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W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisach prawa dotyczgcych bezposrednio oraz
posrednio dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym aktualizowano osmiokrotnie. Jedng ze zmian byta ustawa ,o rewitalizacji” (Dz.U.
2015, poz. 1777), ktéra weszta w zycie 17 listopada 2015 r. wprowadzajgc szereg bardzo istotnych
zmian i dodatkowych wymagan wobec dokumentéw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
obowigzek wykonania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tj.: analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewo6dzkiego,
analiz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy jest
bardzo wazng wytyczng przy wyznaczaniu w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nowych terenéw pod zabudowe.

Analizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgce z nowelizacji ustawy:

1) analiza oraz prognoza demograficzna w okresie nie diuzszym niz 30 lat;

2) prognoza mozliwosci finansowania przez gmine budowy: nowego ukiadu drogowego, nowej
sieci infrastruktury technicznej oraz obiektoéw infrastruktury spofecznej, oparta na analizie
budzetu gminy;

3) analiza spoteczna polegajgca na identyfikacji potrzeb i probleméw mieszkancéw gminy;

4) analiza srodowiskowa polegajgcg na wskazaniu obszaréw o duzych walorach przyrodniczych i
kulturowych oraz identyfikacji potrzeb i probleméw 2z zakresu ochrony $rodowiska
wystepujgcych na obszarze gminy;

5) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe polegajacy na:

a.okre$leniu, na podstawie w/w. analiz, zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazong w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowsg i
produkcyjng,

b.oszacowaniu chfonnosci obszarow gminy o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadniczej tj. okreslenie iloSci
wolnych od zabudowy terendéw na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢
infrastruktury technicznej, uktad drogowy i infrastrukture spoteczng, wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowg, ustugowg i
produkcyjng,

c.oszacowaniu chionnosci obszaréw (niezabudowanych) wyznaczonych w planach
miejscowych poza terenami,o ktérych mowa w punkcie b), wyrazong w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjna,

6) analiza porébwnawcza prognoz: demograficznej, finansowej i spotecznej z bilansem terenéw
dokonanego na podstawie pkt. 3 oraz wypracowaniu wnioskow;

7) opracowaniu wariantdw rozwigzan zapewniajgcych zsynchronizowanie wszystkich elementéw
prowadzonych analiz i wypracowania wariantu optymalnego.

I. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gmina Tuszyn lezy w powiecie 16dzkim wschodnim, analizie demograficznej zostata poddana
sytuacja w gminie oraz w catym powiecie. Przeanalizowano okres ostatnich 10 lat — od 2011 r. do
2020r.

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska 93-120 +6dz ul. Przybyszewskiego 176/178

tel. (42) 250 26 70 e-mail: bivro@pppbrzozowska.pl pppbiuro@wp.pl



.1 Liczba ludn

oscCi

Gmina Tuszyn pod wzgledem liczby mieszkancow, zajmuje trzecie miejsce w powiecie
(klasyfikuje sie po Koluszkach i Andrespolu). Zamieszkuje jg 12 453 oso6b, co stanowi 17%
ludnoéci powiatu tédzkiego wschodniego (stan danych na 31 grudnia 2020 r., wg. GUS). Wsréd
ogolnej liczby mieszkancow przewazajg kobiety, wskaznik feminizacji wynosi 107 (stan danych na
31 grudnia 2020 r.). Zmiany w liczbie ludnosci uwarunkowane sg przyrostem naturalnym oraz
saldem migracji, w Gminie Tuszyn najistotniejszym czynnikiem wptywajgcym na zmiany liczby
ludnosci jest dodatnie saldo migraciji.

Tabel nr 1. Liczba ludnosci w latach 2011-2020 w powiecie t6dzkim wschodnim oraz w Gminie

Tuszyn

Mazrwa 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
jednostki osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba
Powiat todzki

wschodni 68671 69 300 69759 70132 F0430 JO 796 71182 71705 72179 72 565
Tuszyn- cafa

gmina 12 097 12124 12 206 12232 12233 12273 12 332 12 389 12391 12453
Tuszyn-miasto | ;3.5 | 7306 | 72319 | 7309 | 7261 | 7280 | 7293 | 7292 | 7255 | 7237
Tuszyn-obszar

wiejski 4755 4818 4 887 4923 4972 4993 5039 5097 5136 5216

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https.//bdl.stat.gov.pl/BDL

Tabel nr 2. Przyrost rzeczywisty i dynamika wzrostu liczby ludno$ci
w powiecie Lodzkim wschodnim i w Gminie Tuszyn

Powiat todzki wschodni Gimina Tuszyn
liczba Dynamika | Przyrosty/ liczba Dynamika |Przyrosty/
Rok ludnosci zmian [%] ubytki[os] ludnosci zmian [%] |ubytki[os]
2011 68 671 12 057
2012 65 300 0,92% 629 12124 0,22% 27
2013 69 759 0,66% 459 12 206 0,68% 32
2014 JOo132 0,53% 373 12 232 0,21% 26
2015 70 430 0,42% 298 12 233 0,01% 1
2016 J0 796 0,52% 366 12 273 0,33% 40
2017 71182 0,55% 386 12 332 0,48% 59
2018 71705 0,73% 523 12 389 0,46% 57
2019 72179 0,66% 474 12 391 0,02% 2
2020 72 565 0,53% 386 12 453 0,50% 62
Srednia
dynamika 0,61% 0,32%
taczny
przyrost 3894 356

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Liczba ludnosci w powiecie tédzkim wschodnim w latach 2011-2020 wykazywata tendencje
wzrostowg. Na przestrzeni analizowanych 10 lat liczba ludnosci wzrosta o 3894 osoby, co stanowi
ok. 5,7% wzrost. Najwigkszg dynamikg charakteryzowat sie rok 2012, wtedy liczba ludnosci
powigkszyta sie o 692 osoby co jest rowne, 0,92% wzrostowi, $redni coroczny wzrost liczby
ludno$ci wynosit ok. 0,6%.

Wykres nr 1. Liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim i w gminie Tuszyn w latach 2011-2020
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https.//bdl.stat.gov.pl/BDL

Liczba ludnosci w Gminie Tuszyn w latach 2011-2020 stale wzrastata (Wykres 2). W
przeciggu analizowanych 10 lat wzrosta o 356 oséb, co stanowi 3% wzrost. W roku 2013
odnotowano najwyzszy wzrost, ktéry wynosit 82 osoby, co stanowi ok. 0,7% wzrost. Sredni
coroczny wzrost liczby ludnosci wynosi 0,32%.

Gmina Tuszyn charakteryzowata sie podobnymi trendami demograficznymi do powiatu tédzkiego
wschodniego, zaréwno w Gminie Tuszyn, jak i w catym powiecie liczba ludnosci coroczne
wzrastata, jednak w gminie Tuszyn przyrosty charakteryzowaty sie mniejszg dynamika.

Nalezy zauwazyc, ze tendencje wystepujgce na obszarze miasta Tuszyn byly odmienne od
tendencji wystepujgcych na obszarze wiejskim. W miescie Tuszyn w analizowanym okresie liczba
ludnosci zmniejszyta sie o 105 oséb, co stanowi 1,4% spadek. Na obszarze wiejskim gminy liczba
ludnosci corocznie wzrastata, na przestrzeni analizowanych 10 lat, powigkszyla sie 0 461 osoéb, co
stanowi prawie 10% wzrost.

Obszar Gminy Tuszyn jest zréznicowany pod wzgledem liczby ludnosci zamieszkujgcej
poszczegdlne obreby geodezyjne. Z uwagi na charakter gminy- gmina miejsko-wiejska oraz jej
potozenie - niedaleko miasta wojewddzkiego, todzi. Najwiekszymi przyrostami liczby ludnosci
charakteryzujg sie obreby geodezyjne potozone w pdtnocnej czedci gminy, w najmniejszej
odlegtosci od todzi: Zofibwka, Rdzynki, Modlica, Badzyn.

.2 Gestosé€ zaludnienia

Srednia gesto$¢ zaludnienia na terenie Gminy Tuszyn wynosi 98 os/km?. Jest mniejsza niz
$rednia dla powiatu t6dzkiego wschodnigo, ktdéra wynosi 147 os/km?. Gestos¢ zaludnienia na
terenie gminy jest najmniejsza z catego powiatu, jest to spowodowane matg gestoscig zaludnienia
obszarow wiejskich gminy Tuszyn. Gesto$¢ zaludnienia na terenie miasta Tuszyn wynosi 311
os/km?, natomiast na obszarze wiejskim gminy wynosi 51 os/km?,

Gestos¢ zaludnienia w gminie Tuszyn w ciggu ostatnich 10 lat wzrosta z 93 os/km? do 98
os/km?, gesto$¢ na terenie catego powiatu rowniez wzrosta, z 137 os/km? do 147 os/km?. Wzrost
gestosci zaludnienia na terenie gminy Tuszyn jest spowodowany wzrostem gestosci zaludnienia na
obszarze wiejskim z 45 os/km2 do 51 os/km2. Na obszarze miasta Tuszyn gesto$¢ zaludnienia
systematycznie spada w 2011 r. wynosita 316 os/km?, a w 2020 r. 311 os/km?.
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Tabela nr 3. Gestos¢ zaludnienia na terenie gmin powiatu t6dzkiego wschodniego

w 2020

Nazwa ludno$¢ na 1 km2

[os]
Powiat t6dzki wschodni 147
Gmina Andrespol 559
Gmina Rzgéw 166
Gmina Koluszki 149
Gmina Brojce 103
Gmina Nowosolna 101
Gmina Tuszyn 98

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

.3 Przyrost naturalny

Tabela nr 4. Przyrost naturalny na terenie powiatu t6dzkiego wschodniego oraz gminy Tuszyn w
latach 2011-2020

Nazwa Przyrost naturalny [0s]

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Powiattodzki | 45 | 49 | 437 | 65 | 0 | 74 | 90 | <122 | -115 | -279

wschodni

Gm'”?S)T“SZy“ 25 | 35 | 21| 13| 22| 23| -9 | -38 | -1 -61
Nazwa Wskaznik przyrostu naturalnego [%o] (na 1000 mieszkancow)
rok 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020

Powiat todzki

. -0,47 | -0,71| -1,97 | -0,93 0 -1,05| 1,27 | 1,71 | -1,60 | -3,79
wschodni

Gmina Tuszyn

3) -2,07 | -2,89| -1,72( -1,06 | -1,80 | -1,88 | -0,73 | -3,08 | -0,89 | -4,82

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https.://bdl.stat.gov.pl/BDL
Przyrost naturalny na terenie powiatu t6dzkiego wschodniego byt w catym okresie od roku
2011 do roku 2020 ujemny, najnizszy poziom osiggngt w 2020 roku (-279 os) co jest rowne
wskaznikowi -3,79%o.
W Gminie Tuszyn przyrost naturalny w latach 2011-2020 roéwniez byt zawsze ujemny.
Najnizszy poziom osiggnat w 2020 roku (-61 os), co odpowiada wskaznikowi -4,82C.

Ujemny przyrost naturalny powodowat, zmniejszenie sie liczby ludnosci zarbwno w Gminie Tuszyn
jak i calym powiecie, jednak nalezy zauwazyé, Zze przyrost naturalny miat relatywnie niewielki
wplyw na zmiany w liczbie ludnosci.
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Wykres nr 2. Wskaznik przyrostu naturalnego w powiecie todzkim wschodnim i w Gminie Tuszyn w
latach 2011-2020

Liczba ludno$ci w powiecie tddzkim wschodnim i w gminie Tuszyn w latach 2011-2020
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Zrddfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

l.4 Saldo migracji

Tabela nr 5. Saldo migracji w latach 2011-2020 w powiecie t6dzkim wschodnim oraz w Gminie Tuszyn
w latach 2009-2018 .

Nazwa Saldo migracji [os]
rok 2011 | 2012 2013 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Powiattodzki | 246 | 707 | 573 | 510 | o | 486 | 373 | 650 | 650 | 617
wschodni
Gm'”g“szy” 123 | 81 71 61 0* 58 52 65 50 104
Nazwa Wskaznik salda migracji [%o] (na 1000 mieszkancow)
rok 2011 | 2012 2013 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Powiat %éd;ki 105| 105 8,2 7.3 0* 6,9 53 9,1 9,0 8,4
wschodni
Tuszyn (2) 10,2 6,7 5,8 5,0 o* 47 4,2 53 4,0 8,2

*brak informacji

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https.//bdl.stat.gov.pl/BDL
Saldo migracji w Gminie Tuszyn oraz w powiecie tddzkim wschodnim wykazuje podobne
tendencje, w analizowanym okresie od 2011 r. do 2020 r. byto zawsze na dodatnim poziomie. W
powicie tddzkim wschodnim saldo migracji osiggneto najwyzszy poziom w 2011 r. (716 os), co jest
rowne wskaznikowi 10,5%o, za$ najnizsza warto$¢ zostata osiggnieta w 2017 roku (373 osoby), co
jest z kolei rébwne wskaznikowi 5,3%.. Natomiast w Gminie Tuszyn najwyzsza warto$¢ salda
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migracji zostata osiggnieta w 2011 roku (123 0s.), co jest rowne wskaznikowi 10,2%o, za$ najnizsza
w roku 2019 (50 osoby), co jest rowne wskaznikowi 4,0%o. Dla roku 2015 brak jest danych.

Wykres nr 3. Wskaznik salda migracji na terenie powiatu tédzkiego wschodniego
i w Gminie Tuszyn w latach 2011-2020
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https://bdl.stat.gov.pl/BDL

Wysoki wskaznik salda migracji na terenie Gminy Tuszyn byt gtébwnie spowodowany
migracjami wewnetrznymi, ludno$¢ zamieszkujgca pobliskie miasta, przeprowadzata sie na tereny
wiejskie gminy Tuszyn przede wszystkim jest to ludnoS¢ naplywajgca z todzi. Migracje
zagraniczne posiadajg wartoS¢ ujemng, jednak to zjawisko posiada marginalny wptyw na ogoing
liczbe mieszkancow w Gminie Tuszyn.

Podsumowanie:

Na przestrzeni analizowanych 10 lat liczba ludnosci w Gminie Tuszyn caty czas wzrastata.
Jest to spowodowane dodatnim saldem migracji. Wzrost liczby ludnosci w Gminie Tuszyn jest
spowodowany naptywem nowych mieszkancow z pobliskich miast (zwlaszcza todzi) na obszar
wiejski gminy Tuszyn. W latach 2011-2020 liczba ludnosci gminy Tuszyn powiekszyta sie o 356
0sOb, co stanowi 3% wzrost. Nalezy zauwazy¢, ze tendencje demograficzne wystepujgce w
mieScie rézng sie od tych wystepujgcych na obszarze wiejskim gminy. W mieScie Tuszyn liczba
ludnosci w analizowanym okresie zmniejszyta sie o 105 osob, co co stanowi 1,4% spadek. Na
obszarze wiejskim gminy liczba ludno$ci corocznie wzrastata, na przestrzeni analizowanych 10 lat,
powiekszyta sie 0 461 osbb, co stanowi prawie 10% wzrost.

Gmina Tuszyn charakteryzuje sie podobnymi tendencjami do wystepujgcych w catym
powiecie f6dzkim wschodnim, zarbwno w gminie i powiecie, liczba ludnosci systematycznie
wzrasta, co jest spowodowane dodatnim saldem migracji. Zmiany w liczbie ludnosci w powiecie
tédzkim wschodnim sg bardziej dynamiczne niz na terenie gminy Tuszyn.
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1.5 Prognozowana liczba ludnosci

Tabela nr 6. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie tddzkim wschodnim oraz dynamika zmiana w latach

2020-2050
Powiat obszary miejskie obszary wiejskie
liczba Dynamika | Prognozo- liczba Dynamika | Prognozo- liczba Dynamika | Prognozo-
ludnosci zmian wany ludnosci zmian wany ludnosci zmian | wany przyrosi
przyrost przyrost rzeczywisty
(%] rzeczywisty (%] rzeczywisty (%]
[os]
[os] [os]
2020 73124 24 029 49 095
2025 75140 2,76% 2016 23778 -1,04% -251 51 362 4,62% 2267
2030 76 731 2,12% 1591 23 404 -1,57% -374 53 327 3,83% 1965
2035 77 989 1,64% 1258 22 947 -1,95% -457 55 042 3,22% 1715
2040( 79989 1,41% 1102 22 446 -2,18% -501 56 645 2,91% 1603
2045( 80 144 1,33% 1053 21 936 -2,27% -510 58 208 2,76% 1563
2050 | 81140 1,24% 996 21434 -2,29% -502 59 706 2,57% 1498
suma 10,96% 8016 -10,80% -2595 21,61% 10611

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https.//bdl.stat.gov.pl/BDL

Wykres nr 3. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim
w latach 2020-2050
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https.//bdl.stat.gov.pl/BDL

Wedtug danych z Banku Danych Lokalnych w 2020 r. Liczba ludnosci powiatu t6dzkiego
wschodniego miata wynieS¢ 73 124 osoby, w rzeczywistosci liczba ludnosci wyniosta 72 565 osob,
zatem prognozowana liczba ludnosci byta wieksza o 559 oséb niz w rzeczywistosci, co odpowiada
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przeszacowaniu prognozowanej liczby ludnosci o 0,76%. Mozna zatem uzna¢, ze prognoza sie
sprawdzita, z btedem statystycznym.

Zgodnie z prognozami liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim w latach 2020-2050
bedzie stale wzrasta¢. Na przestrzeni 30 lat ma powigkszy¢ sie o0 8016 0s6b (11%). Wzrost liczby
ludnoSci na terenie powiatu bedzie spowodowany dynamicznym wzrostem gestosci zaludnienia na
obszarach wiejskich, gdzie prognozuje sie migracje ludnosci z pobliskiej Lodzi. Wedtug prognoz
liczba ludnosci n terenach wiejskich ma powiekszy¢ sie o 10 611 o0séb, co stanowi prawie 22%
wzrost. Odmienne prognozy sg dla obszardw miast na terenie powiatu todzkiego wschodniego,
tam prognozowany jest spadek liczby ludnosci o ok. 2595 co stanowi ok. 10% spadek.

Gmina Tuszyn w latach 2011-2020 wykazywata podobne tendencje od wystepujgcych w
catym powiecie t6dzkim wschodnim, jednak dynamika przyrostu liczby ludnosci byta nieco
mniejsza niz $rednia dla powiatu. Zatem mozna stwierdzi¢, ze opracowane przez GUS prognozy
demograficzne dla powiatu f6dzkiego wschodniego mogg byC¢ przetozone na sytuacje
demograficzng w gminie Tuszyn.

Mozna zatozyé, Zze na przestrzeni najblizszych 30 lat tendencje demograficzne wystepujgce
w latach 2011-2020 utrzymaija sie. Biorgc pod uwage bliskos¢ gminy do todzi, wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej terendw zwigzang z budowg nowego uktadu komunikacyjnego, powstawanie nowych
miejsc pracy, mozemy prognozowac, ze na obszarze gminy Tuszyn liczba ludnosci w przeciggu
najblizszych 30 lat powiekszy sie 0 okoto 5-10%. Podobnie jak w latach ubiegtych prognozuje sie
mniejszy przyrost ludnosci na obszarach wiejskich oraz mniejszy odptyw ludnosci z miasta w
poréwnaniu do catego powiatu tddzkiego wschodniego. W celu oszacowania liczby ludnosci w
gminie Tuszyn w perspektywie najblizszych 30 lat przyjeto nastepujgce zatozenia:

- wzrost liczby ludnosci na obszarze wiejskim o okoto 15%
- spadek liczby ludnoéci na obszarze miasta o okoto 5%

miasto obszar wiejski gmina
2020 7237 5216 12453
2050 6875 5998 12873

Prognozowana liczba mieszkancow w Gminie Tuszyn w 2050 r. wyniesie
okoto 12873 osob.

Wzrost liczby ludnosci bedzie spowodowany dodatnim saldem migracji na obszarze wiejskim
gminy Tuszyn. Przyczyna tego zjawiska bedzie obserwowany obecnie trend odptywu mieszkancow
todzi na tereny przylegte. Mniejszy wptyw na przyrost ludnosci w gminie bedzie miat przyrost
naturalny, jednak analizujgc strukture wieku oraz polityke prorodzinng prowadzong przez panstwo
przyrost naturalny w przeciggu najblizszych 30 lat powinien mie¢ dodatni trend.

Zwiekszanie sie liczby os6b na terenie gminy Tuszyn spowoduje takze szereg innych zjawisk
zwigzanych ze wzrostem liczby urodzen, wzrostem liczby dzieci i miodziezy w wieku
przedszkolnym i szkolnym, wzrostem liczby ludnoéci w wieku poprodukcyjnym oraz wzrostem
liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Zmiany te przyczyng sie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi publiczne na terenie gminy Tuszyn.

Pracownia Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska 93-120 +6dz ul. Przybyszewskiego 176/178
tel. (42) 250 26 70 e-mail: bivro@pppbrzozowska.pl pppbiuro@wp.pl



Il. ANALIZA SPOLECZINA

12

1.1 Struktura spoteczenstwa w gminie Tuszyn

Tabela nr 7. Struktura wieku w Gminie Tuszyn w 2020 r.

wiek . . : .
przedprodukcyjny wiek prg/do]ukcyjny wiek pop[(l;/(z;jukcyjny
[%]

Tuszyn- gmina 19,30 60,4 20,3
Tuszyn - miasto 17,4 59,3 22,77
AT = D el 214 61,7 16,9

wiejski

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
https.//bdl.stat.gov.pl/BDL
W gminie Tuszyn spoteczenstwo wchodzi w okres dojrzatosci, liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym jest mniejsza niz w wieku poprodukcyjnym. Sytuacja ta jest spowodowana
starzeniem sie spofeczenstwa oraz matym wspoétczynnikiem dzietnosci. Nalezy zauwazyc¢, ze na
obszarach wiejskich gminy Tuszyn spoteczenstwo jest relatywnie mtode, odmienna sytuacja jet w
miescie, tam spoteczenstwo zaczyna wchodzi¢ w okres p6znej dojrzatosci.

I1.2 Warunki mieszkaniowe

Wedtug danych statystycznych z roku 2020 na terenie gminy Tuszyn znajdowato sie 4800
mieszkan. Zgodnie z analizg liczba ta systematycznie wzrasta w ciggu ostatnich 5 lat zasoby
mieszkaniowe w gminie powiekszyly sie o 176 mieszkan. Ponad 99% wszystkich mieszkan na
terenie gminy, zlokalizowana jest w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. Wedtug danych
GUS, w Gminie Tuszyn w latach 2016-2020 oddano do uzytkowania 205 nowych budynkéw
mieszkalnych, wszystkie z nich stanowity mieszkania indywidualne. Wynik ten klasyfikuje gmine
Tuszyn na 4 miejscu w powiecie (po Andrespolu, Rzgowie i Koluszkach).

Powierzchnia uzytkowa mieszkan zlokalizowanych na terenie gminy Tuszyn rowniez
systematycznie wzrasta, w 2020 r. wynosita 446,7 tys m2, na przestrzenni ostatnich 5 lat wzrosta
0 26,2 tys m2, co stanowi ponad 6% wzrost. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w
gminie Tuszyn wynosi 95,0 m2, statystycznie znajduje sie w nim 4,17 izby, na 1 osobe w 2020 r.
przypadato przecietnie 36,0 m2. Wskazniki te réwniez systematycznie wzrastajg. Jedynym
wskaznikiem dotyczgcym mieszkalnictwa, ktory maleje jest przecietna liczba os6b zamieszkujgca
1 mieszkanie, w 2020 r. bylo to 2,64 osoby, podczas gdy w 2016 r. - 2,65 osoby. Widoczne jest
sukcesywne zwiekszanie sie $redniej powierzchni mieszkania na terenie gminy oraz podnoszenie
standardow mieszkaniowych. Zwigzane jest to zlokalizacjg nowych obiektdw budownictwa
mieszkalnego, w nowoczesnej architekturze.

Najwiekszy wzrost powierzchni mieszkaniowej obserwowany jest na terenach wiejskich gminy
Tuszyn, géwnie to tam powstajg nowe budynki mieszkalne, w ciggu ostatnich 5 lat oddano do
uzytkowania 139 nowych doméw. Najwiecej nowych inwestycji mieszkaniowych powstaje w
sotectwach lokalizowanych w p6tnocnej czesci gminy: Modlica, Rdzynki, Zofiowka.
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Tabela nr 8. Wskazniki dotyczgce mieszkalnictwa w gminie Tuszyn w latach

2016-2020
Gmina Tuszyn
wskaznik/rok 2016 2017 2018 2019 2020 Przyrost | Przyrost %
Mieszkania [szt.] 4624 4661 4690 4739 4800 176 3,81%
powierzchnia uzytkowa
mieszkan [m?] 420,5 426,2 | 4311 439,9 446,7 26,2 6,23%
przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania
[m?] 90,9 91,4 91,9 92,6 95,0 41 4,51%
przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1
osobe [m?] 34,3 34,6 34,8 35,4 36,0 1,7 4,96%
przecietna liczba os6b na 1
mieszkanie [0s] 2,65 2,65 2,64 2,61 2,64 -0,01 -0,38%
przecietna liczba izb
w 1 mieszkaniu [szt.] 4,05 4,06 4,07 4,08 4,17 0,12 2,96%
Budynki mieszkalne
oddane do uzytkowania
[szt.] 36 41 28 47 53 205 4,43%
Miasto Tuszyn
wskaznik/rok 2016 2017 2018 2019 2020 Przyrost | Przyrost %
Mieszkania [szt.] 2902 2915 2929 2940 2962 60 2,07%
powierzchnia uzytkowa
mieszkan [m?] 2422 2443 246,8 2491 251,6 9,4 3,88%
przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania
[m?] 83,5 83,8 84,3 84,7 85 1,5 1,80%
przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1
osobe [m?] 33,3 33,5 33,8 34,3 34,8 1,5 4,50%
przecietna liczba os6b na 1
mieszkanie [0s] 2,51 2,5 2,49 2,47 2,51 0 0,00%
przecietna liczba izb
w 1 mieszkaniu [szt.] 3,88 3,89 3,9 3,91 3,97 0,09 2,32%
Budynki mieszkalne
oddane do uzytkowania
[szt.] 10 15 13 13 15 66 2,27%
Obszar wiejski Gminy Tuszyn
wskaznik/rok 2016 2017 2018 2019 2020 Przyrost | Przyrost %
Mieszkania [szt.] 1722 1746 1761 1799 1838 116 6,74%
powierzchnia uzytkowa
mieszkan [m?] 178,3 181,8 184,3 189,8 195 16,7 9,37%
przecietna powierzchnia 103,6 104,1 104,7 105,5 107,1 3,5 3,38%
uzytkowa 1 mieszkania
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[m?]

przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1

osobe [m?] 35,7 36,1 36,2 37,0 37,9 2,2 6,16%
przecietna liczba os6b na 1

mieszkanie [0s] 2,90 2,89 2,89 2,85 2,83 -0,07 -2,41%
przecietna liczba izb

w 1 mieszkaniu [szt.] 4,34 4,35 4,36 4,37 4,48 0,14 3,23%

Budynki mieszkalne
oddane do uzytkowania
[szt.] 26 26 15 34 38 139 8,07%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Tabela nr 9. Ludnos¢ korzystajgca z instalacji mieszkancy gminy Tuszyn oraz powiatu tédzkiego
wschodniego (w %).

G - L
% IUdn°§C' korzxstajqcej “ Gmina Tuszyn Powiat t6dzki wschodni
instalacji
wodociggowe;j 99,2 95,4
kanalizacyjnej 32,2 40,1
gazowej 34,8 47,2

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Ponad 99% mieszkancow gminy Tuszyn ma dostep do sieci wodociggowej. Wzdtuz niemal
wszystkich drég publicznych, w sgsiedztwie ktorych zlokalizowana jest zabudowa poprowadzony
jest wodocigg. W poréwnaniu do gmin powiatu tédzkiego wschodniego gmina Tuszyn zajmuje 1
miejsce pod wzgledem odsetka ludnosci korzystajgcej z instalacji wodociggowej. Z kanalizacji
sanitarnej korzysta ok. 32,2% mieszkancow, sie¢ kanalizacji wystepuje tylko w miescie Tuszyn
oraz w sotectwie Tuszyn Las. Na tle catego powiatu Gmina Tuszyn klasyfikuje sie na 4 miejscu, po
Rzgowie, Koluszkach i Andrespolu. Dostep do sieci gazowej ma 34,8% mieszkancow, siec
wystepuje tylko w miescie Tuszyn, sotectwie Tuszyn las oraz Gtuchéw. Na tle powiatu gmina
zajmuje 5 miejsce, mniej oséb ma dostep do sieci gazowej tylko w gminie Broéjcie. W zakresie
wyposazenia w infrastrukture techniczng istnieje potencjat rozwoju sieci, szczegolnie w zakresie
sieci kanalizacyjnej. Nalezy zaznaczy¢, ze rozw0j sieci powinien nastepowacC wyprzedzajgco do
lokalizacji zabudowy. Priorytetowo w sie¢ uzbrojenia powinny zosta¢ wyposazone tereny juz
zainwestowane oraz przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

[1.3 Rynek pracy

Na podstawie danych udostepnianych przez Urzad Statystyczny w todzi mozna stwierdzic,
ze przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw w wojewddztwie i w powiecie wzrasta. W
gminie w 2021 r. zarejestrowane byto 1729 podmiotow gospodarczych, z czego najwiecej (427
podmioty) w sektorze przemystowym i budowlanym. W przeliczeniu na 10 tys. ludnosci w gminie
Tuszyn jest 1368 podmiotoéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON, jest to liczba wieksza od
Sredniej dla catego powiatu t6dzkiego wschodniego , ktéra wynosi 1308 podmiotéw. W
przeliczeniu na 10 tys. ludnosci 1060 oso6b fizycznych prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, jest to
ponownie wigecej niz Srednia dla catego powiatu, ktéra wynosi 1046 oséb.
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Stopa bezrobocia w gminie ksztattuje sie na poziomie 4,3 % i jest wyzsza od stopy
bezrobocia dla powiatu tdédzkiego wschodniego 4,0%, a takze od stopy bezrobocia w
wojewodztwie t6dzkim, ktéra wynosi 4,2%. Wsrdéd bezrobotnych dominujg mezczyzni, w Gminie
Tuszyn stanowig oni ponad 53 % wszystkich bezrobotnych.

Niska stopa bezrobocia jest zwigzana z bliskoScig miasta wojewoddzkiego - todzi,
oferujgcego wiele miejsc pracy zarowno w sektorze naukowo — badawczym, ustugowym jak i
przemystowym. Wielu mieszkancéw Gminy Tuszyn codziennie dojezdza do pracy do todzi. Nalezy
zauwazy¢, ze w gminie Tuszyn powstaje wiele nowych miejsc pracy jest to zwigzane z budowg
centréw logistycznych oraz sktadowi-magazynowych w sgsiedztwie autostrady A1.

Obecnie na terenie Gminy Tuszyn zauwazalny jest spadek znaczenia rolnictwa jako
ekonomicznej funkcji gminy. Obecnie niewielka czg$¢ ludnosci gminy utrzymuje sie wytgcznie z
rolnictwa, wiekszo$8¢ mieszkancow zatrudniona jest w sektorze ustugowym lub przemystowo-
budowlanym, a rolnictwo traktuje jako zajecie dodatkowe, lub w ogolnie nie jest zwigzana z
dziafalnoscig rolnicza.

Na terenie gminy wystepujg dogodne warunki do rozwijania dziatalnosci gospodarczej
pozarolniczej, ustugowej z zakresu logistyki oraz produkcyjnej. Ze wzgledu na blisko§¢ gminy do
miasta wojewodzkiego posiadajgcego zaplecze naukowo- badawcze w Gminie Tuszyn wystepujg
rowniez dogodne warunki do lokalizowania przemystéw wysokiej technologii.

Lokalizacja na terenie gminy nowych dziatalnosci gospodarczych spowoduje utworzenie
nowych miejsc pracy nie tylko dla mieszkancow gminy ale i dla mieszkancoéw catego regionu.

Tabela nr 10. Dane dotyczgce rynku pracy w Gminie Tuszyn

Nazwa wskaznika 2017 2018 2018 2020 2021
Pracujacy [osoba] 2 442 2 395 3175 4383 4 987
Bezrobotni zarejestrowani [osoba] 415 361 300 352 319
Bezrobotni zarejestrowani - kobiety [osoba] 194 170 155 156 145
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w - . A
liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%] 5.4 a7 4.0 4.1 43
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
kobiet w liczbie kobiet w wieku 54 47 44 4.4 41

produkcyjnym [%]

Zrédfo: GUS: Statystyczne Vademecum Samorzadowca

Tabela nr 11. Dane dotyczgce podmiotoéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON w Gminie

Tuszyn
Nazwa wskaznika 2017 2018 2019 2020 2021

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze ' _ -
REGON [szt] 1542 1575 1614 1659 1729
Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze . . ; . .
REGON w sektorze rolniczym [szt ] 28 . 22 & 25
Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze
REGON w sektorze przemystowym i 395 400 407 415 427
budowlanym [szt.]
Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze .

¥4g ] ) 6 g9
REGON w sektorze budowlanym [szt ] 141 152 164 181 199
Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze _ .

¥y - : 1303 2 1368
REGON na 10 tys. ludnosci [szt ] 1250 1271 303 1508 368

bv Vi W 4 I

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé 04} %66 2000 - 1 060

gospodarcza na 10 tys. Ludnosci [osoba]

Zrédfo: GUS: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca
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1.4 Ustugi publiczne

SzczegbOlowa analiza infrastruktury spotecznej, opieki medycznej, edukacji, dziatalnosci
kulturalnej, dziatalnosci pozarzgdowych oraz bazy sportowo-rekreacyjnej, zostata omoéwiona w
tekscie studium, w cze$ci uwarunkowania rozwoju, w rozdziale: ,3.1.1 Struktury miejskie.”

1.5 Potrzeby spoteczne gminy Tuszyn

Potrzeba zmiany obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego wynika z duzej ilosci wnioskow, ktore wptynety do urzedu gminy oraz z
koniecznosci dostosowania dokumentu do istniejgcych obecnie oraz prognozowanych potrzeb
rozwojowych Gminy Tuszyn. Obowigzujgce Studium uchwalone w 2019 roku (Uchwata Rady
Miejskiej w Tuszynie nr VII/63/19 z dn. 25 kwietnia 2019 r.) stracito na aktualnosci, nie zabezpiecza
istniejgcych potrzeb Gminy i jej mieszkancow. Istnieje zatem koniecznoS¢ przystosowania
dokumentu do nowych warunkéw, w jakich funkcjonuje Gmina Tuszyn, szczeg6lnie wynikajacych z
rozwoju gospodarczego i powstawania nowych funkcji. Gmina Tuszyn posiada niedostatecznie
rozwinieta infrastrukture spoleczng, niewystarczajgca ilos¢ zZiobkdéw, przedszkoli, szkot
podstawowych oraz terenow do wypoczynku i rekreacji, wptywa to niekorzystnie na jako$¢ zycia
mieszkancow. Kolejnym problemem sg niewystarczajgce zasoby budownictwa socjalnego. W 2015
r. wsrod mieszkancow gminy Tuszyn zostaty przeprowadzone ankiety na temat sytuacji spoteczno-
gospodarczej w gminie. Jak wykazaty wyniki ankiet mieszkancy sg niezadowoleni z aspektow
spotecznych. Negatywnie zostata oceniona oferta kulturowo-rozrywkowa oraz poziom opieki
zdrowotnej. Gmina Tuszyn pofozona jest na obszarze tdédzkiego obszaru metropolitalnego,
sotectwa takie jak Tuszynek Majoracki zainwestowane sg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
o charakterze miejskim. Na obszarze wiejskim gminy czesto obserwowanym zjawiskiem jest
urbanizacja pozorna. Jest to zwigzane z ogdélnym trendem polegajgcym na przeprowadzaniu sie
oséb w wieku produkcyjnym, pracujgcych w todzi, na obszary wiejskie gminy oraz do miasta
Tuszyn, jednak bez zmiany meldunku i miejsca pracy. Skutkiem tego zjawiska jest brak wptywow
do budzetu gminy z tytutu podatkéw PIT i CIT od czesci oséb zamieszkujgcych gmine Tuszyn.

Do urzedu gminy wptyneto bardzo duzo wnioskéw dotyczgcych zmiany studium ztozonych
przez mieszkancow i inwestoréw. Dotyczyly one gtdwnie zmiany funkcji czesci terendw rolniczych
na cele zabudowy ustugowej i produkcyjnej, jak réwniez dopuszczenia mozliwosci eksploatacji zt6z
surowcow mineralnych. Budowa nowego uktadu komunikacyjnego spowodowata wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy. Na obszarze gminy krzyzujg sie bardzo wazne arterie
komunikacyjne a mianowicie droga krajowa nr 91, droga ekspresowa S-8 oraz autostrada A1.
Trasa S8 przebiega w ukfadzie réwnoleznikowym przez pédtnocng czes¢ gminy. Autostrada A1
przebiega w ukfadzie potudnikowym przez wschodnig czeS¢ gminy, w potnocno — wschodniej
czesci gminy znajduje sie wezet £ 6dz — Potudnie” tgczgcy droge ekspresowg S8 z autostradg A1
relacji Gdansk-Cieszyn a w centralno-wschodniej czesci gminy zlokalizowany jest wezet ,Tuszyn”
taczgcy autostrade z drogg krajowg nr 91. Powstania nowego uktadu komunikacyjnego
predysponuje tereny potozone w sgsiedztwie waznych korytarzy komunikacyjnych do rozwoju
nowych funkcji z zakresu logistyki, produkcji oraz handlu. Przeznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe o funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz aktywnosci gospodarczej wigze sie z
pojawieniem sie na obszarze gminy nowych firm i przedsiebiorstw a tym samym utworzeniem
nowych miejsc pracy. Skutkiem tych dziatan bedzie wzrost dochodéw gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci oraz CIT i PIT, gmina bedzie miata wieksze mozliwosci inwestycyjne a co za tym
idzie bedzie w stanie lepiej zaspokoi¢ potrzeby swoich mieszkancdéw. Diugofalowe skutki bedg
polegaty na powstaniu nowej oraz poprawie jakosci istniejgcej juz infrastruktury spotecznej i
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technicznej co bedzie skutkowato polepszeniem jakosci zycia mieszkancow. Jak wykazaty analizy
demograficzne na obszarze gminy Tuszyn w przeciggu najblizszych 30 lat liczba ludnosci bedzie
miata trend rosngcy, szacunkowo moze powigkszy¢ sie maksymalnie o 4 000 osob. Najnowsza
edycja studium wprowadza nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg, jest to zgodne
wystepujacymi  trendami  demograficznymi. Obszary wyznaczone pod nowg zabudowe
zlokalizowane sg zazwyczaj w sgsiedztwie terendéw zainwestowanych juz zabudowg o tozsamej
funkciji, jest to zgodne z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz pozwoli to ograniczy¢ koszty
zwigzane z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczng.

1.6 Wnioski do analizy spotecznej

Gmina Tuszyn jest preznie rozwijajgca sie jednostka administracyjng. Bliskos¢ todzi, bardzo
dobra dostepnosS¢ komunikacyjna oraz atrakcyjnoS¢ krajobrazu przyrodniczego powoduje, ze
gmina jest coraz czesciej wybieranym miejscem do zamieszkania przez ludnoS¢ emigrujgcg z
todzi.

Gmina Tuszyn posiada niewystarczajgcg iloS¢ przestrzeni publicznych oraz terenéw do
wypoczynku i rekreacji, co wptywa niekorzystnie na jakosS¢ zycia jej mieszkancéw. Problemem,
ktory takze pojawit sie na obszarze gminy jest niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura spoteczna
z zakresu oswiaty i wychowania oraz oferty kulturalnej. Jednakze gmina Tuszyn jest potozona w
tédzkim Obszarze Metropolitalnym, znajduje sie wiec w strefie funkcjonalnego wplywu miasta
wojewodzkiego. Ponadto dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna sprawia, ze czesc
mieszkancow Gminy Tuszyn korzysta z ustug publicznych na Tereni todzi. Nalezy takze zwrocic
uwage na niedostateczne wyposazenie gminy w infrastrukture turystyczna, w tym szczegodlnie na
Sciezki rowerowe, priorytetem powinna stac¢ sie ich budowa.

Jak wykazaty analizy demograficzne na obszarze Gminy Tuszyn
w przeciggu najblizszych 30 lat liczba ludnosci bedzie miata trend rosngcy. Oznacza to, ze
zwiekszy sie zapotrzebowanie na ustugi publiczne oraz infrastrukture spoteczng. Doktadne
okreslenie zapotrzebowanie na infrastrukture spofteczng jest niemozliwe, co jest zwigzane z duza
niepewnoscig procesdéw rozwojowych, a takze z potozeniem gminy w bliskim sgsiedztwie miasta
wojewddzkiego — czeS¢ mieszkancow Gminy Tuszyn korzysta z ustug publicznych zlokalizowanych
na terenie todzi, a miejsce swojego zamieszkania traktuje jako sypialnie. Prognozowany przyrost
liczby mieszkancow powinien by¢ skorelowany z rozwojem infrastruktury spotecznej wystepujace;j
na terenie Gminy Tuszyn.

ll. ANALIZA BUDZETU GMINY TUSZYN
I11.1 Budzet Gminy Tuszyn

Budzet gminy w latach 2017-2021 stale rost, jest to zwigzane ze wzrostem dochoddéw
wiasnych gminy. Obserwowany jest $redni wzrost budzetu o 11% rocznie, najwigkszy wzrost
dochoddéw gminy miat miejsce w 2021 r., kiedy dochody wzrosty az o 11 min zt, ci stanowi ponad
15% wzrost. W catym analizowanym okresie wystepowata nadwyzka dochodéw nad wydatkami,
najwieksza nadwyzka wystgpita w 2011 r. i wyniosta az 10,7 min zt.

Tabel nr 12. Budzet Gminy Tuszyn w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021

Dochody [mIn z] 56 107 953 |58 439 179| 66 255706 | 71843 553 82 878 084
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Wydatki [min zi] 54127 916 |56 804 112| 63 792087 | 70343 392 72 141 068

Nadwyzka/ deficyt 1980 037 1635067 | 2463619 1 500 161 10 737 016
[min zi]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar budzetowych

Wykres nr 4. Dochody i wydatki Gminy Tuszyn w latach 2017-2021
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar budzetowych.

[11.2 Analiza dochodow Gminy Tuszyn

Dochody wtasne gminy, stanowig najwiekszg czes¢ dochoddéw ogétem, w 2021 r. Stanowity
49% wszystkich dochodéw. W analizowanym okresie dochody wiasne gminy wzrastaty, Srednio o
2,6 min zt, rocznie. Wyjatek stanowit rok 2020, kiedy dochody wtasne gminy byty o 1,1 min z
mniejsze niz w roku poprzednim. Na uwage réwniez zastuguje rok 2021, kiedy dochody witasne
gminy wzrosty az o 5,8 min zt, w stosunku do roku poprzedniego. Inne zrédta dochodéw gminy to
dotacje i subwencje.

Dochody gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca w 2021 r. wynosity 6557 zi, to mniej niz
$rednia dla powiatu t6dzkiego wschodniego, ktéra wynosi 7081 zt. Na tle powiatu Gmina Tuszyn
klasyfikuje sie na czwartym miejscu pod wzgledem wysokosci do dochodéw gminy przypadajgcych
na 1 mieszkanca. Dochody wtasne gminy przypadajgce na 1 mieszkanca, stale rosng w 2021
wyniosty 3207 zt. W 2021 r. udziat wptywdw z tytutu podatku dochodowego od os6b fizycznych, w
dochodach witasnych wyniost 35%.
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Tabela nr 13. Dane dotyczgce dochoddw gminy Tuszyn w latach

2017-2021
Nazwa wskaznika 2017 2018 2019 2020
Dochody ogdtem [zi] 56 107 953.4 58 439 179,3 66 255 705.6 71843 552,9 82 878 084.2

Dochody wiasne [zi]

Dotacje [z{]

Subwencja ogéina [zi]

Subwencja ogolna — czesc oswiatowa [zi]

29 856 864,75

18 302 449,65

7 948 639

7075885

31014 277,79

18 961 489,52

8 463 412

7 568 402

35822 171,12

20928 276,49

8 557 199

34 646 077,19

27 373 933,70

9623 542

8 818 990

Zrédfo: Vademecum samorzadowca (GUS).

lll.3 Analiza wydatkéw Gminy Tuszyn

Wydatki Gminy Tuszyn corocznie rosng, w analizowanym okresie wydatki biezgce
pochtaniaty wigkszo$¢ budzetu, stanowity od 87% do 89% wydatkow ogotem. Wydatki majgtkowe

gminy stanowity od 10% do 13% wydatkéw ogotem, najnizsze byty w 2017 r. -

5,8 min z,

najwyzsze w 2020r. - 9,2 min zt. Nalezy zauwazy¢, ze corocznie 100% wydatkéw majgtkowych
stanowig wydatki inwestycyjne. Gmina Tuszyn w latach 2017-2021 $rednio na inwestycje
przeznaczata ok. 11% swojego budzetu.

Tabela nr 14. Dane dotyczgce wydatkéw gminy Tuszyn w latach

2017-2021

wskaznik/rok 2017 2018 2019 2020 2021

54 127
wydatki ogétem [z1] 916 56 804 112/63 792 087|70 343 392| 72 141 068
wydatki majatkowe — ogétem(z{] 5763623 | 5886562 | 7171604 | 9212913 | 8 946 862
wydatki majatkowe inwestycyjne [zi] 5763 622 5886562 7171604 9212913 | 8 946 862
udziat wydatkéw inwestycyjnych w
wydatkach ogétem 10,65% 10,36% 11,24% 13,10% 12,40%

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdar budzetowych.
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Tabel nr 15. Wydatki majgtkowe gminy Tuszyn na cele inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej
w latach 2017-2021

2017 2018 2019 2020 2021 Suma
Dziat Rozdziat
[z1] 2] 2] 2] [z1] [z1]
Rolnictwo | Infrastruktur
010 fowi 01010 wodociggowa i 37 000 17 207 32 000 98 585 95 319 280 111
owiectwo : : "
sanitacyjna wsi
i |60014 i publi inne i
g || UEhE I Drogi publiczne gminne i | 4 50 815 | 3632520 | 2340919 | 1556357 | 1383595 10 874 207
tgcznosé 60016 powiatowe
700 | Gospodarka 1.4, | Gospodarkagruntami | g 44, 0 168 017 34 898 262 648 513 663
mieszkaniowa i nieruchomosciami
Gospodarka
goo | komunalnai lo,5,, | Gospodarka Scickowa 8975 | 1113748 | 4091779 | 18356 3418 962 8 651 820
ochrona i ochrona wod,
Srodowiska
Suma 2054891 | 4763475 6632715 1708 196 5160 524 20 319 801
Srednie wydatki 4 063 960
Udziat w wydatkach ogotem 3,80% 8,39% 10,40% 2,43% 7,15% X
Udziat w wydatkach majgtkowych 35,65% 80,92% 92,49 18,54% 57,68% X

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze sprawozdari budzetowych
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Wydatki inwestycyjne na realizacje infrastruktury technicznej w Gminie Tuszyn
charakteryzuje sie duzg zmiennoscig. Na przestrzeni 5 lat wynosity od 1,6 min zt do 7,7 min
zl, co odpowiada udziatowi od 3% do 10% wydatkdéw inwestycyjnych na infrastrukture
techniczng we wszystkich wydatkach gminy. W analizowanym okresie wydatki na
infrastrukture techniczng stanowity od 27% do 92% we wszystkich wydatkach majgtkowych
gminy.

W okresie ostatnich 5 lat Srednie naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng
wynoszg 4 063 960 zt. Najwicksze nakfady finansowe na cele inwestycyjne gmina poniosta
w 2021 r. bylo to uwarunkowane duzymi naktadami na budowe sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjne;.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na
obszarach wiejskich pochodzg z dziatu 010 rolnictwo i towiectwo oraz z dziatu 900
gospodarka komunalna i ochrona srodowiska. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w
latach 2017-2021 na realizacje sieci wodociggowej posiadajg trend zmienny, najwyzsze byty
w 2019 i 2021 r. Nalezy zauwazyé¢, ze w chwili obecnej 99,2% mieszkancow gminy posiada
dostep do sieci wodociggowej, a 32,2% mieszkancéw posiada dostep do sieci
kanalizacyjnej, zatem nalezy prognozowac, ze w najblizszych latach wydatki na rozbudowe
sieci kanalizacyjnej bedg priorytetem.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe i modernizacje drog gminnych i
powiatowych pochodzg z dziatu 600 transport i fgcznos¢. W analizowanym okresie wydatki
na budowe i modernizacje drog gminnych posiadaty trend zmienny. W 2021 r. gmina
przeznaczyta na ten cel najwiecej srodkow, zas najmniej w 2017 r.

Srodki finansowe przeznaczone na wykup terenéw pod inwestycje celu publicznego
pochodzg z dzialu 700 gospodarka mieszkaniowa. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta
gmina w latach 2017-2021 na realizacje w/w zadania sg bardzo zr6znicowane i wyniosty od
48 100 zt w 2017 r. do 869 270 zt w 2020 r.

Analiza planéw wydatkéw budzetowych oraz sprawozdan z wykonania planu wydatkéw
budzetowych wykazata, ze zazwyczaj plan udaje sie realizowaé¢ tylko czesciowo. Srodki
finansowe przeznaczone na realizacje zadan inwestycyjnych czesto sg przenoszone na
realizacje zadan biezgcych. Skutkiem tego zjawiska jest duze zroznicowanie wysokosci
wydatkéw na realizacje zadan inwestycyjnych w analizowanym okresie, w przypadku gdy nie
uda sie zrealizowaé¢ planu wydatkow w okresie sprawozdawczym, zadania przenoszone sg
na kolejny okres.

lll.4 Wnioski do analizy budzetu

Budzet Gminy Tuszyn corocznie wzrasta, w analizowanym okresie wzrastat $rednio o
10% rocznie (z wysokosci 56 min zt w 2017 r. wzrost do ponad 82 min zt w 2021 r.). Wzrost
budzetu gminy jest spowodowany wzrostem dochodow wtasnych, w szczeg6lnosci wzrostem
wptywdw z tytutu podatkdbw od nieruchomoéci oraz z PIT. Dzieki wyznaczeniu nowych
terenébw pod zabudowe w Gminie Tuszyn oraz dogodnemu pofozeniu komunikacyjnemu,
wzrasta jej atrakcyjnosc¢ inwestycyjna.

Sytuacja ta daje dobre prognozy na przyszio$¢ wzrost dochodédw gminy bedzie
powodowat niwelacje zadtuzenia oraz zwigkszenie naktadow finansowych na wydatki
inwestycyjne. Wydatki inwestycyjne z zakresu budowy infrastruktury technicznej sg
warunkiem niezbednym do dalszego rozwoju gospodarczego gminy, zatem mozna
wnioskowac, ze w najblizszych latach stang sie priorytetowymi.

IV. ANALIZA UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH

IV.1 Identyfikacja zasobow $rodowiska naturalnego

Gmina Tuszyn potozona jest w dolinie rzek Wolb6rki, Dobrzynki, Grabi oraz Dutowki.
Stanowig one wraz z ekosystemami leSnymi powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz
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ciggtos¢ ekosystemédw ekologicznych. Gtowng barierg dla zachowania ciggtosci terenéw
przyrodniczych gminy i jej otoczenia sg trasy komunikacyjne oraz rozwijajgca sie zabudowa.

Na obszarze gminy Tuszyn wystepujg nastepujgce obszarowe formy ochrony przyrody:

Obszary i obiekty chronione istniejace

Na obszarze Gminy Tuszyn wystepujg dwa rezerwaty przyrody, 19 pomnikéw przyrody,
oraz 3 parki wpisane do rejestru zabytkow (park w Gérkach Matych, Kruszowie i Zerominie).
Na Terenie Gminy Tuszyn nie wystepujg elementy systemu natura 2000.

e Rezerwat przyrody ,Wolborka” - utworzony na podstawie Zarzgdzenia nr 319 Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 19.11.1959 r - Monitor Polski nr 89 poz. 481
z 1959 roku dla zachowania fragmentdéw lasu naturalnego olszowego, zrodet rzeki
Wolbérki oraz motyla szlaczkonia boréwkowca — reliktu polodowcowego. Jest to
rezerwat lesny, czesciowy powierzchni 35,25 ha.

e Rezerwat przyrody ,Molenda” - utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14.09.1959 r - Monitor Polski nr 87 poz. 466
z 1959 roku dla zachowania fragmentu pierwotnego lasu mieszanego z jodtg, bukiem
i Swierkiem w poblizu granicy zasiegu. Jest to rezerwat leSny, czeSciowy o
powierzchni 143,00 ha.

Obszary i obiekty chronione projektowane

W celu tworzenia spdjnego systemu obszaréw chronionych, na znacznej powierzchni
gminy Tuszyn projektowane jest utworzenie powierzchniowej formy ochrony przyrody, ktérej
gtdbwnym celem bedzie ochrona krajobrazu. Wystepowanie cennych waloréw przyrodniczych
zwigzanych z dolinami rzek: Grabi,

Wolborki i Dobrzynki ze szczegoinym uwzglednieniem terendw zrodliskowych Wolborki oraz
terendow leSnych o zréznicowanych siedliskach wystepujacych w otoczeniu dolin oraz
terendw o szczegoOlnych walorach krajobrazowych spowodowato zakwalifikowanie czesci
gminy do proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu (OChK) ,Tuszynsko -
Diutowskiego” — zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Woj. £6dzkiego.

IV.2. Struktura uzytkowania terenow:

Najwiekszg powierzchnie gminy zajmujg uzytki rolne na obszarze wiejskim stanowig
68,9%, natomiast na obszarze miasta stanowig 57,9% powierzchni. Ws$rdéd gruntéw
uzytkowanych rolniczo najwigkszy areat stanowig grunty orne, ktoére zajmuja 72%
powierzchni uzytkéw rolnych. Trwate uzytki zielone obejmujg 13,2% powierzchni uzytkow
rolnych gminy, zas sady 2,4%.

Lasy i grunty lesne zajmujg ponad 26% powierzchni gminy. Wody stanowig ponizej 1%
ogolnej powierzchni gminy. Natomiast obszary zurbanizowane stanowig 15,7% powierzchni
miasta, oraz 4,4% powierzchni obszaru wiejskiego gminy Tuszyn'

Tabela nr 16. Struktura uzytkowania terenéw w Gminie Tuszyn

% udziat powierzchni gminy
nazwa uzytku miasto obszar wiejski
uzytki rolne 57,9 68,9
Lasy i grunty le$ne 25,9 26,3
wody 0,26 0,12
obszary zurbanizowane 15,7 4,39

Zrédfo: opracowanie wlasne
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IV.3. Zagrozenie powodziowe

Dla doliny rzeki Wolborki, przeptywajgcej przez teren miasta i gminy Tuszyn,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie opracowat operat okreslajgcy zasiegi
wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% czyli raz na 100 lat. Na jego
podstawie wskazano w studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obejmujg one
czes¢ doliny rzecznej w pétnocnej czesci miasta Tuszyn, potudniowej czesci wsi Modlica i
ponocnej czesci wsi Zeromin PGRyb. Wyznaczony w operacie zasieg wod powodziowych
obejmuje tereny niezabudowane (tgki, pastwiska, lasy) z wyjagtkiem fragmentu terenu we wsi
Modlica, przeznaczonego w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn na cele budowlane.

Nalezy podkresli¢, iz wspomniany fragment wsi Modlica jest obecnie zabudowany. Na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia w zakresie
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig, okreSlone w
przepisach odrebnych. Dla pozostatych rzek i ciekbw nie wykonano operatow okreslajgcych
zasieg wod powodziowych. W zwigzku z powyzszym opierajgac sie na wczesniejszych
opracowaniach planistycznych — obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego, opracowania ekofizjograficznego do planéw
miejscowych oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Tuszyn — przyjeto, ze tereny obnizen dolinnych, tgk, pastwisk i ciekow wodnych mogg by¢
narazone na okresowe podtapianie. Na tych terenach obowigzuje zakaz lokalizacji nowej
zabudowy.

IV.4. Jakos¢ srodowiska przyrodniczego

Gmina Tuszyn potozona jest w granicach todzkiego obszaru metropolitalnego.
Przeptywajace przez nig rzeki Wolbodrka, Dobrzynka, Grabia oraz Dtutdbwka stanowig wraz z
ekosystemami lesSnymi powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciggtos¢ ekosystemow
ekologicznych. Gmina charakteryzuje sie duzg lesistosScig. Niestety budowa nowej sieci
komunikacyjnej, ekspansja zabudowy o charakterze miejskim na wiejskie obszary gminy
oraz intensywne wykorzystywanie zarowno rolniczo jak i pozarolniczo obszaréw przyczynia
sie do pogorszenia jakosci srodowiska w gminie Tuszyn.

IV.5. Wnioski

Srodowisko naturalne Gminy Tuszyn charakteryzuje sie dobrym stanem, jednak w
ostatnich latach obserwowany jest proces jego intensywnego przeksztatcania. Budowa
nowego uktadu komunikacyjnego autostrady A1, drogi ekspresowej S8, oraz ekspansja
zabudowy miejskiej na obszary dotychczasowo stanowigce uzytki rolnicze i leSnie wptywa na
pogorszenie stanu Srodowiska naturalnego gminy Tuszyn. W celu zapewnienia ciggtosci
ekosysteméw ekologicznych oraz ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych
powinno sie utworzy¢ nowe obszarowe formy ochrony krajobrazu.

Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest bardzo zréznicowana. Tworzg jg zbiorowiska
roslinnosci wysokiej lesnej (kompleksy le$ne, zadrzewienia) i niskiej: zrodliskowej, wodnej,
tgkowej, bagiennej, torfowiskowej (doliny rzeczne i obnizenia dolinne) o wysokich wartosciach
dla srodowiska ekologicznego gminy i duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych.
Powinny one zosta¢ wytgczone z mozliwosci urbanizacji i stanowi¢ tereny otwarte gminy.

Nalezy rowniez zadba¢ o krajobraz dolin rzecznych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego powinny by¢ wykluczone z zabudowy, studium powinno umozliwia¢ jedynie
zagospodarowanie ich na cele turystyczne i rekreacyjne.
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Nowe tereny o funkcji mieszkaniowej powinny powstawac¢ jako uzupetnianie istniejgce;j
zabudowy oraz polegac¢ na przeciwdziataniu niekontrolowanej suburbanizaciji.

Znaczna cze$¢ gminy Tuszyn jest narazona na duzg ucigzliwo$¢ akustyczng zwigzana
z ruchem komunikacyjnym W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych w studium powinno
wskazac sie nastepujgce dziatania:

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wnioskow
wynikajgcych ze sporzgdzanych pomiaréw zagrozenia hatasem;

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ucigzliwosci
wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych
i zapewnienie odpowiedniej odlegtosci dla nowej zabudowy;

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektbw  przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw hataséw i zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowej
zabudowy chronionej pod wzgledem akustycznym;

e eliminacja realizacji zabudowy chronionej akustycznie w strefach ucigzliwosci hatasu;

e szczegOlowa inwentaryzacja zrodet hatasu (wyznaczanie obszarédw zagrozonych
hatasem);
e analiza trendéw zachodzgcych w klimacie akustycznym.

Obszary przylegte do waznych ciggdw komunikacyjnych sg szczego6lnie narazone na
ucigzliwosci akustyczne, oraz emisje zanieczyszczen, w zwigzku z tym studium nie
powinno dopuszcza¢ powstawania na tych obszarach nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej. Ze wzgledu na duzg atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszary te powinny byé
predysponowane do rozwoju funkcji ustugowo-przemystowe;.

Gléwnym kierunkiem dziatan powinno by¢é zachowanie wysokiej jakosci
srodowiska przyrodniczego gminy poprzez podejmowanie dziatan niepogarszajacych
jego stanu i zapobieganie wystepowaniu negatywnego wptywu na srodowisko oraz
ochrona istniejacych cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobow srodowiska.

V. OSZACOWANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Zgodnie z wytycznymi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutuje
sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demogra-
ficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

V.1 Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa:

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe powinno
sie uwzgledniaé niepewno$¢ procesow rozwojowych gminy "Niepewnos¢ proceséw
rozwojowych wyrazajgca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz nie wiecej niz 30%". Biorgc pod uwage specyfike Gminy Tuszyn, potozenie w
bliskim sgsiedztwie todzi (migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego) oraz wystepujace trendy demograficzne w ostatnich 10 latach, oszacowanie
zapotrzebowania na nowg zabudowe jest bardzo trudne, obarczone duzym ryzykiem btedu.

W przypadku szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
najtatwiej przetozy¢ prognozowane trendy demograficzne oraz warunki mieszkaniowe
panujgce w gminie Tuszyn z uwzglednieniem tendencji zmiany wielkoSci powierzchni
uzytkowej mieszkanh przypadajgcej na 1 osobe.
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W celu okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg
nalezy wzig¢ pod uwage prognozowany przyrost ludnosci w perspektywie nie dtuzszej niz 30
lat, zgodnie z prognozami demograficznymi, oraz z uwzglednieniem niepewno$ci rozwojowe;j
wynoszacej 30%, W _gminie Tuszyn nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy projektowac
maksymalnie na ok. 1522 oséb.

Prognozowana licz-
ba ludnosci do 2050
roku

Prognozowany przy-
rost liczby ludnosci w
stosunku do 2020 r.

Prognozowany przy-
rost do 2050 roku po-
wiekszony o0 30%

12873

420

504

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyrazone w powierzchni uzytkowe;:

Wedtug Banku Danych Lokalnych przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na
1 osobe- 36 m?%/osobe.

Biorgc pod uwage polepszajgce sie warunki mieszkaniowe oraz wzrost powierzchni
uzytkowej mieszkanh przypadajgcej na 1 osobe, mozna zatozy¢, ze do 2050 r. powierzchnia
ta wzro$nie o ok. 10% - tj. do 40 m? na osobe.

Zatem w gminie Tuszyn maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
Wynosi:

12 453 os — liczba ludnosci w gminie Tuszyn w 2020 r.
504 os - maksymalny przyrost liczby ludnosci do 2050 r.

12 453 0s * 4 m2 = 49 812 m2 — prognozowane zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg
zabudowy mieszkaniowej wynikajgce z polepszenia warunkdéw mieszkaniowych (wzrost p.u/
1 0s. z 36 m2 do 40 m2)

504 os * 40 m2 = 20 160 m? - prognozowane zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg
zabudowy mieszkaniowej dla ,nowych mieszkancow”

49 812 m2 + 20 160 m2 = 69 972 m2 - prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej do 2050 r.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami nalezy przyjaé, ze maksymalne zapotrzebowanie
na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Tuszyn w perspektywie do 2050 r. nie przekro-
czy 70 tys m? powierzchni uzytkowe;.

V.2 Zapotrzebowanie na zabudowe rekreacji indywidualnej:

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w potnocno-zachodniej czesci gminy Tuszyn
wystepujg miejscowosci o charakterze letniskowym: Zofibwka, Rdzynki i Badzyn.
Miejscowosci te sg atrakcyjnym miejscem do zakupu dziatki rekreacyjnej dla mieszkancéw
m.in. todzi u miasta Tuszyna. Miejscowy plan, na ponad 420 ha, na zasadach
rownorzednych dopuszcza tam lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacji indywidualnej. Tereny te sg skonsumowane w ok 50%. Obecnie na terenach tych
miejscowosci obserwuje sie trend przeksztatcania zabudowy letniskowej w mieszkaniowa.
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Obecnie na terenie gminy Tuszyn mieszka 12853 osb6b, do 2050 r. prognozuje sie
wzrost liczby ludnosci do 12873 osoéb, czyli wzrost o ok. 420 oséb. Powierzchnia terenow
zainwestowanych o przeznaczeniu MNL wynosi ok. 214 ha, co daje wspo6tczynnik ok. 0,0165
ha na mieszkanca. Ze wzgledu na duzg dostepnos¢ terendw rekreacyjnych, istniejgcy
wspotczynnik wydaje sie wystarczajgcy. Prognozowane zapotrzebowanie do 2050 r. na nowg
zabudowe rekreacji indywidualnej wyniesie ok. 7 ha (420 os. * 0,0165 ha), zaktadajgc
niepewno$¢ proceséw rozwojowych i powiekszenie maksymalnego zapotrzebowania o 30%
otrzymujemy prognozowang chtonnos¢14,3 tys m2 powierzchni uzytkowej zabudowy
letniskowe;.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami nalezy przyja¢, Zze maksymalne zapotrzebowanie
na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej w _gminie Tuszyn w perspektywie do 2050 r.
wyniesie ok. 14,3 tys m? powierzchni uzytkowej.

V.3 Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa i produkcyjna:

W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest bezposrednie
przetozenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze to wiasnie wielkoSC¢ powierzchni produkcyjnych i ustugowych moze
powodowac zmiany liczby ludnosci zamieszkujgcej gmine.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej czy produkcyjnej warunkuje powstanie réwniez
zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg zaréwno mieszkancéw, jak i zaktaddw
produkcyjnych. W celu wyznaczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugows,
przyjmuje sie, ze ustlugi bedg Swiadczone na coraz wyzszym poziomie, zapewniajgc
uzytkownikom lepszy komfort z ich korzystania. W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze
powierzchnia uzytkowa ustug na 1 mieszkanca bedzie wzrastaC. Przeprowadzona analiza
spoteczna wykazata, ze na terenie gminy Tuszyn sg niedostatecznie rozwiniete ustugi
publiczne, brakuje ztobkdw, przedszkoli, miejsc do odpoczynku i rekreacii.

Nalezy zauwazy¢, Zze na obszarze gminy Tuszyn intensywnie sie rozwijajg tereny ustug
turystyki (Tuszyn Milynek, Zeromin), atrakcyjne $rodowisko przyrodnicze i walory
krajobrazowe sprzyjajg do rozwoju terendw rekreacyjnych, zwlaszcza w zakresie turystyki
weekendowej. Blisko$¢ miasta wojewddzkiego — todzi, generuje duze zapotrzebowania na
tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji. W todzi i okolicach bardzo brakuje takich miejsc, a
istniejgce nie sg w stanie zaspokoi¢ obecnego zapotrzebowania.

Ze wzgledu na dogodng lokalizacje Gminy Tuszyn, oraz przebieg autostrady A1 wraz z
weztem ,Tuszyn”, gmina stata sie atrakcyjnym miejscem do lokalizacji na jej obszarze funkgciji
produkcyjno — ustugowej. O wzroécie atrakcyjnosci $wiadczy wptywanie do urzedu miasta
wnioskéw dotyczgcych wyznaczenia nowych terenéw pod inwestycje.

W celu oszacowania zapotrzebowania na terenu ustugowe i produkcyjne wzieto pod
uwage perspektywy rozwoju gminy, stopien konsumpcji terenéw o tozsamej funkcji
wyznaczonych w miejscowych planach oraz uwarunkowania rozwoju wynikajgce z
atrakcyjnej lokalizacji w skali regionalnej i ponadlokalnej, uzbrojenia, ukfadu
komunikacyjnego oraz $rodowiska przyrodniczego jak réwniez obecnosci potencjalnych
inwestoréw i wnioskow mieszkancow.

Dokonano réwniez analizy konkurencji, polegajgcej na sprawdzeniu dostepnosci
terendow inwestycyjnych w gminach sasiednich, przez teren, ktérych réwniez przebiega
autostrada. Analiza konkurencji wykazata, ze gminy takie jak: Strykéw, t6dz, Nowosolna,
Zgierz, Rzgow, Tuszyn sg jednymi z najbardziej atrakcyjnych jednostek administracyjnych do
lokalizacji terenéw inwestycyjnych w catej Polsce. Doskonata dostepnosS¢ komunikacyjna
(skrzyzowanie autostrad A1 i A2 na terenie gminy Strykéw), potozenie w centrum Polski i
Europy, bliskos¢ duzego osrodka miejskiego z zapleczem badawczo-naukowym oraz
zasobami kapitatu ludzkiego, powoduje, Zze gminy te sg idealnym miejscem do rozwoju
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funkcji produkcyjno-ustugowych. W sgsiednich gminach tereny aktywnosci gospodarczej
posiadajgce plan miejscowy bardzo szybko sie wypetniajg, od ich dostepnosci, zaplecza
infrastrukturalnego oraz cen nieruchomosci gruntowych zalezy wybér lokalizacji terenu pod
inwestycje. Wypetnianie sie terendéw potozonych najblizej autostrady oraz wzrost cen
nieruchomosci gruntowych w gminach sgsiednich, generuje coraz wigkszy popyt na tereny
inwestycyjne w gminie Tuszyn.

Ze wzgledu na czeste taczenie i przenikanie sie funkcji ustugowej i produkcyjnej w
studium i planach miejscowych, okreSlono zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg i
produkcyjna wspodlnie.

Szacuje sie, ze w perspektywie najblizszych 30 lat maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe ustugowsg i produkcyjng moze wynie$¢ ok. 100 ha dodatkowych terenéw o
funkcji ustugowo- produkcyjnej (poza terenami wyznaczonymi w obowigzujgcych MPZP i
SuiKZP), co odpowiada chionnosci zabudowy wynoszgcej ok. 420 tys. m? Nalezy
zaznaczy¢, ze sg to dane szacunkowe, podczas prognozowania zapotrzebowania na tereny
produkcyjno- ustugowe nalezy analizowa¢ uwarunkowania w skali catego regionu.

Nalezy podkresli¢, ze zapotrzebowanie to bedzie sie zwiekszato stopniowo, wraz z
wypetnianiem sie terendw juz przeznaczonych pod zabudowe, oraz naptywem do gminy
nowych inwestoréw. Nowe tereny budowlane powinny by¢ wyznaczane stopniowo, na skutek
realizacji wnioskow naptywajgcych do urzedu gminy.

Zatem nie _ma przeciwwskazan aby w najnowszej edycji studium wyznaczyé nowe
tereny o przeznaczeniu ustugowym i produkcyjnym. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg
zabudowe w perspektywie 30 lat moZze wynie$¢ nawet ok. 420 tys. m? powierzchni

uzytkowej.

V.4 Zestawienie zapotrzebowania

szacuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie TUSZYN
wynosi:

e zabudowa mieszkaniowa — ok. 70 tys. m?,

e zabudowa ustugowa i produkcyjna — ok. 420 tys. m?

e zabudowa rekreacji indywidualnej — 14,3 m?

VI. CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ (SFP)

W analizie przyjeto, ze caty teren Gminy Tuszyn stanowi jednostke osadniczg. Zgodnie
z definicjg zawartg w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych jednostka osadnicza oznacza wyodrebniony przestrzennie obszar
zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez
ludzi.

W jednostce osadniczej Gminy Tuszyn zostaly wyodrebnione obszary o w pei
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, zwanej dalej obszarami SFP.
Podczas wyznaczania granic obszarow SFP wzieto pod uwage istniejgce zainwestowanie,
sie¢ uzbrojenia terenu, dostep do drogi publicznej oraz przeznaczenie terendw w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z dnia 2003 r.
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Nr 166 poz. 1612 z p6zn. zm.) obejmujg uktady, w ktérych nastepowa¢ mogg uzupetnienia
istniejgcej struktury. Przyjmuje sie, ze w terenach tych zwiekszanie powierzchni
zainwestowanych bedzie zwigzane w znacznej czesci z podnoszeniem standardu.

Obszar zwartej zabudowy w gminie Tuszyn wyznaczono zgodnie z art. 4 pkt 30
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r.
poz. 909 z p6zn. zm.).

V1.1 Tereny przeznaczone pod zabudowe w wyznaczonych obszarach o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym szacuje sie
chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarbw o w petlni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

W celu oszacowania chionnosci obszaréw o zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z podziatem na funkcje, przeanalizowano przeznaczenie w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
(studium przyjete uchwatg VII/63/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r.), w przypadku gdy teren w
granicach wyznaczonego obszaru SFP posiadat przeznaczenie rolnicze i uwarunkowania
terenu pozwalaly na przeznaczenie go pod zabudowe, w bilansie uwzgledniono go jako teren
perspektywicznej zabudowy, o funkcji tozsamej z ternami sgsiednimi.

Analiza struktury terenéw przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszarow SFP
wykazata, ze na obszarze Miasta Tuszyn wystepujg gtownie tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, stanowig one 75% powierzchni wszystkich terenéw budowlanych,
tereny ustugowe stanowig ponad 16%, a tereny zabudowy produkcyjnej 8,3%. Miasto Tuszyn
stanowi centrum administracyjne, dla mieszkancow gminy, sg tu zlokalizowane
najwazniejsze ustugi publiczne: urzedy, szpital, przychodnia, placowki oSwiatowe oraz
koscidét. W miescie Tuszynie rozwijajg sie rowniez ustugi komercyjne, w szczegolnosci z
zakresu handlu i ustug sportu i turystyki. Studium na terenie miasta wyznacza réwniez
tereny zabudowy produkcyjnej (w zachodniej czesci miasta - teren po bytym targowisku, oraz
we wschodniej czesci, przy Autostradzie A1 — teren obecnie niezainwestowany).

Obszar wiejski gminy Tuszyn do niedawna miat typowo rolniczy charakter,
wystepowata tam gtéwnie zabudowa zagrodowa zlokalizowana wzdtuz drég gminnych,
odmienny charakter posiada poéinocno-zachodnia czesS¢ gminy gdzie wystepuje giownie
zabudowa o charakterze letniskowym i mieszkaniowym jednorodzinnym. Tereny zabudowy
mieszkaniowej stanowig ponad 60% wszystkich terenédw budowlanych wyznaczonych w
studium w granicach obszarow SFP, a tereny zabudowy letniskowej ponad 30%. W
granicach obszaréw SFP tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg stanowig ponad 7%
a tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng stanowig niecate 2%. Obecnie ze
wzgledu na budowe autostrady A1, przebiegajgcej przez teren Gminy Tuszyn, zmienia sie jej
charakter wschodniej czesci gminy, w sgsiedztwie autostrady (poza obszarami SFP) studium
wyznacza wielkopowierzchniowe tereny produkcyjno-ustugowe, na ktérych powstajg hale
magazynowe, centra logistyczne oraz zaktady produkcyjno-ustugowe.
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Tabela nr 17.. Struktura terendw przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaréw
o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne.

Funkcia [ M ML u P SUMA

Pow. terenow
Lbudowlanych”
w granicach
obszar obszardw SFP 845 425 104 25 1399
wiejski

% udziat funkcji
w obszarach

SFP 60,40% 30,38% 7.43% 1,79% 100,00%
Pow. terenow
Jbudowlanych”
w granicach

Miasto obszarow SFP 540 0 120 60 720
Tuszyn

% udziat funkcji
w obszarach
SFP 75.00% 0.00% 16,67% 8.33% 100,00%

Zrédfo: Opracowanie wtasne

V1.2 Tereny przeznaczone pod zabudowe w wyznaczonych w obowigzujacych MPZP

Gmina Tuszyn pokryta jest w catoSci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru miasta obowigzuje MPZP zatwierdzony uchwatg: XVII1/115/04 z
dnia 18.06.2004 r., a dla obszaru wiejskiego miny Tuszyn obowigzuje MPZP zatwierdzony
uchwatg: XVIII/116/04 z dnia 18.06.2004 r. Gmina Tuszyn realizujgc ustalenia studium
systematycznie dokonuje aktualizacji ustalen miejscowych planéw, dokonujgc ich
fragmentarycznych zmian. Obecnie na terenie jednostki administracyjnej obowigzujg 54
plany miejscowe. Nalezy zauwazy¢, ze dla czesci obszarédw Miasta i Gminy Tuszyn,
ustalenia plandéw miejscowych sg inne niz przeznaczenie w obecnie obowigzujgcym studium
przyjetym uchwatg nr V11/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 r.
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Analiza terenéw przebaczonych pod zabudowe w planach miejscowych gminy Tuszyn

Tabel nr 18. Struktura terendw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych

Obszar wiejski Gminy Tuszyn

na obszarach 5PF poza obszarami SPF
% udziat Pt Tassilli % udziat
Przeznaczenie w| Pow. terendw w MPZP | Pow. terendw | Pow. terendw niezainwest terengw Pow. terendow | Pow. terenow s i q" terendw Suma terenow
MPZP [ha] zainwest. [ha] [ha] zainwest w MPZP [ha] | zainwest. [ha] mezaﬂ.;r;we- " |zainwest. [kol.| niezainwest.
[kol. 3/2] 7/6]
1 2 3 4 J G T & Q 10
M 801 423 378 52.81% 33 11 22 33,33%
ML 424 214 210 50,47% 54 10 44 18,52%
U 91 65 26 71,43% 66 5 61 7,58% 1031
P 21 13 8 61,90% 414 132 282 31,88%
suma 1337 715 622 59,15% b6T 158 409 2283%
Miasto Tuszyn
na obszarach 5PF poza obszarami SPF
%% ndzial PG % ndzial
Przeznaczenie w| Pow. terendw w MPZP | Pow. terendw | Pow. terendw niezainwest tErEnGw Fow. terenow | Pow. terenow L?“' _EIE}-' D:” teTEnGwW SUma teTenow
MPZP [ha] zainwest. [ha] [ha] zainwest w MPZP [ha] | zainwest. [ha] HIEM[;I;?ES " | zainwest. [kol.| niezainwest.
[kol. 3/2] ’ 7/6]
1 2 3 4 3 6 T 8 a 10
M 306 219 58,20% 26 3 23 11,54%
U 122 43 73,94% 15 1 14 6,67% 317
P 9 18 33,33% ] 0 ] %%
suma 437 280 55,19% 41 4 37 9.10%

Zrédfo: Opracowanie wtasne
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przeznaczajg ok. 1904 ha pod
zabudowe na obszarze wiejskim gminy . Najwiecej terendéw zostato wyznaczonych pod
zabudowe o funkcji mieszkaniowej 834 ha (801 ha w granicach wyznaczonych obszaréw
SFP oraz 33 ha poza obszarami SFP), pod zabudowe rekreacji indywidualnej4 78 ha ( 424
ha w granicach obszaréw SFP i 54 ha poza granicami SFP) , pod zabudowe ustugowg 151
ha (91 ha w granicach SFP i 66ha poza granicami SFP), pod zabudowe produkcyjng
przeznaczono 435 ha (21ha w granicach obszaréw SFP i 414 ha poza granicami obszarow
SFP). Tereny przeznaczone pod zabudowe w MPZP, na obszarach o zwartej wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg zainwestowane prawie w 60%, tereny wyznaczone
poza obszarami SFP sg zainwestowane na poziomie niecatych 23%. tacznie na obszarze
wiejskim gminy Tuszyn jest 1031 ha terenow przeznaczonych pod zabudowe, ktore jeszcze
nie sg zainwestowane, z czego 622 ha jest zlokalizowana na obszarach SFP a 409 ha poza
obszarami SFP.

Na obszarze miasta Tuszyn miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przeznaczajg ok. 758 ha pod zabudowe. Najwiecej terenow zostato wyznaczonych pod
zabudowe o funkcji mieszkaniowej 551 ha (525 ha w granicach wyznaczonych obszarow
SFP oraz 26 ha poza obszarami SFP), pod zabudowe ustugowg 180 ha (165 ha w granicach
SFP i 15ha poza granicami SFP), pod zabudowe produkcyjng przeznaczono 27ha (wszystkie
w granicach obszaréw SFP). Tereny przeznaczone pod zabudowe w MPZP, na obszarach o
zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg zainwestowane w ok, 55%,
tereny wyznaczone poza obszarami SFP sg zainwestowane na poziomie ok. 9%. tacznie na
obszarze miasta Tuszyn jest 317 ha terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktére jeszcze
nie sg zainwestowane, z czego 437 ha jest zlokalizowana na obszarach SFP a 37 ha poza
obszarami SFP.

VI.3 Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe w wyznaczonych obszarach o
zwartej wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W celu oszacowania chtonnosci obszarow SFP, nalezy obliczy¢ powierzchnie terenow
juz zainwestowanych oraz powierzchnie terenédw wolnych na ktoérych jest mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy.

Zatozenia do obliczenia powierzchni perspektywicznych terenéw budowlanych w granicach
obszaréw SFP :

1. W celu oszacowania powierzchni terenéw budowlanych w granicach obszarow SFP -
natozono granice obszaréw SFP na obowigzujgce studium oraz obliczono powierzchnie
terendw przeznaczonych pod zabudowe w studium - w podziale na funkcje.

2. Nastepnie przeanalizowano tereny o funkcji rolniczej, potozone w granicach SFP, w
przypadku gdy uwarunkowania terenu pozwalaly na przeznaczenie go pod zabudowe, to w
bilansie uwzgledniono ich powierzchnie jako terendw perspektywicznej zabudowy, o funkcji
tozsamej z ternami sgsiednimi.

3. Nastepnie obliczono powierzchnie terenéw zainwestowanych potozonych na obszarach
SFP w podziale na funkcje.

5. Kolejno odjeto powierzchnie terendw zainwestowanych od powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w podziale na funkcje i otrzymano powierzchnie
perspektywicznych terenéw budowlanych.



Tabela nr 19. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaréw SFP
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obszar wiejski gminy Tuszyn
BILANS ML u B SUMA
Pow. terendw potoZonych w granicach SFP 845 425 104 25 1399
Pow. terendw zainwestowanych 426 214 68 13 721
Pow. terendw niezainwestowanych 419 211 36 12 678
% zainwestowania obszarow SFP 50.41% 50.35% 65,38% 52.00% 51.54%
Miasto Tuszyn
BILANS ML U P SUMA
Pow. terendw potoZonych w granicach SFP 540 0 120 60 720
Pow. terendw zainwestowanych 311 0 44 33 388
Pow. terendw niezainwestowanych 229 0 76 27 332
% zainwestowania obszarow SFP 57.59% 0,00% 36.67% 55.00% 53.89%

Zrédfo: Opracowanie wtasne

Na obszarze wiejskim gminy Tuszyn najwiecej trendw potozonych w granicach SFP
posiada funkcje mieszkaniowa, sg one zainwestowane na poziomie ok 50%, tereny o
funkcji rekreacji indywidualnej rowniez sg zainwestowane na poziomie 0k.50% (nalezy
zauwazy¢, ze na terenach tych obecnie powstaje nie tylko zabudowa letniskowa ale réwniez
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), tereny o funkcji ustugowej sg zainwestowane na
poziomie ok. 65%, a tereny o funkcji produkcyjnej na poziomie ok. 52%

Na obszarze miasta Tuszyn najwiecej trendw potozonych w granicach SFP posiada
funkcje mieszkaniowa, s3g one zainwestowane na poziomie ok 58%, tereny o funkcji
rekreacji indywidualnej nie wystepujg, tereny o funkcji ustugowej sg zainwestowane na
poziomie ok. 36% (nalezy zauwazy¢, ze obowigzujgce Studium zmienia funkcje czesci
terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg w MPZP — np. tereny targowiska Tuszyn
przeznacza pod zabudowe produkcyjng), tereny o funkgji produkcyjnej na poziomie ok. 55%

Wykres nr 5. Zainwestowanie na obszarach SFP

Zainwestowanie obszarow SFP na obszarze wiejskim gminy
Tuszyn
R 65,38%
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Zainwestowanie obszarow SFP na terenie miasta Tuszyn
70,0%

60,0% 57,6%

85,0% 53,9%
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30,0%
20,0%
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Zrédfo: Opracowanie wtasne

V1.4 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w wyznaczonych w mpzp,
potozonych poza obszarami SFP

Poza wyznaczonymi obszarami SFP, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wyznaczajg na obszarze wiejskim gminy 567 ha pod zabudowe, z czego az
409 ha jest niezainwestowanych. Na obszarze miasta Tuszyn miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg 41 ha, z czego 37 ha jest
niezainwestowanych.

Tabela nr 20. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP — poza granicami SFP

obszar wiejski gminy Tuszyn
EBILANS ML u B SUMA
Pow. terendw potozonych w granicach SFP 33 54 66 414 567
Pow. terendw zainwestowanych 11 10 5 132 158
Pow. terendw niezainwestowanych 22 44 61 282 409
% zainwestowania obszarow SFP 33.33% 18.52% 7.58% 31.88% 27.87%
Miasto Tuszyn

BILANS Lowm ] M u P SUMA
Pow. terendw potozonych w granicach SFP 26 0 15 0 41
Pow. terendw zainwestowanych 3 0 1 0 4
Pow. terendw niezainwestowanych 23 0 14 0 37
% zainwestowania obszarow SFP 11,54% 0,00% 6,67% 0,00% 9,76%

Zrédto: Opracowanie wiasne

VL.5. Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezy oszacowac¢ chionnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej oraz chtonnoS¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w planach miejscowych, ktore sg zlokalizowane poza wyznaczonymi obszarami o
zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Oszacowanie chtonnosci obszaréw SFP polega na okreSleniu liczby wolnych od
zabudowy terendw, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, uktad drogowy i
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infrastrukture spoteczng. Chionno$¢ ta jest wyrazana w m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy z podziatem na funkcje: mieszkaniowa, rekreacji indywidualnej, ustugowg i
produkcyjng.

Wartos¢ chtonnoéci terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowaé
orientacyjnie, ze Swiadomoscig, iz 0 rzeczywistym ,obcigzeniu” terenu decyduje przede
wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. W okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym
nie dochodzi do sytuacji petnego wykorzystania terenu przeznaczonego pod zabudowe. Ma
na to wptyw m.in. powstawanie dziatek o wiekszej powierzchni niz minimalny “normatyw”
okre$lony w mpzp, jak réwniez nie osigganie przez zabudowe maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy.

VI.5.1 Chtonnos¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 10 ust. 5 p. 2 i 3 chtonno$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe
nalezy oszacowac¢ w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej. Aby potgczy¢ chtonnosc¢
niezainwestowanych terenébw mieszkaniowych z wynikami prognozy demograficznej,
chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oszacowano rowniez w
liczbie przysztych mieszkancow.

Dla wyliczenia chtonnoéci obszaru o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a takze dla dalszych wyliczen chtonnosci w kolejnych czesciach
niniejszego opracowania, uwzgledniono usSrednione wskazniki ustalone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn i miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy podkresli¢, ze w ww. dokumentach
zostaly okresSlone maksymalne wartosci tych wskaznikow, a w szacowaniu chtonnosci
przyjeto wartoSci nieco mniejsze, poniewaz oczywistym jest, ze powstajgca zabudowa nigdy
nie bedzie zrealizowana w maksymalnym stopniu.

Zatozenia obliczeniowe:

— Powierzchnia terenéw niezainwestowanych zostata pomniejszona o 5% (szacuje sieg,
ze 5% powierzchni terenéw bedzie stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego —
budowa nowego uktadu komunikacyjnego lub oraz doprowadzenie do parametrow
zgodnych z przepisami istniejacego ukfadu komunikacyjnego).

— Nastepnie powierzchnia terendéw niezainwestowanych zostata podzielona przez
usredniong powierzchnie minimalng dziatek okreslong w mpzp - dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wystepujgcych na obszarze wiejskim gminy Tuszyn
przyjeto usredniong warto§¢ minimalnej powierzchni dziatki wynoszgcg 1500 m2, dla
miasta Tuszyn przyjeto usredniong wartoS§¢ minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgcg 1000 m?,

— Maksymalna liczba dziatek jaka mogta by powstaé zostata skorygowana o
wspotczynnik redukcji: -50% dla obszaru wiejskiego gminy Tuszyn i -30% dla obszaru
Miasta Tuszyn (przyjmuje sie, ze cze$¢ terendbw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg zostanie przeznaczona na budowe nowego ukfadu komunikacyjnego,
oraz czeS¢ nowo powstatych dziatek bedzie wieksza niz minimalne normatywy
okreslone w suikzp)

— Chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych wyrazona w liczbie osob zostata obliczona
poprzez pomnozenie liczby dziatek przez usredniong liczbe oséb zamieszkujgcych 1
dom tj. 3 osoby

— Maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy zostata obliczona przez pomnozenie
chtonnosci wyrazonej w liczbie oséb przez Srednig powierzchnie przypadajgcg na 1
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mieszkanca tj. 40 m% (w 2020 r. $rednia powierzchnia mieszkania przypadajgca na 1
mieszkanca wyniosta 37,9 m2, poniewaz powierzchnia ta systematycznie wzrasta, w
analizie przyjeto, ze do 2050 r. wyniesie 40 m2).

Warto$¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zawsze
traktowacC nalezy jedynie orientacyjnie, ze Swiadomoscig, iz o rzeczywistym ,obcigzeniu”
terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Analizujgc szereg
czynnikow, nalezy stwierdzi¢, ze zarbwno w okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym
nie dojdzie do sytuacji w ktorej wszystkie mozliwe tereny dotychczas zainwestowanie, dla
ktérych ze wzgledéw: powierzchniowych, geometrycznych oraz z uwagi na dotychczasowy
stopien zagospodarowania istnieje mozliwos¢ wyodrebnienia samodzielnej dziatki, zostang
zabudowane. Niemozliwe jest rowniez, aby wszystkie tereny obecnie niezainwestowane
zostaly podzielone na dziatki o minimalnej powierzchni okreslonej w mpzp. Wplyw na to bedg
miaty nastepujgce czynniki:

e wraz z postepujgcg urbanizacjg che¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje
minimalny ,normatyw” powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w celach
wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od sgsiadéw;

e moda na duze powierzchniowo dziatki, duzy dom i duza dziatka jako synonim statusu
materialnego;

e potrzeba, koniecznosS¢ posiadania dziatki wiekszej z uwagi na uwarunkowania
rodzinne, badz z uwagi na prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg np. w formie
nieucigzliwych ustug, ktére wymagajg dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku
ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.;

e sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”);
e istniejgca parcelacja terenu;

e nieuregulowane stany prawne, wtasnosciowe;

e inne czynniki;

Szacuje sie, iz na obszarach wiejskich gminy Tuszyn w okresie perspektywicznym, z
uwagi na powyzsze czynniki, co najmniej 50% dziatek, ktére mogty by powsta¢ poprzez
wyodrebnienie z terendéw obecnie zabudowanych oraz poprzez proces scalania i ponownej
parcelacji obszaréw niezagospodarowanych nie powstanie. Bedzie to spowodowane
powyzszymi uwarunkowaniami oraz specyfikg Gminy Tuszyn, ktéra ma charakter wiejski,
gdzie dominuje zabudowa zagrodowa. Ten typ zabudowy charakteryzujg sie znacznie
wiekszymi powierzchniami dziatek, anizeli minimalne normatywy okreslone w obowigzujgcym
prawie miejscowym. Majgc na uwadze powyzsze w obliczeniach chtonnosci zabudowy dla
obszaréw wiejskich gminy Tuszyn przyjeto wspotczynnik korygujgcy maksymalng ilos¢
dziatek jaka mogta by powstaé na niezabudowanym terenie réwny -50%.

Na obszarze miasta Tuszyn ze wzgledu na inne uwarunkowania wynikajgce
zagospodarowania terenu — dominacja =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
charakteryzujgcej sie bardziej zwartg strukturg i wiekszg gestoscig zabudowy. Przyjeto
wspotczynnik korygujgcy maksymalng ilosci jaka mogta by powsta¢ na niezabudowanym
terenie rowny -30%.

Obliczenie chtonnosci terenéw mieszkaniowych

Na obszarze wiejskim gminy Tuszyn w graniach wyznaczonych obszaréw SFP jest 845
ha terenéw o funkcji mieszkaniowej, z czego 419 ha to tereny niezainwestowane. Dodatkowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg 33 ha, terendéw pod
zabudowe o funkcji mieszkaniowej, na obszarach potozonych poza granicami wyznaczonych
obszaréw SFP, z czego 22 ha pozostaje niezainwestowana.
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Dodatkowo w obliczaniu chtonnosci terenéw mieszkaniowych uwzgledniono 50%
powierzchni niezainwestowanych terenbw MNL, dla ktérych studium i plany miejscowe
przewiduje przeznaczenie pod mieszkalnictwo jednorodzinne i obiekty rekreac;i
indywidualnej. Tereny o tej funkcji wystepujg tylko na obszarze wiejskim gminy Tuszyn.
Przyjeto, ze 107 ha terendw w granicach obszaréw SFP i 22 ha wyznaczonych w planach
miejscowych poza obszarami SFP zostanie zainwestowana zabudowag mieszkaniowa,
pozostate tereny uwzgledniono w obliczeniach chtonnosci terendéw rekreacji indywidualne;.

Na obszarze miasta Tuszyn w graniach wyznaczonych obszaréw SFP jest 540 ha
terendéw o funkcji mieszkaniowej, z czego 229 ha to tereny niezainwestowane. Dodatkowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg 26 ha, terendéw pod
zabudowe o funkcji mieszkaniowej, na obszarach potozonych poza granicami wyznaczonych
obszarow SFP, z czego 23 ha pozostajg niezainwestowane.

Tabela nr 21. Chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych

P fese e sklbdzigvt:;na
obszar wieiski | P terenu | niezainwest | minpow. | max liczba ng chtonnosé |chtonnosc m2
miﬁ Tuslz . niezainwest |pomniejszona o | dziatki dziatek wsnéiczynnik | = [kol. 6 | [kol. 7 * 40
gminy fuszy 5% [m2] | [kol.3/kol 4] dﬁ'k . gw *3 0s.] m2]
[m2] reduk cji 50%
[kol. 5*0,5]
1 2 3 4 5 6 [ 8
na obszarach
SFP 5260000 4997000 1500 3331 1666 4997 199880
MPZP poza
obsz. SFP 440000 418000 1500 279 139 418 16720
SUMA 5415 216600
o sklbdZig\t::na
pow. terenu [ niezainwest | minpow. | max liczba W% chtonnosc |chtonnosc m2
Miasto Tuszyn |niezainwest |pomnigjszona o| dziatki dziatek wspétczynnik os. [kol. 6 | [kol. 7 *40
o, *
[SmA’:.Z] [m2] [kol.3/kol 4] redukcj 30% Jos] m2]
[kol. 5*0,7]
1 2 3 4 5 6 i 8
na obszarach
SFP 2290000 2175500 1000 2176 1523 4569 182742
MPZP poza
obsz. SFP 230000 218500 1000 219 153 459 18354
SUMA 5027 201096

Zrédfo: Opracowanie wtasne

Na obszarze wiejskim gminy Tuszyn chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych wynosi ok.
216,6 tys. m? powierzchni uzytkowej, co odpowiada chtonnosci wynoszgcej ok. 5415 osdb.

Na obszarze miasta Tuszyn chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych wynosi ok. 201 tys. m?
powierzchni uzytkowej, co odpowiada chtonnosci wynoszgcej ok. 5027 osob.

tagczna chionno$¢ terendw mieszkaniowych gminy Tuszyn wynosi ok. 417,6 tys. m?
powierzchni uzytkowej, co odpowiada chtonnosci wynoszgcej ok 10 442 osob.

V1.5.1.1 Zestawienie maksymalnego prognozowanego zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowg, z chtonnoscig obszarow SFP i terenow wyznaczonych w MPZP — poza grani-
cami SFP
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Obliczone maksymalne prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wynosi
ok. 70 tys. m?, chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych potozonych w granicach obszaréw SFP i
przeznaczonych pod zabudowe w MPZP wynosi ok. 417,6 tys. m? zatem przewyzsza prawie
6-krotnie prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w
Gminie Tuszyn do 2050 r.

V1.5.1.2 Wytyczne projektowe dla zabudowy mieszkaniowej w gminie Tuszyn

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych potozonych w granicach wyznaczonych obszaréw o
zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendéw przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych, poza obszarami SFP, znaczaco przewyzsza
prognozowane zapotrzebowanie w perspektywie 30 lat.

W  Studium gminy Tuszyn nie mozna wyznaczy¢ nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg poza wyznaczonymi granicami obszaréw o zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno przestrzennej.

VL.5.2 Chlonnos¢ terenéw o funkcji rekreacji indywidualnej

Na obszarze wiejskim Gminy Tuszyn, w granicach obszaréw o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jest 425 ha terendw o funkcji rekreacji indywidualnej z czego 214
ha pozostaje niezainwestowana. Dodatkowo poza obszarami o zwartej wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajg 54 ha pod zabudowe o funkcji rekreacji indywidualnej, z czego 44 ha sa
niezainwestowane. Najwieksze kompleksy terenéw letniskowych wystepujg w pdinocno-
zachodniej czesci gminy w miejscowosciach Zofiowka, Rdzynki i Badzyn. Ze wzgledu na
bliskos¢ todzi oraz atrakcyjne walory przyrodnicze miejscowosci te staly sie waznym
osrodkiem turystyki weekendowej oraz miejscem statej migracji dla mieszkancow
aglomeracji tédzkiej. Zapisy planu miejscowego gminy Tuszyn (uchwata nr XVII1/116/04
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004) na terenach o funkcji rekreacji
indywidualnej w przeznaczeniu podstawowym obok zabudowy letniskowej stawiajg
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zapisy obowigzujgcego studium na terenach
oznaczonych symbolem MNL dopuszczajg réwniez zabudowe rekreacji indywidualnej oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obecnie na terenie Zofibwki zaczyna byc¢
obserwowany trend przeksztalcania dziatek letniskowych w dziatki budowlane o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest to spowodowane migracjg ludnosci z todzi (czesto bez
zmiany meldunku) oraz duzo mniejszymi podatkami, ktore trzeba zapfaci¢ od budynku
mieszkalnego w porownaniu do budynku letniskowego (roczna stawka podatku od 1m2
budynku mieszkalnego wynosi 0,98 zt natomiast stawka od 1m2 budynku letniskowego
wynosi 9,55 zI). Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego zaktada utrzymanie
letniskowego charakteru miejscowos$ci Rdzynki i Zofiéwka.

W obliczeniach chtonnosci zabudowy zatozono, ze 50% terenéw o funkcji oznaczonej w
studium symbolem MNL zostanie zainwestowana zabudowg rekreacji indywidualnej, a
pozostata potowa zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Przyjeto, ze 107 ha terendbw w
granicach obszaréw SFP i 22 ha wyznaczonych w planach miejscowych poza obszarami
SFP zostanie zainwestowana zabudowg rekreacji indywidualnej, pozostate tereny
uwzgledniono w obliczeniach chtonnosci terenéw mieszkaniowych.

Zatozenia obliczeniowe:
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— Powierzchnia terendw nieskonsumowanych zostata pomniejszona o 10% (szacuje
sie, ze 10% powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowita
realizacja uktadu komunikacyjnego — budowa nowego uktadu komunikacyjnego, oraz
doprowadzenie do parametrdw zgodnych z przepisami istniejgcego uktadu
komunikacyjnego).

— Powierzchnia terendéw nieskonsumowanych zostata podzielona przez minimalng
powierzchnie dziatek okre$long w SUIKZP tj. 800 m?.

— Maksymalna ilo§¢ dzialek jaka mogta by powsta¢ zostata skorygowana o
wspotczynnik redukcji -30%

— Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce zostata obliczona na podstawie
iloczynu minimalnej powierzchni dziatki z wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy
oraz z maksymalng iloscig dziatek jakie mogg by¢ wydzielone na danym terenie.

— Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce zostata pomniejszona o 30% szacuje
sie, ze budynek o funkcji podstawowej (mieszkaniowej/ letniskowej) bedzie stanowit
70% powierzchni jaka moze powsta¢ na dziatce pozostatg czesS¢ beda stanowi¢
budynki gospodarcze i garazowe.

— Maksymalna powierzchnia uzytkowa zostata obliczona poprzez odjecie 20% od

maksymalnej  powierzchni  zabudowy budynku o funkcji  podstawowej
(mieszkaniowej/letniskowej).
— Wszystkie obliczenia sg szacunkowe, =zaktadajg wariant maksymalnego

wykorzystania terenow.

Obliczenie chtonnosci terenéw rekreacji indywidualnej

Tabela nr 22. Chtonno$¢ terenow rekreacji indywidualnej na obszarach SFP oraz wyznaczonych w
MPZP - potozonych poza obszarami SFP

iloéé dziatek chionnosc
pow. terenu max pow. .
e = ... | skorygowana Max max.pow
obszar wiejski nlezglr)west FMEL Do o i 0 Wspot. wspot intens. st pow zabudowy | Zabudowy
p pomniejszona| dziatki dziatek = brutto [m2] : Ao N 4
aminy Tuszyn Redukcji - Zabudowy 2 . letniskowej uzytkowej
0 10% [m2] [kol2/kol.3] 30% [Kol [kol.3*kol.5*ko 21 (kol. 750 7
[m2] 4*0[70' 1.6] [m2]Tkol. 7%0.71 | [m2] [kol.
ol 8%0.8]
1 2 3 4 5 b ¥ 8 5
na obszarach 150998
SFP 963000 1000 963 674 0.4 269640 188748
MPZP poza 31046
obsz. SFP 198000 1000 198 139 0.4 55440 38808
SUMA 182045

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terenow o funkcji rekreacji indywidualnej na obszarze wiejskim gminy
Tuszyn wynosi ok. 182 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy, w tym ok. 151 tys. m2
zabudowy moze powsta¢ w granicach obszardw o zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej a 31 tys. m? na terenach przeznaczonych pod zabudowe w
MPZP, poza wyznaczonymi obszarami SFP.

.4.1.2 Zestawienie maksymalnego prognozowanego zapotrzebowania na zabudowe
rekreacji indywidualnej, z chtonnoscig obszaréw SFP i terenébw wyznaczonych w MPZP —
poza granicami SFP

Obliczone maksymalne prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe letniskowg wynosi
ok. 14,3 tys. m? chionnos¢ terendéw rekreacji indywidualnej potozonych w granicach
obszarow SFP i przeznaczonych pod zabudowe w MPZP wynosi ok. 182 tys. m? zatem
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znaczaco przewyzsza  prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe
letniskowg w Gminie Tuszyn do 2050 .

1.4.2.3 Wytyczne projektowe dla zabudowy rekreacji indywidualnej w gminie Tuszyn

Chtonno$¢ terendw o funkcji rekreacji indywidualnej jest w stanie zaspokoic
zapotrzebowanie na najblizsze 30 lat. Powinno sie chroni¢ charakter letniskowy
miejscowosci Rdzynki, Zofiowka oraz Badzyn poprzez zachowywanie lasow i ustalenie w
planach miejscowych wysokich wspétczynnikbw powierzchni biologiczne czynnej. W
Studium gminy Tuszyn nie mozna wyznaczy¢ nowych terenéw pod zabudowe rekreacii
indywidualnej poza wyznaczonymi granicami obszaréw o zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno przestrzennej.

1.4.3 Chtonnosé terenow o funkcji ustugowej i produkcyjnej

1.4.3.1 Chtonnos¢ terendw o funkcji ustugowe;j

Zatozenia do oszacowania chtonnos$ci terenéw zabudowy ustugowe;:

— Powierzchnia terendéw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe zostafa
pomniejszona o 25%, (szacuje sie, ze 25% powierzchni terenébw przeznaczonych pod
zabudowe bedzie stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego, parkingdw, oraz sieci
infrastruktury technicznej)

— Maksymalna powierzchnia zabudowy jaka mogtaby powsta¢ na danym terenie
zostata obliczona na podstawie iloczynu pomniejszonej o 25% pow. terenu z
wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy

— Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8
— Przyjeto udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%

Na obszarze wiejskim gminy Tuszyn w graniach wyznaczonych obszarow SFP sg 104
ha terenéw o funkcji ustugowej, z czego 36 ha to tereny niezainwestowane. Dodatkowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg 66 ha, terenow pod
zabudowe o funkcji ustugowej, na obszarach potozonych poza granicami wyznaczonych
obszaréw SFP, z czego 61 ha pozostaje niezainwestowana.

Na obszarze miasta Tuszyn w graniach wyznaczonych obszaréw SFP jest 120 ha
terenéw o funkcji ustugowej, z czego 76 ha to tereny niezainwestowane. Dodatkowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg 15 ha, terenéw pod
zabudowe o funkcji ustugowej, na obszarach potozonych poza granicami wyznaczonych
obszaréw SFP, z czego 14 ha pozostaje niezainwestowanych.
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Tabela nr 23 Chtonno$¢ terenéw ustugowych

pow. terenu calkowita -

t niezainwest | wskaznik tF:d'
obszar wiejski AR erem: pomniejszona o | intensywn Emg:" =g ’tjk ey
gminy Tuszyn niezainwes 259, A za[ #12]1@ uzfrmzc]-we':]

["“U‘-[fﬂ %T‘F’] zabudowy | 1 oi3kold] | [kol 50.7]
1 2 3 4 5
na obszarach
SFP 360000 270000 0.8 216000 151200
MPZP poza
obsz. SFP 610000 457500 0,8 366000 256200
SUMA ADTA00
pow. terenu ot o
i niezainwest | wskaznik tF: do
: i pomniejszona o | intensywn e g
Miasto Tuszyn |niezainwest 259, = zabudowy uZytkowe]
x [m2] [m2]
[“d'[i_lgj?‘r’] zabudowy | i3+qld] | [kol 50.7]
1 2 3 4 5 6
na obszarach
SFP 760000 570000 0.8 456000 319200
MPZP poza
obsz. SFP 140000 105000 0.8 84000 58800
SUMA 378000

Zrodto: Opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terenow ustugowych na obszarze wiejskim gminy Tuszyn wynosi ok. 407,4
tys. m? powierzchni uzytkowej, z czego 151,2 tys. m? zabudowy moze powsta¢ w granicach
obszaréw SFP, a 256,2 tys. m? zabudowy moze powsta¢ na terenach przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg w MPZP poza granicami obszaréw SFP.

Chtonno$¢ terenow ustugowych w miescie Tuszyn wynosi ok. 378 tys. m? powierzchni
uzytkowej, z czego 319,2 tys. m? zabudowy moze powsta¢ w granicach obszaréw SFP, a
58,8 tys. m? zabudowy moze powsta¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg
w MPZP poza granicami obszaréw SFP.

taczna chionno$é terenéw ustugowych w gminie Tuszyn wynosi 785 tys. m?
powierzchni uzytkoweij.

1.4.3.2 Chtonnos¢ terendw o funkcji produkcyjnej

Zatozenia do oszacowania chionnosci terenéw zabudowy produkcyijnej:

— Powierzchnia terendéw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe zostata
pomniejszona o 25%, (szacuje sie, ze 25% powierzchni terendw przeznaczonych pod
zabudowe bedzie stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego, parkingdw, oraz sieci
infrastruktury technicznej)

— Maksymalna powierzchnia zabudowy jaka mogtaby powsta¢ na danym terenie
zostata obliczona na podstawie iloczynu pomniejszonej o 25% pow. terenu z
wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy

— Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy — 1

— Przyjeto udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%
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Na obszarze wiejskim gminy Tuszyn w graniach wyznaczonych obszaréw SFP jest 25
ha terenoéw o funkcji produkcyjnej, z czego 12 ha to tereny niezainwestowane. Dodatkowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg 414 ha, terenéw pod
zabudowe o funkcji produkcyjnej, na obszarach potozonych poza granicami wyznaczonych
obszaréw SFP, z czego 282 ha pozostaje niezainwestowana.

Na obszarze miasta Tuszyn w graniach wyznaczonych obszaréw SFP jest 60 ha
terendéw o funkcji produkcyjnej, z czego 27 ha to tereny niezainwestowane. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie wyznaczajg terenéw pod zabudowe o funkgji
produkcyjnej poza granicami wyznaczonych obszaréw SFP.

Tabela nr 24. Chfonnosc¢ terenéw produkcyjnych

. Jessm catkowita oW
i niezaimwest | wskaznik Ed'
obszar wiejski S erenli[ pomniejszona o | intensywn goi = lth it
gminy Tuszyn niezainwes 959, oS ci za : r$1 2]uw uz?rm zciweq
[kal 2°0,75] | zabudowy | o iacoiar | [kol 5°0.7]
[mZ]
1 2 3 4 5 b
na obszarach
SFP 120000 50000 1 30000 63000
MPZP poza
obsz. SFP 2820000 2115000 1 2115000 1480500
SUMA 1543500
pow. terenu g
t niezainwest | wskaznik T EU:;'
" o A pomniejszona o | intensywn - S S
Miasto Tuszyn | niezainwest 259, . zabudowy uZytkowe;
; [m2] [m2]
[kol 2°0.75] | zabudowy | 1 i3so1a) | [kol 50.7]
[m2]
1 2 K] 4 5 6
na obszarach
SFP 270000 202500 1 202500 141750
MPZP poza
obsz. SFP 0 0 1 0 0
SUMA 141750

Zrédto: Opracowanie wiasne

Chtonnos¢ terendw produkcyjnych na obszarze wiejskim gminy Tuszyn wynosi ok. 1
min 543,5 tys. m? powierzchni uzytkowej, z czego 63 tys. m? zabudowy moze powstaé w gra-
nicach obszaréw SFP, a 1 min 480 tys. m2 zabudowy moze powsta¢ na terenach przezna-
czonych pod zabudowe ustugowg w MPZP poza granicami obszaréow SFP.

Chtonnos$¢ terenéw produkcyjnych w miescie Tuszyn wynosi ok. 141,7 tys. m? po-
wierzchni uzytkowej, nowa zabudowa moze powsta¢ w powsta¢ w granicach obszaréw o
zwartej wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, miejscowe plany nie wyznacza-
ja dodatkowych terenéw poza granicami obszaréw SFP.

taczna chtonnos¢ terendw produkcyinych w gminie Tuszyn wynosi ok. 1 min 685 tys.
m2 powierzchni uzytkowe;j.

1.4.3.3 Zestawienie maksymalnego prognozowanego zapotrzebowania na zabudowe ustu-
gowg i produkcyjna, z chtonnoscig obszarow SFP i terendw wyznaczonych w MPZP — poza
granicami SFP
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Ze wzgledu na czeste tgczenie i przenikanie sie funkcji ustugowej i produkcyjnej w stu-
dium i planach miejscowych, okreslono zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg i produk-
cyjna wspolnie.

Obliczone maksymalne prognozowane zapotrzebowanie na zabudowa ustugowg i produkcy;j-
ng wynosi ok. 420 tys. m? poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe w miejscowych pla-
nach i studium.

Obliczona fgczna chtonnos¢ terendw ustugowych i produkcyjnych potozonych w granicach
obszarow SFP i przeznaczonych pod zabudowe w MPZP wynosi ok. 2 min 470 tys. m2 po-
wierzchni uzytkowe;j.

1.4.3.4 Wytyczne projektowe dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej w gminie Tuszyn

Analizujgc specyfike gminy, uwarunkowania rozwoju oraz stopien konsumpcji terenéw
o funkcji ustugowej, produkcyjnej i aktywnosci gospodarczej nalezy stwierdzi¢, ze
zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne w perspektywie najblizszych 30 lat moze
przewyzszy¢ chionno$¢ terendw o tozsamej funkcji potozonych w granicach obszaréw SFP i
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych. Sg to jednak obliczenia jedynie
szacunkowe obarczone duzym ryzykiem btedu - w gminie mamy do czynienia z duzag
niepewnoscig procesow rozwojowych. Gmina Tuszyn na skutek budowy nowego uktadu
komunikacyjnego - Austostrady A1 wraz z wezlem "Tuszyn" stata sie bardzo atrakcyjna
inwestycyjnie. Gmina Tuszyn obecnie stoi przed wielkg szansg rozwoju a jednoczesnie przed
ogromnym wyzwaniem jakim jest przyciggniecie inwestoréw do gminy oraz zapewnienie im
dogodnych warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (tzn. gmina musi
przygotowaC tereny inwestycyjne - sporzgdziC miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz zapewnic¢ dostep do infrastruktury technicznej, gminna powinna réwniez
stworzy¢ odpowiednie zaplecze otoczenia biznesu).

Nowa edycja studium powinna wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe o funkciji
ustugowej, przemystowej i aktywnosci gospodarczej jednoczesnie przeprowadzajgc
weryfikacje terendw wyznaczonych w miejscowych planach. Cze$¢ terendéw wyznaczonych
w MPZP pod zabudowe ustugowg, przemystowg i aktywnoéci gospodarczej posiada
nietrafiong lokalizacje - potozone sg z daleka od jednostek osadniczych, nie posiadajg
niezbednej infrastruktury technicznej a ich uzbrojenie wigze sie z ogromnymi kosztami jakie
musiataby poniesS¢ gmina.

Gmina Tuszyn posiada bardzo cenne walory przyrodnicze, lokalizacja zabudowy
przemystowej oraz ustugowej moze spowodowac¢ negatywne oddziatywanie na Srodowiska a
co za tym idzie pogorszy¢ jego jakos¢. Zatem nowe tereny o funkcji ustugowej
magazynowej) i przemystowej powinny by¢ wyznaczane w sgsiedztwie waznych korytarzy
komunikacyjnych (tereny te zostaly juz znacznie przeksztatcone, sg narazone na
zanieczyszczenie hatasem i spalinami samochodow).

W Gminie Tuszyn powinno sie wyznaczy¢ tez nowe tereny ustugowe o funkcji spor-
towo-rekreacyjnej, tereny te powinny by¢ wyznaczone w sgsiedztwie terendéw zielonych, la-
sow i zbiornikow wodnych. Obecnos¢ w gminie takich terendw bedzie pozytywnie oddziaty-
wata na jako$¢ zycia mieszkancoéw gminy i catego regionu.

W studium gminy Tuszyn mozna przeznaczy¢ pod zabudowe ok 100 ha, nowych tere-
now o funkcji ustugowej i produkcyjnej (poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe w
obowigzujgcych MPZP i SUIKZP), co odpowiada chtonnos$ci wynoszgcej ok. 420 tys m? pu.
zabudowy. Nowe tereny powinny by¢é wyznaczane stopniowo, w odpowiedzi na rzeczywiste
potrzeby rozwojowe gminy.
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VII. ANALIZA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZADAN WELASNYCH PRZEZ GMINE
TUSZYN

VII.1 Analiza kosztow jakie musi ponie§é gmina na dozbrojenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w MPZP oraz terenow potozonych w granicach
obszarow SFP

Zatozenia:

Przyjeto, ze w ramach realizacji zadan wiasnych gmina Tuszyn dozbroi tereny juz
przeznaczone pod zabudowe w MPZP oraz pofozone w granicach obszarow SFP w
nastepujaca infrastrukture:

e na obszarze miasta: w wodociaqg, kanalizacje i drogi publiczne o utwardzonej
nawierzchni,

e na obszarze wiejskim: w wodociag i drogi publiczne o utwardzonej nawierzchni.

Przyjeto, ze 10% terendbw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowi¢ uktad
komunikacyjny, w ramach ktérego bedzie budowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.
Zgodnie z zatozeniami dla 1h nalezy wybudowac¢ 100mb uzbrojenia (wodociggu, kanalizacji,
drog publicznych).

Koszt realizacji sieci uzbrojenia terenu:

koszt 1 mb wodociggu 500 zt

koszt1 mb kanalizacji 900 zt

koszt 1mb drogi na szero-
kosci min 10 m wraz z wy-
kupem gruntu 1100 z

Zgodnie z mapg nr 2 (zamieszczong ponizej) obszar gminy zostat podzielony na trzy
kategorie:

o tereny catkowicie uzbrojone - posiadajgce dostep do drogi publicznej, sieé
wodociggowg i kanalizacyjng (bez kosztowe)

e tereny czesciowo uzbrojone - posiadajgce dostep do drogi publicznej i sieé
wodociggowg (wymagajgce dozbrojenia w kanalizacje)

e tereny bez uzbrojenia -nie posiadajgce dostepu do drogi publicznej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej (wymagajgce petnego uzbrojenia)

koszt dozbrojenia 1ha tere-
nu w kanalizacje 90 000 z

koszt uzbrojenia 1 ha tere-
nu w droge publiczng i wo-
dociag 160 000 zt

koszt uzbrojenia 1 ha tere-
nu w droge publiczng, wo-
dociag i kanalizacje 250 000 z

44



Tabela nr 25.

Uzbrojenie w infrastrukture techniczng terendw przeznaczonych pod zabudowe w
MPZP oraz w granicach obszaréw SFP

Ma obszarach SFP Poza obszarami SFP
POW.TEREN | POW_ TEREN POW.TEREN | POW.TEREN
CALKOWICIE | CZESCIOWO |Eoriongy | CALKOWICIE | CZESCIOWO |So|75noy
UZBROJ. UZBROJ. e | uzerol. UZBROJ. o
[ha] [ha] ‘ [ha] [ha] :

Obszar wiejski
Gminy Tuszyn 0 12058 246,8 314 1623 3135
Tuszyn Miasto 2605 465,8 156.4 0 248 101

Zrédio: Opracowanie wiasne

Koszty jakie musi ponies¢ gmina na dozbrojenie obszaréw o zwartej wyksztatconej
strukturze funkcjonalno przestrzennej i terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
planach miejscowych

* obliczenia zaktadajg dozbrojenie terendéw w droge publiczng, wodocigg i kanalizacje na

obszarze miasta Tuszyn, oraz dozbrojenie terenbw w droge publiczng i wodocigg

obszarze wiejskim gminy Tuszyn.

Tabela nr 26. Koszty dozbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw przeznaczonych pod

zabudowe w MPZP oraz w granicach obszaréw SFP

KOSZTY DOZBROJENIA

OBSZAR WIEJ-

MIASTO SKI

SUMA

161 479 000 zt 91 248 000 zt 252 727 000 zt

Zrédio: Opracowanie wiasne

Wykres nr 6. Koszty jakie musi ponie$¢ gmina na dozbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudo-

we w MPZP oraz w granicach obszarow SFP
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Koszt dozbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw powozonych w granicach
obszarébw o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w MPZP wyniesie ok. 161,5 min zt na obszarze miasta
Tuszyn i ok. 91,2 min zt na obszarze wiejskim, tgcznie w catej gminie wyniesie ok. 252,7
min zi. |

Na obszarze gminy Tuszyn wiekszoS¢ terenéw potozonych w granicach obszaréw o
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej posiada dostep do drogi
publicznej oraz do sieci wodociggowej. Sie¢ kanalizacji sanitarnej wystepuje tylko na
obszarze miasta Tuszyn oraz w niewielkiej czesci sotectwa Tuszynek Majoracki. Do zadan
wiasnych gminy nalezy uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe w drogi publiczne,
sie¢ wodociggowg oraz sieC kanalizacji sanitarnej. Najwieksze naktady na dozbrojenie
terendéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP w granicach obszaréw SFP gmina musi
ponies¢ w miescie Tuszynie, Tuszynku Majorackim oraz Badzyniu wynika to z
przeznaczenia w planach miejscowych duzych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg i
letniskowg a co za tym idzie tereny te wymagajg gestej sieci uzbrojenia terenu. Na
dozbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP gmina musi
ponie$¢ najwieksze nakftady finansowe w Giuchowie, Kruszowie oraz miescie Tuszynie
wynika to z wielkopowerzchniowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo -
produkcyjng lub mieszkaniowg. Gmina nie musi ponosi¢ zadnych kosztow na dozbrojenie
sotectw: Makoszyn, Modlica, Szczukwin. W celu dozbrojenia w infrastrukture techniczng
wszystkich terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz terenéw
pofozonych w granicach obszaréw SFP gmina Tuszyn przez 30 lat musiataby wydawaé
Srednio 8,4 min zt roczne na infrastrukture techniczng. Nalezy zauwazyc¢, ze ceny budowy
infrastruktury technicznej ze wzgledu na inflacje caty czas rosng, zatem prawdopodobnie
koszt budowy infrastruktury technicznej na terenie gminy bedzie corocznie wzrastat.

W przypadku gdyby Gmina chciata zrealizowac¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej na obszarze
catej gminy musiataby wyda¢ dodatkowe 170 min zt*. (sg to obliczenia jedynie szacunkowe,
obarczone duzym ryzykiem btedu).

VII.2 Mozliwosci finansowania

Budzet gminy Tuszyn z roku na rok wzrasta, warunkiem dalszego rozwoju
gospodarczego gminy jest dozbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP w
sie¢ infrastruktury technicznej. Priorytetem powinno sta¢ sie uruchomienie terenéw
inwestycyjnych potozonych w sgsiedztwie wezta "Tuszyn". Realizacja uzbrojenia a co za tym
idzie budowa nowych zaktadéw ustugowo-przemystowych na terenie gminy przyczyni sie do
znacznego wzrostu dochodow gminy. Dzieki nowym wptywom do budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci i podatku CIT, powstatym w wyniku uruchomienia nowych
terenéw inwestycyjnych, gmine Tuszyn bedzie sta¢ na dozbrojenie terenédw potozonych w
granicach obszarbw o wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej oraz uzbrojenie
nowych terenbw wyznaczonych w najnowszej edycji studium. Jak wykazaty analizy
zakfadajgc coroczny wzrost wydatkow inwestycyjnych gmina bedzie w stanie w przeciggu
najblizszych 30 lat wybudowa¢ uzbrojenie na wszystkich obszarach przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcych MPZP.

W gminie Tuszyn 99,2% mieszkan ma dostep do sieci wodociggowej (stan na grudzieh
2020). Gmina Tuszyn systematycznie rozbudowuje swojg sie¢ wodociggowa, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, zadanie to jest finansowane ze Srodkéw wiasnych oraz
funduszy unijnych. Gmina realizuje réwniez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, obecnie
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wystepuje ona tylko na terenie miasta Tuszyna i w obrebie geodezyjnym Tuszynek
Majoracki, do sieci kanalizacji sanitarnej ma dostep 32,2% mieszkan w Gminie Tuszyn.

Gmina Tuszyn realizuje rowniez systematycznie budowe utwardzonych drog, finansujgc
to zadanie ze Srodkow wiasnych, powiatowych, rzgdowych oraz funduszy unijnych. Niemal
wszystkie drogi gminne, potozone w obszarach o zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno przestrzennej posiadajg utwardzong nawierzchnige. W czerwcu 2202 r. gmina
otrzymata dofinansowanie z programu Rzgdowego Funduszu Polski tad — Programu
Inwestycji Strategicznych, w kwocie 9,9 min. zt na rozbudowe sieci drogowe;j.

Gmina moze, wiec finansowa¢ w ograniczonym zakresie i roztozone w czasie
przeksztatcenia w strukturze uzytkowania terendéw, zarbwno w zakresie podnoszenia
standardow i jakosci zycia mieszkancow, jak i realizowania zmian niezbednych do jej
dalszego rozwoju.

47



MODLICA
10

oy
..—"’
-
et

"u-u-.--u.n_,,_\\

[Iva
2

" N
w
R
RYDZYNKI s
.
b \ |||ﬁii“

ZEROMIN PGRyb.
22

1
L
A\
n
(%)

ZEROMIN PGR

GORKI MALE
6

’1!

" ||||| |
3 'ﬂlllﬂl... I

|||III|I|Ix

JUTROSZEW
7

7’ WODZIN PRYWATNY
17

.....

), szczukwin  (====""" ,”
1 12 i |
] 1 ]
o I ,
1 1
1 1
/ L
I, In
L / =
| o i ,I/ _________
i/
ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY TUSZYN "-‘ ,'I
Infrastruktura techniczna - stan istniejacy "-'\_
i -
LEGENDA 1 j.---—" "--.-..--.—t\‘
INFORMACJE OGOLNE e S,

- S
o
IIMIIM  GRANICA OPRACOWANIA \,\
,
GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA TUSZYN “

I mmmw  GRANICE SOLECTW | OBREBOW 1:50000

KRUSZOW Mzwasotecwa

[

1

i
10  numeroBresu 1

D GRANICE OBSZAROW SFP, CZYLI OBSZAROW O WYKSZTALCONEJ,
ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

STAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NA TERENACH PRZEZNACZONYCH
W OBOWIAZUJACYCH PLANACH POD ZABUDOWE

wobsz SFP poza SFP

v

-y
TERENY CALKOWICIE UZBROJONE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA,
POSIADAJACE DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ, SIEC WODOCIAGOWA | KANALIZACJE SANITARNA

TERENY POSIADAJACE DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ | SIEC WODOCIAGOWA,
WYMAGAJACE DOPROWADZENIA KANALIZACJI SANITARNEJ

TERENY BEZ DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ, SIECI WODOCIAGOWEJ | KANALIZACJI SANITARNEJ,
WYMAGAJACE CALKOWITEGO UZBROJENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

i1

TERENY NIEZAINWESTOWANE

Mapa nr 2. Infrastruktura techniczna — stan istniejgcy

-



VII. ANALIZA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZADAN WELASNYCH PRZEZ GMINE
TUSZYN

VII.1 Analiza kosztow jakie musi ponie§é gmina na dozbrojenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w MPZP oraz terenow potozonych w granicach
obszarow SFP

Zatozenia:

Przyjeto, ze w ramach realizacji zadan wiasnych gmina Tuszyn dozbroi tereny juz
przeznaczone pod zabudowe w MPZP oraz pofozone w granicach obszarow SFP w
nastepujaca infrastrukture:

e na obszarze miasta: w wodociaqg, kanalizacje i drogi publiczne o utwardzonej
nawierzchni,

e na obszarze wiejskim: w wodociag i drogi publiczne o utwardzonej nawierzchni.

Przyjeto, ze 10% terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowi¢ ukitad
komunikacyjny, w ramach ktorego bedzie budowana sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna. Zgodnie z zalozeniami dla 1h nalezy wybudowaé¢ 100mb uzbrojenia
(wodociagu, kanalizacji, drég publicznych).

VIil. ANALIZA CHLONNOSCI | KOSZTOW JAKIE MUSI PONIESC GMINA NA
UZBROJENIE TERENOW PRZEZNACZONYCH W OBOWIAZUJACYM STUDIUM
DO ZABUDOWY (UTRZYMANIE FUNKCJI)

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
przyjetym uchwatg VI11/63/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r. zostato wyznaczonych dodatkowo
poza obszarami o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe 246 ha. Szacunkowy koszt dozbrojenia ich w
infrastrukture techniczng wyniesie ok. 39 min zt. Niemal wszystkie tereny sg wyznaczone na
obszarze wiejskim gminy, w miescie wyznaczono jedynie 3,3 ha terendw mieszkaniowych
(posiadajg one juz dostep do utwardzonej drogi oraz wodociggu).

Studium z 2019 r, poza obszarami zwartej zabudowy wyznacza gtownie tereny o funkcji
ustugowej — sg to gtownie tereny ustug turystyki w Zerominie oraz tereny produkcyjno-
magazynowe w Kruszewie, to one wtasnie te tereny generujg najwieksze koszty.

Ponizej bilans dodatkowych terendw przeznaczonych pod zabudowe w studium 2019 .

nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
w studium 2019

M 3,3
U 163,1
P 79,6
SUMA 246

Chtonnos¢ terenoéw przeznaczonych pod zabudowe w studium 2019 (tereny potozone poza
obszarami o zwartej zabudowie i nieprzeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych):

e Chtonnos¢ terendéw mieszkaniowych powiekszy sie o ok. 2900 m? pow. uzytkowej co
odpowiada chtonnosci wynoszgcej 69 oséb

e Chionno$¢ terendéw ustugowych powiekszy sie 0 685 000 m? pow. uzytkowej

e Chilonno$¢ terenow ustugowych powiekszy sie o 334 320 m? pow. uzytkowej
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IX. ANALIZA ZMIAN WPROWADZONYCH W PROJEKCIE STUDIUM 2023

Obecnie sporzadzana edycja studium 2023 zaktada na wigkszo$ci obszaru gminy
Tuszyn utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia oraz kierunkdéw zagospodarowania
wyznaczonych w ,Zmianie studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn” przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Tuszynie nr VII/63/2019
z dnia 25 kwietnia 2019 r. Aktualnie procedowana edycja studium na kilku terenach zmienia
funkcje obszarow wyznaczonych juz pod zabudowe a na kilku niewielkich powierzchniowo
obszarach wyznacza nowe tereny budowlane.

Jako nowe tereny budowlane wyznaczone w aktualnie sporzgdzanym studium rozumie
sie tereny, ktére nie byly projektowane dotgd w studium oraz miejscowych planach. Do
najwazniejszych zmian wprowadzonych w studium 2023 nalezy: wyznaczenie nowych
terenow PE — eksploatacji zt6z, powiekszenie terenow ustugowych w Zerominie, zmiana
przeznaczenia trenéw ustugowych (UP) po bylym szpitalu na tereny mieszkaniowo-
ustugowe (UM), zmiana przeznaczenie terenéw ustug sportu (US) na tereny (UT/MNL) ustug
turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, wyznaczenie
nowego terenu (P/Eb) obiektéw produkcyjnych, magazynéw i ustug/lub terendw biogazowni
w miejscowosci Sysyki, wyznaczenie nowego terenu (P) produkcyjnego w Kruszewie .

Uproszczony bilans zmian wprowadzonych w studium

Bilans zmian wprowadzonych w studium 2023

M 2,8
U 2,6
B 14,1

Zmiany wprowadzone w najnowszej edycji studium nie wptywajg istotnie na strukture
przestrzenng gminy Tuszyn, powierzchnia terendéw przeznaczonych do zabudowy powigk-
szy sie jedynie 0 19,5 ha. Wiekszo$¢ wprowadzonych zmian dotyczy zmiany funkcji terenéw
przeznaczonych juz pod zabudowe w poprzednich edycjach studium.

Przeprowadzony bilans wykazat, Zze zmiana studium spowoduje powiekszenie po-
wierzchni terendéw mieszkaniowych w gminie o zaledwie 2,8 ha (wynika to ze zmiany funkgiji
terenu ustug publicznych na teren ustugowo-mieszkaniowy), powiekszenie powierzchni tere-
now ustugowych o 2,6 ha oraz powigkszenie powierzchni terenéw ustugowych o 14,1 ha.

Szacunkowy koszt jaki gmina bedzie musiata ponie$¢ na uzbrojenie w infrastrukture
techniczng nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe w najnowszej edycji studium to
ok 3,1 min. zt. Wigkszos¢ zmian, ktére sg wprowadzone w projekcie studium, jest bez kosz-
towa dla Gminy Tuszyn, poniewaz polega ona na zmianie funkcji terenéw juz przeznaczo-
nych pod zabudowe, albo potozonych na obszarach o zwartej wyksztatconej strukturze funk-
cjonalno-przestrzennej (koszt dozbrojenia terenéw potozonych w granicach obszaréw SFP
zostat obliczony w punkcie VII.1 "Analiza kosztéw jakie musi ponie$¢ Gmina na dozbrojenie
terenow przeznaczonych pod zabudowe w MPZP oraz terenéw pofozonych w granicach ob-
szarow SFP").

Nowe tereny ustugowe zostaty wyznaczone gtéwnie w Zerominie oraz Kruszewie, wy-
znaczenie tych terendw bedzie wigzato sie z pojawieniem sie nowych inwestorow na terenie
gminy Tuszyn a co za tym idzie powstaniem nowych miejsc pracy oraz wzrostem dochodéw
gminy z tytutu podatkéw CIT PIT i podatkéw od nieruchomosci.

Chtonnos¢ po zmianie studium:

e Chtonnos¢ terendéw mieszkaniowych powiekszy sie o ok. 2400 m? pow. uzytkowej co
odpowiada chtonnosci wynoszgcej 58 oséb

e Chionno$¢ terendéw ustugowych powiekszy sie o 10 900 m? pow. uzytkowe;j
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e Chionno$¢ terendéw ustugowych powiekszy sie o 59 200 m? pow. uzytkowe;j

Whioski:

Wprowadzone zmiany sg zgodne z wynikami analizy potrzeb i mozliwosci gminy
Tuszyn.

Najnowsza edycja studium nie wyznacza nowych terenbw pod zabudowe
mieszkaniowg, powiekszenie chlonnosci terendbw mieszkaniowych wynika ze z zmiany
funkcji terenéw ustug publicznych na tereny mieszkaniowo-ustugowe, zmiana jest
dokonywana w granicach obszaru o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wynika z pozytywnego uwzgledniania wniosku, ktory wptyngt do urzedu
Miejskiego w Tuszynie.

Projekt studium wyznacza pod zabudowe nowe tereny ustugowe i produkcyjne, w
wyniku realizacji ustaleh dokumentu, chtonno$¢ terenéw ustugowych powiekszy sie o ok.
10,9 tys. m? a terenéw produkcyjnych o 59,2 tys m? Jak wykazata analiza potrzeb i
mozliwosci rozwojowych gminy Tuszyn w perspektywie najblizszych 30 lat, maksymalne
prognozowane zapotrzebowanie na tereny inwestycyjnie moze by¢ wieksze niz liczba
hektarbw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng w aktualnie
obowigzujgcych planach miejscowych i studium, o ok. 100 ha, co odpowiada chtonnosci ok.
420 000 tys m2.

X. PODSUMOWANIE ANALIZY POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJOWYCH
GMINY TUSZYN

Transformacja ustrojowa oraz zmiany litery prawa 2z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego spowodowaty przeznaczanie terenéw pod zabudowe bez
zbadania potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy Tuszyn. Skutkiem tego zjawiska jest
rozlewanie sie jednostek osadniczych na obszary wiejskie, pogorszenie sie jakosci
Srodowiska przyrodniczego oraz brak tadu przestrzennego.

Analiza potrzeb i mozliwoéci wykazata, ze chtonnoS¢ zabudowy mieszkaniowej, jaka
mogta by powsta¢ na terenach potozonych w granicach obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terendéw wyznaczonych w MPZP, przekracza prognozowane
zapotrzebowanie w przeciggu najblizszych 30 lat. Zgodnie z wytycznymi ustawy o
rewitalizacji w studium nie powinno sie wyznaczaé nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg poza granicami obszarédw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej. Jednak ze wzgledu na dynamicznie zmieniajgcg sie sytuacje gospodarcza,
naptyw uchodzcow z Ukrainy do Polski, budowe autostrady A1 oraz rozwoj terendw
inwestycyjnych w Gminie Tuszyn, sytuacja ta moze sie zmieni¢. Lokalizacja na obszarze
jednostki terytorialnej zaktadéw produkcyjnych oraz centréw logistycznych bedzie wigzata
sie z powstaniem nowych miejsc pracy, a w konsekwencji wzrostem liczby ludnosci. Zatem w
perspektywie najblizszych 30 lat, moze zaistnie¢ potrzeba wyznaczenia nowych terenow
mieszkaniowych.

W przypadku zabudowy o innej funkcji niz mieszkaniowa oszacowanie zapotrzebowania
wyrazone w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej jest bardzo trudne, poniewaz
niemozliwe jest bezpoSrednie przetozenie sytuacji demograficznej na prognozowane
zapotrzebowanie w  perspektywie najblizszych 30 lat. Przy okre$laniu maksymalnego
zapotrzebowania na zabudowe ustugowg i produkcyjng nalezy przeanalizowaé bardzo
doktadnie indywidualne uwarunkowania gminy wynikajace miedzy innymi z atrakcyjnosci
lokalizacji w skali ponad lokalnej i regionalnej, dostepnosci komunikacyjnej, sieci uzbrojenia
terendw, obecnosci potencjalnych inwestoréw, sytuacji ekonomicznej i spotecznej, analizy
konkurencji i wielu innych czynnikéw. Z uwagi na atrakcyjne potozenie komunikacje gminy,
moze staC sie ona dogodnym miejsce do rozwoju dziatalnosci ustugowo — produkcyjnej
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(zwlaszcza tereny zlokalizowane w poblizu autostrady A1 oraz wzdtuz drogi krajowej Nr 91).
Analiza wykazata, Zze chtonnoS¢ istniejgcych terendédw ustugowych i produkcyjnych
wyznaczonych w MPZP i pofozonych w granicach obszarbw o zwartej wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej moze nie zaspokoi¢ prognozowanego maksymalnego
zapotrzebowania w perspektywie 30 lat, jednak sg to dane jedynie szacunkowe obarczone
duzym ryzykiem btedu. W zaleznosSci od polityki gminy warto§¢ zapotrzebowania na
zabudowe produkcyjng i ustugowg moze ulec modyfikacjom.

W najnowszej edycji studium dopuszcza sie wyznaczenie nowych terendw o funkgcji
ustugowo-produkcyjnej w sasiedztwie istniejgcych juz terendw tozsamej funkciji.
W pozostatej czesci gminy dopuszcza sie wyznaczenie nowych terenow o funkcji ustugowej,
ktore bedg stanowity uzupetnienie funkcji mieszkaniowej. Analizujgc walory naturalne gminy,
potnocna czes¢ jednostki osadniczej jest predysponowana do rozwoju ustug z zakresu
turystyki oraz sportu i rekreaciji.

Wyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych w gminie Tuszyn jest szansg na rozwoj
gospodarczy gminy, ktoéry przejawiatby sie poprawg jakosci przestrzeni publicznych,
rozwojem infrastruktury technicznej i spotecznej, a w konsekwencji poprawg jakosci zycia
mieszkancow.

W celu zachowania tadu przestrzennego oraz zasad zrOwnowazonego rozwoju w
studium powinno sie chroni¢ tereny niezurbanizowane, stanowigce rezerwe terenéw dla
przysztych pokolen. W procesie planowania rozwoju przestrzennego gminy Tuszyn nalezy
pamieta¢ o ksztaltowaniu przestrzeni publicznych oraz wyznaczaniu terenéw pod ustugi
publiczne takie jak ztobki, przedszkola, szkoty, osrodki zdrowia oraz domy opieki spoteczne;.

Realizacja nowej zabudowy powinna odbywacé sie poprzez dogeszczanie istniejgcej, a
nie rozlewanie jej na nowe tereny. Rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
wyksztatcenie sieci terenow zieleni stanowigcych zaplecze rekreacyjne dla mieszkancow
gminy Tuszyn a nawet miasta t.odzi przyczyni sie do polepszenia jakosci zycia mieszkancow,
uczyni gmine Tuszyn miejscem lepszym do zamieszkania co spowoduje naptyw nowych
mieszkancéw o a co za tym idzie podatnikéw, jak réwniez beneficjentdw nowych form
zagospodarowania przestrzennego programowanych przez gmine.
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