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UMOWA NAJMU LOKALU
UZYTKOWEGO ( zwana dalej ,, umowg” )

zawarta w dniu ... 2022r. w Tuszynie pomiedzy :

1. Gming Tuszyn - Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowe] z siedzibg : Tuszyn, ul.
Parkowa 4, NIP 771-00-10-201 REGON 590315258 reprezentowang przez :
- Witolda Mateckiego- Burmistrza Miasta Tuszyna zwana w tredci umowy
»Wynajmujgcym”,
a

§1
1. Przedmiotem niniejszej] umowy jest najem lokalu uzytkowego stanowigcego
wiasnos¢ gminy Tuszyn potozonego w Tuszynie przy ul. Zwierzynskiego 13 o tgcznej
powierzchni uzytkowej 12,00 m?, zwanego dalej w tresci umowy ,, lokalem”.
2. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal z przeznaczeniem na

.......................................................................................................................................................

2. Najemca o$wiadcza, iz zna stan techniczny lokalu i przyjmuje go bez zastrzezen
w takim stanie, w jakim jest w chwili zawarcia umowy.

§3
1. Miesigezny czynsz najmu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu wedfug stawki
evesseneneeZl 28 1M? (STOWNIE: wovreereees oo, ) oraz powierzchni uzytkowej
lokalu, co stanowi vate  csusesssmssens zt netto (stownie:

............................................... ztotych ) powiekszong o nalezny podatek VAT.

2. Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do dokonywania zaptaty podatku
od nieruchomosci oraz do ponoszenia opfat eksploatacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu, w tym opfat:
1)za dostawe energii elektrycznej do lokalu — na podstawie odrebnej umowy
zawartej bezposrednio przez Najemce z Zaktadem Energetycznym;
2)za odbiér odpadéw komunalnych — na podstawie odrebnej umowy zawartej
bezposrednio przez Najemce z przedsiebiorca $wiadczacg ustugi zwigzane z odbiorem
odpaddw komunalnych.

3. Czynsz najmu pfatny bedzie miesigczniezgéry na  podstawie faktury VAT
wystawionej przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Tuszynie, przelewem na
konto bankowe na rachunek 33 12403451 1111 0000 3031 6375, w terminie do
10 dnia kazdego miesigca trwania umowy.

4. W przypadku opéznienia w ptatnosci czynszu najmu oraz jakichkolwiek kwot



wymaganych na mocy niniejszej umowy, Wynajmujgcemu przystuguje prawo
(bez osobnego upomnienia i wezwania do zapfaty) naliczenia Najemcy odsetek za
opdznienie w wysokoéci ustawowej, za kazdy dzier, po uptywie ustalonego niniejsza
umowa terminu zapfaty.

5. Wynajmujgcemu przystuguje prawo raz w roku do waloryzacji stawek czynszu,
0 wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni
opublikowany przez Prezesa GUS przy czym pierwsza waloryzacja nastapi
W 2023 roku. W takim przypadku zmiana wysokoéci Czynszu nie stanowi zmiany
umowy i wymaga pisemnego powiadomienia Najemcy.

§4

1. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia SPrawnego dziatania istniejacych
w budynku urzadzen technicznych niezbednych do prawidtowego korzystania przez
Najemce z instalacji znajdujacej sie w lokalu, o ktérych mowa w § 1 ust. 2.
W' przypadku zaniedbania tego obowigzku przez Wynajmujgcego, mimo
uprzedniego pisemnego wezwania i wyznaczenia odpowiedniego terminu, Najemca
bedzie uprawniony do dokonania koniecznej naprawy na koszt Wynajmujacego.

2. Najemca zaadaptuje w niezbednym zakresie na swoj koszt, bez prawa zwrotu od
Wynajmujgcego, lokal do potrzeb prowadzone] dziatalnoéci gospodarczej oraz
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w §2 ust.1 umowy, a po zakorczeniu najmu
przywrdci lokal do stanu poprzedniego.

3. Remont, rozbudowa lub przebudowa lokalu podczas catego okresu najmu wymaga
uprzedniej pisemne;j zgody Wynajmujacego, pod rygorem skutkéw okreslonych
w § 7 ust. 3 pkt 3 umowy.

4. Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

- Utrzymania lokalu oraz prowadzenia dziatalnosci zgodnie z przeznaczeniem,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy;
- utrzymania porzadku i czystoéci w lokaly i W jego bezposrednim otoczeniu;
- Zawarcia umowy na wywdz odpadéw, dostawe energii elektrycznej;
- Wyposazenia lokalu w odpowiedni sprzet przeciwpozarowy, stosownie do
przepisdw obowigzujacych oraz utrzymac lokal w nalezytym stanije pod wzgledem
bezpieczenstwa pozarowego;
- ubezpieczenia lokalu podczas obwigzywania umowy od zdarzer losowych (ognia,
zalania, kradziezy) oraz odpowiedzialnogci cywilnej.

§5

1. Zaréwno wydanie lokalu Najemcy jak i jego zwrot Zostang potwierdzone protokotem
zdawczo — odbiorczym stanowigcym zatgcznik do umowy.

2. Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal w stanie nie
pogorszonym ponad normalne zuzycie.

3. Najemcy nie wolno podnajac, wynajaé lub odda¢ pod innym tytutem prawnym lub
obcigzy¢ lokalu jakimkolwiek prawem osoby trzeciej, bez zgody Wynajmujgcego, pod
rygorem skutkow okreslonych w § 7 ust. 3 pkt 2 umowy.

4. Wynajmujacy nie ubezpiecza mienia Najemcy i nie ponosi za nie odpowiedzialnogci.

§6
1.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli sposobu wykorzystania lokalu, zgodnie
z celem i przeznaczeniem okreslonym w umowie.
2.Kontrola moze zosta¢ przeprowadzona wytgcznie na podstawie pisemnego
upowaznienia wystawionego przez Wynajmujgcego.



§7

1.Umowa zostaje zawarta na Czas nieoznaczony .

2.Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy w trybie pisemnego,

trzymiesiecznego wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3.Wynajmujacy moze rozwigza¢ = stosunek najmu  bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca :
1)zmieni rodzaj dziatalnoéci bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
2)dokona czynnoéci opisanejw § 5 ust. 3 bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
3)wykona prace okreélone w § 4 ust. 3 umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
4)zalega z zaptata €zynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci;
5)uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy;
6)lokal stanie sie niezbedny Wynajmujacemu z przyczyn ktérych nie mozna byto
przewidzied przy zawarciu niniejszej umowy.

2. Po rozwiazaniu umowy Najemca jest obowigzany w terminie do 14 dni do wydania
lokalu Wynajmujacemu, a w przypadku nie wydania lokalu w wyzej zakreslonym
terminie do zapfaty kary umownej, poczawszy od pierwszego dnia po rozwigzaniu
umowy, za kazdy miesigc korzystania z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci 150%
Czynszu obowiazujgcego przed rozwigzaniem umowy.

§8
Wszelkg korespondencje wystang listem poleconym na adres Najemcy wskazany
W umowie uwaza sie za prawidtowo doreczong, chyba ze Najemca na pi$mie zawiadomi
Wynajmujgcego o zmianie adresu.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy prawa polskiego, a w szczegolnosci przepisy Kodeksu Cywilnego.

§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg, formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego
a jeden dla Najemcy.

§12
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania z moca obowiazujaca od dnia ...
2022r.
NAJEMCA WYNAIMUJACY
Sprawdzeno pod wzgledem
Jrtainu-prawnym 3
'&C'?‘aza%ﬁmhna Werpachowska-Grzywinska
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