UCHWALA NR XLIX/379/2022
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 31 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tuszyn obejmujacej teren przy ulicy Szkolnej w Kruszowie

Na podstawie art. 18 ust. 4 pkt 51 art. 40 ust. I ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym ( Dz U. z2021r. poz. 1372, poz1834) iart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz. 922,
poz.187, poz1986), Rada Miejska w Tuszynie, stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, przyjetego uchwalg
Nr V11/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24.04.2019 r. uchwala co nastgpuje,

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren przy ulicy Szkolnej w Kruszowie, zwang dalej planem, ktory sklada si¢ z:

1) czesei tekstowej planu, stanowigcej tres¢ Uchwaly;

2) czedci graficznej, na ktdra sklada sie rysunek planu w skali 1:2000 - stanowigcy zalgeznik nr 1 do
Uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako
zalgeznik nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zatacznik nr 3 do Uchwaly;

5) dane przestrzenne, bedacym integralnym zalacznikiem Nr 4 do uchwaly.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, sg zgodne z granicami okreslonymi uchwalg Rady
Miejskiej w Tuszynie Nr VI/49/19 zdnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren przy ulicy Szkolnej w Kruszowie.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenu pod droge publiczna, przemyst, bazy, sktady oraz zabudowg ustugowsa,

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, zuwzglednieniem wymogéw
ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, oraz ochrony krajobrazu kulturowego,

3) okreslenie zasad obslugi komunikacyjnej terenu, zuwzglednieniem powigzania z nadrzednym
uktadem komunikacyjnym,

4) implementacja tadu przestrzennego, poprzez §wiadome ksztattowanie przestrzeni, nie naruszajac
ustalett studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

§ 3. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwalg Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, na podkladzie mapy zasadniczej
w postaci wektorowej, w skali 1:2000, stanowigcy zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty; /
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4) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar okreslony na zalaczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegolowionymi w § 1, ust. 2;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
iodrebnych zasadach  zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajgcymi, i oznaczony symbolem;

7) sposobie uzytkowania (funkeji) terenu - nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub/i planowany
sposdb wykorzystania terenu lub/i obiektéw budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczenin dopuszczalnym (uzupelniajacym) terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe, nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;

10) adaptacji - nalezy przez to rozumiec¢ przystosowanie terenu lub/i obiektu budowlanego w celu
pelnienia, innych (nowych) funkeji uzytkowych, bedgce wynikiem zmiany sposobu uzytkowania
(funkcji) terenu lub/i obiektu budowlanego lub jego czedci, w tym przebudowy pomieszczen
w budynku, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: powierzchnia zabudowy, kubatura,
wysokosé, dlugosc, szerokosé badz liczba kondygnacji, wynikajace z przeznaczenia;

11) uslugach — nalezy przez to rozumieé¢ kazda dzialalnos¢ gospodarcza, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb spolecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz nie wytwarzanych
metodami przemystowymi, prowadzona na terenie zabudowy uslugowej, lub w budynkach
o funkcji uslugowej, dla ktorych musza zosta¢ zapewnione miejsca do parkowania, wtym dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

12) budynkach produkeyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone dla prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, ktorej celem jest wytwarzanie produktow.

13) budynkach magazynowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone dla czasowego
gromadzenia (sktadowania) produktéw.

14) magazynach wysokiego skladowania - nalezy przez to rozumie¢ magazyny wysokoregalowe
o wysokosci powyzej 7,2 m i przeznaczone dla czasowego gromadzenia (sktadowania) produktow,
ktorych wysokosé wynosi do 45 m.

15) skladach - nalezy przez to rozumie¢ miejsca, wraz zbudowlami lub/i urzadzeniami
budowlanymi, przeznaczone dla czasowego gromadzenia (skladowania) produktow.

16) budynkach ochrony mienia - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone dla o0séb
pelniacych funkcje zapobiegajace przestgpstwom i wykroczeniom przeciwko mieniu, a takze
przeciwdzialajace powstawaniu szkody wynikajacej ztych zdarzen oraz niedopuszczajgce do
wstepu 0s6b nieuprawnionych na teren chroniony, bezposrednig ochrong fizyczng — stalg Iub
dorazng, polegajaca na stalym dozorze sygnalow przesylanych, gromadzonych i przetwarzanych
w elektronicznych urzgdzeniach i systemach alarmowych, monitoring systemoéw alarmowych;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza plaszczyzng
pionowa ograniczajacg teren, na ktorym plan dopuszcza mozliwos¢ swobodnego sytuowania
budynkéw, nadziemnych, podziemnych, czesci obiektow budowlanych, lecz bez prawa
przekroczenia tej linii, wylaczajac: balkony, loggie, tarasy, werandy, wykusze, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy, gzymsy, okapy, wystajace poza obrys, nie wigcej niz 1,5 metra;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé odniesienie sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, usytuowanych na
dzialce lub zespole dziatek budowlanych, do calej powierzchni dzialki lub zespolu dzialek;




19) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana powierzchnie
ziemi oraz wodg powierzchniowa, zapewniajace naturalng wegetacjg, na dzialce lub zespole
dziatek budowlanych;

20) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé definicje zawarta w przepisach
odrebnych, pod warunkiem, ze ustalenia szczegotowe planu nie stanowia inaczej;

21) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 8 stopni;

22) izradlach energii odnawialnej - nalezy przez to rozumieé takie Zrodla, ktére sa wymienione
w przepisach odrebnych o odnawialnych Zrodlach energii;

23) Zrédlach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumieé zZrédla inne niz Zrédla energii
odnawialnej, takie, ktorych zasoby sa ograniczone i ktore wyczerpuja si¢ w miare eksploatacji. Do
tej kategorii zaliczamy wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope
naftows, gaz ziemny, torf;

24) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu;

25) pasie technologicznym dla linii elektroenergetycznej 400 kV - nalezy przez to rozumiec
obszar, na ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budows, odbudowa, przebudows,
nadbudowa, eksploatacjg irozbidrkg linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego zamyka si¢
ponadnormatywne oddzialywanie tej linii;

26) strefie ochronnej dla linii elektroenergetycznej 400 kV - nalezy przez to rozumiel strefe

wynikajaca z przepisow z zakresu bezpieczefistwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt
budowlanych oraz ogolnych przepisdéw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz § 9. ust. 11 pkt 11.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajgce terendw, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspédlezesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni -calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosc
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:
1) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obowigzywania ustalen planu;

2) przeznaczenie terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem technologicznym oraz strefg ochronna;
6) melioracje wodne;

7) stanowisko archeologiczne;

8) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Plan wyznacza tereny o rdznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony nastgpujgcymi
symbolami:

1) P, U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;
2) KDZ - teren drogi publicznej - drogi klasy zbiorcze;.

§ 7. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedlug ustalen szczegélowych dla terendw, w granicach
obowigzywania planu, zuwzglednieniem ustalen dotyczacych obslugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej.

§ 8. Dla stanowiska archeologicznego AZP 70-53/35: na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego przed realizacja robdt ziemnych lub dokonaniem zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosdei, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P,U w zakresie przeznaczenia
terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz
zabudowy ustugowej;
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig: budynki ochrony mienia, garaze lub
pomieszezenia gospodarcze, jako wbudowane w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym,
budynki garazowe lub gospodarcze jako obiekty wolno stojace, dojscia idojazdy, miejsca
postojowe, miejsca gromadzenia i selekeji odpadéw statych, tereny zieleni, oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenu, panele
fotowoltaiczne o mocy powyzej 100 kW w granicy jej strefy ochronnej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakazy:

a) realizacji zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
w odleglosei:

- 10 metréw od linii rozgraniczajgcej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

- 20 metréw od linii rozgraniczajacej teren oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW poza obszarem planu,

b) zagospodarowania terenu, wtym ksztaltowania chodnikéw, w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lgeznosei publicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,,siding”.

3. W zakresie szczeg6lowych zasad iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sig
nastepujace zasady:

1) dla terenu oznaczonego symbolem P,U, w zakresie szczegdlowych zasad iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — 2000 metréw kwadratowych,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dzialek —25 metrow,

¢) podzial nalezy dokonywaé prostopadle i/lub rownolegle do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drogi, z mozliwoscig odchylenia od 80 stopni do 110 stopni,

2) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze oraz drogi
wewnetrzne o minimalnej szerokosci 8 metréw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ mozliwoéé zachowania wyznaczonych na rysunku planu istniejacych dzialek, bez
dokonywania podzialow i zagospodarowania ich przez jednego inwestora,

4. W zakresie podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujgce zasady:

1) dla terenu oznaczonego symbolem P,U, w zakresie podzialu nieruchomosci ustala si¢ nast¢pujgce
zasady:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 2000 metréw kwadratowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢é wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze oraz
drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 8 metréw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszeza si¢ mozliwo$é zachowania wyznaczonych na rysunku planu istniejacych dzialek, bez
dokonywania podzialow i zagospodarowania ich przez jednego inwestora,

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej - 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 3;
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3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej o wielkosci nie mniejszej niz 10%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu nie wigeej niz
80%.

6. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

) ustala sie wysoko$é nowej zabudowy produkeyjnej iuslugowej oraz rozbudowywanej,
nadbudowywanej, do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,0 metréw, od punktu
posadowienia na gruncie do najwyzszego punktu pokrycia dachu, z dopuszezeniem kondygnacji
podziemnej lub/i piwnic;

2) ustala sie maksymalng wysokos¢ magazynéw iskladow, do trzech kondygnacji nadziemnych,
nie wyzszej niz 25,0 metréw, od punktu posadowienia na gruncie do najwyzszego punktu pokrycia
dachu;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ magazynow wysokiego skladowania, o jednej kondygnacji
nadziemnej, nie wyzszej niz 45,0 metréw, od punktu posadowienia na gruncie do najwyzszego
punktu pokrycia dachu;

4) ustala sie maksymalng wysokosé¢ budynkéw ochrony mienia, gospodarczych, garazy, o jednej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzszej niz 5,0 metréw, od punktu posadowienia na gruncie do
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

5) ograniczenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spelnienia
przepisow odrebnych;

6) ograniczenie wysokosci iilog¢ kondygnacji wynikajacego z ust. 6 pkt 2 nie dotyczy obiektow
technicznych, takich jak: kominy, anteny, silosy nie przekraczajacej wysokosci 30,0 metrow;

7) dachy budynkéw nalezy projektowaé, jako: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
w zakresie od 8 stopni do 45 stopni, lub plaskie;

8) material elewacji i dachéw musi by¢ jednakowy lub podobny dla wszystkich budynkéw i budowli
na dzialce. W tym zakresie ustala sig:

a)dla materialtéw budowlanych naturalnych, takich jak: drewno, ceramika, wtym: cegla,
dachéwka ceramiczna, metale, w tym: blachodachéwka, jako ich wiasciwe kolory: ceglane,

brazy, grafitowy, czarny,

b)dla materialéw budowlanych sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi: dla elewacji kolor bialy lub pastelowy,

¢) dla dachow kolory: ceglane, brazy, grafitowy, czarny.
7. Ustala si¢ nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o charakterze masztu, o wysokosei powyzej
25,0 metréw, chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej,

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.
8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzieé inwestycji celu publicznego;

2) zakaz magazynowania oraz skladowania odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych;

3) zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

4) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw bytowych i/lub przemyslowych;



5) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wodnych, w tym likwidacji urzadzen melioracji wodnych.
jezeli zmiany te nie stuza ochronie Srodowiska, przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej,
w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

6) zakaz odprowadzania wdd oraz wprowadzania sciekéw na grunty sasiednie, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

7) zakaz zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajgcy
stosunki wodne na dzialkach sasiednich;

8) obowigzek podczyszezania Sciekéw przemystowych, do dopuszczalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszezen, okreslonych przepisami odrebnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci
do punktu zlewnego, lub do systemu kanalizacji zbiorczej;

9) obowiazek odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych, powierzchniowo do ziemi, lub
poprzez lokalne systemy kanalizacji deszczowej (otwarte lub zamknigte) sluzace do
odprowadzania opadéw atmosferycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, ujgtych w systemy kanalizacji deszczowej
(otwarte lub zamkniete), do urzadzen wodnych lub do ziemi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) obowigzek zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub  roztopowych,
w miejscu ich powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwiazan technicznych,
wcelu ich ponownego wykorzystania, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym
lagodzenie (mitygacje) i dostosowanie (adaptacje) do zmieniajacych sig warunkdw klimatycznych;

12) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze lub
przeciwpozarowe;

13) obowigzek ochrony wéd podziemnych, w tym: gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 401 Niecka Lodzka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen
(kotléw) spelniajacych graniczne wartosei emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spelniajacych
wymagania jakosciowe wynikajgce z przepiséw odrebnych;

16) w zakresie ochrony przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi, obowigzujg wymagania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) ochrone powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) obowigzek ochrony gatunkéw grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
odrebnymi, na catym obszarze planu;

19) obowigzek maksymalnego zachowania terenéw zieleni, wtym drzew ¥/lub krzewow,
nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym, a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz
estetycznych; nakaz wprowadzania zieleni, w tym drzew lub/i krzew6w; niezbgdna wycinka drzew
i krzewéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) obowigzek zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych; w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Plan nie ustala terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.
10. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P,U, dostgpnosc komunikacyjna nowo
wydzielanych dziatek od drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;
2) parkowanie w granicach dzialek wedlug wskaznikéw:
a) co najmniej 3 miejsca do parkowania na jeden obiekt o funkcji podstawowej, /
/
/
[
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b) parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej 2 miejsca do parkowania
na jeden obiekt o funkcji podstawowej.

11. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng:

1) obowigzek zaopatrzenia wwode na cele bytowe, iprzeciw pozarowe zgminnej sieci
wodociggowe];

2) zaopatizenie w wode na cele przeciw pozarowe, wilosciach przekraczajacych wydajnosé
komunalnej sieci wodociagowej, poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych lub indywidualnych
ujeé wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) docelowo odprowadzanie dciekéw bytowych i/lub przemystowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w miarg potrzeb rozwojowych terenu;

4) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢ odprowadzania sciekow
bytowych i/lub przemystowych do zbiornikéw bezodplywowych, z obowigzkiem okresowego
wywozll zgromadzonych nieczystosci, poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowigzkiem
padlaczenia do kanalizacji sanitarnej, realizowanych na terenie wlasnej dziatki;

5) obowiazek zaopatrzenia w energig elektryczng z ukladu istniejace; i projektowanej sieci niskiego
napigcia;

6) obowiazek realizowania przytaczy do budynkow, jako przylaczy kablowych, realizowanych od
linii napowietrznych lub linii kablowych;

7) obowiazek rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznych, budowa obiektow i urzadzen

elektroenergetycznych oraz przylaczanie obiektow do sieci elekiroenergetycznej wediug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) dla dwutorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV dopuszeza sig:
a) odbudowe, rozbudowe, przebudowg i nadbudows linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowe lub rozbudowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie
istniejacej linii elektroenergetyczne] z mozliwoscig rozmieszczania slupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbgdnych do korzystania z linii w innych
miejscach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ pas technologiczny o szerokosei 60 metréw - po 30 metréw na strong od osi linit
elektroenergetycznej o napieciu 400 kV;

10) ustala sig strefe ochronng o szerokosei 60 metréw - po 30 metréw na strong od osi linii
elektroenergetycznej o napigciu 400 kV;

11) w strefie ochronnej dla dwutorowej linii elektroenergetycznej o napigeiu 400 KV ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w tym paneli fotowoltaicznych w odleglosciach od osi
linii wysokiego napigcia nie mnigjszych niz 17 m;

¢) zakaz nasadzen rodlinnodci wysokiej tj. takiej, ktérej naturalna wysokosé przekracza 3 m,
w odlegtosciach od osi linii wysokiego napigcia mniejszych niz 17 m.

12) zaopatrzenie w gaz do celdw gospodarczych i grzewezych, w oparciu o istniejgcy sie¢ sredniego
cisnienia na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) obstuga abonentéw z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przylaczy;

14) obowiazek zaopatrzenia w cieplo z lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepla, z obowigzkiem
stosowania instalacji lub urzadzen (kottéw) spelniajgcych graniczne wartodei emisji, zgodnie
7 przepisami odrebnymi, z zastosowaniem paliw, spelniajgcych wymogi przepisow odrebnych;

15) plan dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych #rodel energii,
omocy nie wickszej niz 100 kW, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, za wyjatkiem turbin

i ;o
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wiatrowych. Ograniczenie mocy urzadzen do pozyskiwania energii z odnawialnych zrédel energii
nie dotyczy oznaczonych na rysunku planu wyznaczonej granicy strefy ochronnej elektrowni
fotowoltaicznych, na ktérych dopuszcza sie produkcje energii elektrycznej z wykorzystaniem
energii slonecznej w instalacjach o mocy powyzej 100 kW.

16) ustala sie maksymalng wysokosé urzadzen fotowoltaicznych — nie wigeej niz 5,0 m,
z mozliwoscia lokalizacji na dachach budynkéw z nakazem stosowania powlok antyrefleksyjnych
lub innych rozwiazan ograniczajacych efekt lustra wody.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy lub rozbudowy systemu komunikacyjnego,
w obszarze obowiazywania ustalen planu, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie.
Parametry techniczne klasy drogi powinny spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Plan wyznacza nastepujaca droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ, jako
klase drogi ,,Z” - droga zbiorcza o szerokosci od 16,10 metréw do 20 metrow.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ lokalizacj¢ wzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej lub zieleni, jako przeznaczenie uzupelniajgce.

4, Na terenie w obrebie linii rozgraniczajacych drogg, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw
i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogows lub potrzebami ruchu drogowego.

5.Zakaz wprowadzony w§ 10 ust. 4 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog
publicznych.

6. Dopuszcza sie lokalizacje drég rowerowych w projektowanym pasie drogowo - ulicznym,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenu oznaczonego symbolem:

1) P, U na 20%;
2) KDZ na 0,1%.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyn.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

. [
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIX/379/2022

RADY MIEJSKIE] W TUSZYNIE

z dnia 31 stycznia 2022 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIX/379/2022
RADY MIEJSKIE] W TUSZYNIE
z dnia 31 stycznia 2022 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktore wplyngly podczas wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnla 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. 22021 r.
poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, ze w toku wyloZenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przesttzennego gminy Tuszyn obejmujgcej teren przy ulicy Szkolne;
w Kruszowie nie wplynely zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX/379/2022
RADY MIEJSKIEJ] W TUSZYNIE
z dnia 31 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich
finansowania.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741; zm.: Dz U. z2021 r.
poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, ze po wejsciu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren przy ulicy Szkolnej
w Kruszowie, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wilasnych gminy.

| '
PRZEWDDNIGZWCY
RADY MIEJ |<|!EQJ JSXYNIE
|
Andnzéj MaVécki
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI1X/379/2022
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 31 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z poéin. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy w Tuszynie ustawa zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwana dalej ustawa.

Genezg przystapienia do sporzadzania zmiany planu bylo przyjecie Zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy Tuszyn uchwalg Nr VII/63/19 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 24.04.2019 .

W obowigzujacym Studium teren opracowania przeznaczony jest:

2.2 STREFA DZIAZALNOSCI GOSPODARCZEJ

W tej strefie wydzielono nastgpujqcee rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

-UP — tereny uslug o charakterze publicznym,

-U — tereny uslug,

-US — tereny uslugi sportu, rekreacji i turystyki,

-P — tereny obiektéw produkcyjnych, magazynow i usiug,

-PG — tereny udokumentowanych zioz kopalin,

-PE — tereny perspektywicznych zléz kruszywa, wyznaczone w obowiqzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

U-TERENY USLUG

Przeznaczenie podstawowe

-zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 nr*,
-targowiska,

-zabudowa uslugowa zwigzane z obslugg rolnictwa,

-produkcja nieucigzliva,

-sklady i magazyny zwigzane z obslugq rolnictwa,

-zabudowa mieszkaniowa jako uzupelnienie funkcji uslugowej,

~obiekty kultu religijnego,

-obiekty logistyczne.

Przeznaczenie
dopuszezalne

~infrastruktura drogowa i techniczna,

-urzqgdzenia infrastruktury techniczrej w tym wykorzystujgce energie sloneczng o mocy
przekraczajgcej 100kW, instalacje radiokonmumikacyjne (np.: obiekty | urzqdzenia telefonii
komdrkowej), obiekty, urzqdzenia i instalacje wykorzystujqce zasoby wéd termalnych itp.

Lokalizacja przeznaczenia

-tereny na obszarze miasta i gminy, glownie wzdluz drogi krajowej nr 12/91 oraz w rejonie
targowiska w Tuszynie.

Zusady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania
zabudowy

-zachowanie istniejgeych obiekiow budowlanych z mozliwosciq remontu i przebudowy oraz
budowa nowych obiektow bucdowlanyeh,

-minimalna wielkosé wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 n??,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki - 30 %,

-stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do calej powierzchni dzialki budowlanej
nieprzekraczajgey 0,63,

-sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdluz drég, wokdl placéw i pozostatych przestrzeni
publicznych w taki sposdb, aby tworzyly one uporzgdkowane ciggi — Jjednorodng linie
zabudowy,

-budynki zlokalizowane w danej jednosice planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzyé harmonijny, jednorodny uklad urbanistyczny
oraz nawigzywaé do lokalnej tradycji budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych
dla danej jednostki, takich jak:

-proporcje wysokosci cian do wysokosei dachu,
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-wysokosé callowita budynku,

-kszlalt | rodzaj dachu, ilosé polaci dachowyeh i kgt ich nachylenia, sposéb usytuowania
kalenicy dachu,

~detale, kolorystyka i rodzaj materialdy wykoriczeniowych scian dachu,

-ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:
-ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

-zachowanie i uzupelnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewien ulicznych

i przydroznych,

-slosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszezania powielrza atmosferycznego, gleb
oraz wod powierzchniowych i podziemiych, poprzez, np. pozyskiwanie energii ze Zrodel
ekologicznych, podigczanie budynkéw do zbiorezef kanalizacji sanitarnej odprowadzajgeej
scieki do oczyszezalni oraz segregucje gromadzenie odpaddw w urzqdzeniach do tego
przystosowanych.

Zakazy | nakazy

-zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggeych zavwsze znaczgeo oddziabnwaé na srodowisko,
zwyjgtkiem imvestyeji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-obowigzek zgloszenia przed budowq obiekidw o wysokosci 50 m, iwigkszef (wiez, kominow,
masziow, slupdw, itp.) do wlasciwego organi wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
-obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych

o charakterze ogdlnodostepnyn w sposéb umozliwiajgey korzystanie osobon
niepelnosprawnym,

-na terenach znajdujgcych sig w strefach bezpieczenistwa lub pasach technologicznych od sieci
infrastruktury teclnicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

~przy lokalizacji ogrodzen wzdluz publicznych wod powierzchniowych, obowiqzek zachowania
odleglosci umozliviajgeej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-na terenach zmeliorowanyeh, obowigzek dokonania, przed realizacjg obiekiéw budowlanych,
odpowiednich zabezpieczel lub przebudowy urzqdzen melioracyjnych umozliwiajgeych
Sfunkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich,

-na terenach sgsiadujgeyeh z lasami obowigzek sytuowania budynkow w odleglosci ustaloney
w przepisach odrebnyeh.

P — TERENY OBSZAROW PRZEMYSLOWYCH, MAGAZYNOWYCH, USLUG, W TYM
OBIEKTOW O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?, OBIEKTOW OBSEUGI
KOMUNIKACTI SAMOCHODOWEJ

Przeznaczenie podstawowe

-obiekty produkeyjne i uslugowe,

-obiekty magazynowe, bazy, sklady, obiekty logistyczne,

-obiekty sluzqce obsludze komunikacji samochodowej, w tym: stacje paliw, warsztaty
naprawcze pojazdow i maszyn, iip.,

-obickty handlowe, réwniez o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 ni’,

=targowiska.

Przeznaczenie
dopuszczalne

-infiastruktura drogowa i techniczna,

-zielen izolacyjna,

-urzqdzenia infrastruktury teclhnicznej, w tym wykorzystujqce energig sloneczng o nocy
przekraczajgeej 100 kW, instalacje radiokomunikacyjne (np. obiekty i wzqdzenia telefonii
komérkowej), obiekty, urzqdzenia i instalacje wykorzystujgee zasoby wéd termalnych itp.

Lokalizacja przeznaczenia

-tereny na obszarze miasta i gminy wzdluz drogi krajowef nr 12/91, autostrady A-1 oraz w
rejonie wezla autostradowego ,, Tuszyn”, targowiska handlowe w Tuszynie i Gluchowie,
-teren w Garbowie i w Syskach.

Zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania
zabudowy

-zachowanie istniejgcych obiekiow budowlanych z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz
budowa nowych obiektow budowlanych,

-minimalna wielkosé wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m?,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej — 10%,

-stosunek powierzehni zabudowanej dzialki do calej powierzchni dzialki budowlanej
nieprzekraczajgey 0,83,
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Ochrona i ksztaltowanie -buelynki zlokalizovane w danej fednostee planistycznef lub w danym obszarze,

fadu prrestriennego wyodrebrionyn £ praestrzeni, powinny hworsyé harmonijny, jednorodny uklad wrbanistyczny,
—ochrona walordw srodewiska provrodaiczego | krajobrazu kullnrowego poprzez:

~pehrong stanowisk archeologiczryeh,

~zgichowanie | uzupeflnianie zielent na tevenie dzialek oraz zadvzewien wlicznych

i przydroznych,

-stosowanie ronvigzan niepowodyjgeyel zanieczyszezania powietrza atmosferyeznego, gleb
oraz wod powierzelmiowych i podziemnych, popreez, np. pozyskianie energii ze Zrddel
ekologicznych, podigezanie budynkdw do zbiorezej kanalizacf! sanitarnef odprowadzajgeej
Scieki do oczyszezalni oraz segregacie | gromadzenie odpadow w wrzgdzeniach do fego
przystosowamch.

- ~obowigzek zgloszenia praed budowg obiekicw o wysokosei 50 m iwighszef (wie, komindw,
Zakazy | nakazy masztéw, slupd, itp.) do wlasciwege organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrgbnym,

-obowigzek zagospodarowania drdg i przesirzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o
charakterze ogdlnodosteprym w sposéb umozliwiajgey korzystanie osobon
niepelnosprawsnym,

-nat terenach znajdujgeych sie w sivefach bezpieczersnva fub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowiqzujg ograniczenia w :agospodarowaniu terenu,

-przy lokalizacji ogrodzen wzdinz publiczrych wid powierzehniowych, obowigzek zachowartia
odleglosci umozliwiajqeej dostep do tych wod, zgodnie z przepisani odrebiynli,

-ny tevenach mmeliorowanych, ohowigzek dokonania, przed realizacjg vbiektow budewlanych,
odpowiednich zahezpieczen lub praebudowy urzgdzen mefioracyjnych umozliwiajgeych
funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich,

- terenach sgsiadujgeyeh z lasami obowigzek sytuowaria budvnkow w odleglosci ustalonef
w przepisach odrebnych.

2.5 KOMUNIKACIA

W zakresie komunikacji wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia vznaczone

-KDA — teren autostrady,

-KDS — teren drogi ekspresowej,

-KDGP — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,
-KDZ — tereny drég zhiorczych,

-KDL — tereny drog lokalnych,

-KPX — plac miejski.

WYTYCZNE DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: KDA, KDS, KDGP, KDZ,
KDL, KPX

Prreznaczenie lokalizacia, praeznaczenia Drogi | place publiczne na obszarze miasta i gntiny
~mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgeych drog i
placéw: obiektéw malej architektury, zieleni urzqdzonej,
ciggow komunikacji pieszef | rowerowef, miefsc
parkingowych ogdlnadostepnych, przystankéw komunikacfi
Zusady zagospodarowania ferenu zhiorowej, wzgdzen zwigzanych z eksploatacjg drog oraz
sieci | urzqdzen infrastrukiury technicznej,

~maozliwost lokalizacii w liniach rozgraniczajgeyeh drogi
krajowej Nr 12/91 pomocriczych drég dojozdowycls
shizgeych obstudze ferendw praylegiveh do tef drogi.

~ochrona walorow S$rodowiska przyrodniczego | krajobrazn
kulturowego poprzez: ochrong stanowisk archeologicznych,
maksymaine zachowanie istniejgcej zieleni, w tyn drzew
przydroznych,

-zharmonizowanie jorny, kolorystyki i rodzajéw materialow
wiytyeh do budowy nenvierzchini, w szezegélnosei chodnikdw
i miejsc postojowych, kieskive ulfczryeh, obiekicw malef
architeliury (slupy ogloszeniowe, latornie, kosze, fawki,

Ochrona i ksztaltowanie ladu priestriennego
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itp.), tablic = nanwami ulic | nr posesfi, urzgdzen
infrastruktury tecimicznef (szafki energelyezne
i telefomunikacyine stacje transformatorowe ip. ).

-zakaz sytuosvania reklam,

-dlet cuntostrady, drogi ekspresowef oraz drogi gléwnef ruchu
provipieszonego,

-zakaz budowy nowych skrzyzowar i zjazdow na dzialki nie
wyznaczonych w projekiach budowy, praebudovy fub
modernizacyi tveh drog,

Zakazy | nakazy -obowigzek zagospodarowania fevemy drog i placéw w
sposéb umozliwiajgey korzystanie osobom
niepelnosprawnym,

-na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed
budowa, odposwiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyinych wmozliviajgeych funkcjonowanie
systemu na terenach sasiednich.

id: 20108CE2-BE68-4A84-8622-AD8A31C6BT9F, Padpisany

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJS
6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina Tuszyn jest i nadal bedzie zaopatrywana w wodg z zasobdw wiéd podziemnych. Istigjqee
rezerwy w Zrédlach poboru wody wskazujq na mozliwo$é zaspokojenia potrzeb obecnych
i przyszlych odbiorcéw  z dotychezasowych systeméw wodociggowych, pracujgeych w oparciu
o wjecia glebinowe w Tuszynie, Tuszynie Lesie i Niedasie, Modlicy, Rydzynkach, Gorkach Duzyeh
I Szezukwinie.

Zwigkszania poboru wody z ujeé i wydajnosei staci wodociggowych nastgpowac bedzie zgodnie
z mozliwosciami okreslonymi w rozpoznaniu hydrogeologicznym i przyszlymi potrzebami gminy.

Isiniejqce systemy wodociggowe funkcjonujgce w ukladzie jednostopniowego podawania wody
do sieci (Tuszyn Las, Tuszyn Niedas iModlica) powinny podlegaé przebudowie na uklady
dwustopniowe, celem ich dostosowania do wydajnosci ujg¢ wody. Dla poprawy niezawodnosci
dostaw wody i uniknigcia lokalnych deficytéw kontynuowaé nalezy realizacje polgezer: migdzy
systemami wodociggowymi, umozliwiaigeq ich wzajenmg wspdlprace i alimentacye.

Nalezy prowadzic dziatania ochronne, majqce na celu zabezpieczenie dobrej jakosci uymowanej
wody. Ochrong zasobowg nalezy objgé wjecia wodociqgow gminnych, jesli polrzeba zostanie
stwierdzona w ramach anekséw do dokumentacji hydrogeologicznych, zgodnie z obowigzujgeymi
przepisami w sprawie ustanawiania stref ochronnych Zrédel i ujec wody.

Przez polnocno-wschodnig czesé gminy przebiega ruvociqg przesylowy & 1600 mm z wjecia
w Bronislawowie do Zakladu Produkcji Wody ,, Kalinko"”. Strefa ochronna dla wodociggu wynosi
15 m z kazdej strony przewodu, liczge od skrajnej krawedzi. W pasach ochronnych obowigzuje
zakaz lokalizowania budynkdw i innych naniesien trwakych.

Dopuszcza sie  korzystanie z indywidualnych uje¢  wiasnych i zakladowych istniejgcych
i nowobudowanych.

6.2 ODPROWADZANIE SCIEKOW

Stan gospodarki $ciekowej miasta 1 gminy Tuszyn bedzie ulegal systematycznef poprawie
w zwigzku z przeprowadzong modernizacjq i rozbudowq oczyszczalni Sciekow przy ul. Brzezinskiej,
wykonaniem przepompowni Sciekéw przy ul. Poprzecznej ikanaly praerzufowego Sciekow
z Tuszyna - Lasu do ukladu kanalizacji miasta Tuszyna.

Rozbudowa ukladu sieci kanalizacji sanitarnej w systemie miejskiej oczyszczalni ciekéw bedzie
kontynuowana, dia uzyskania mozliwie najwigkszego zasiggu jej oddzialywania.

W oparciu o Koncepcje programowy gospodarki sciekowej miasta i gminy Tuszyn, opracowang
przez firme WIDUCH w Kieleach w 2001 roku, przewiduje sie:

-rozbudowe wkladu sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej i ciSnieniowej na
zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji terenach w Tuszynie { Tuszyn Lesie, w tym.
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-realizacje kolejnych etapéw (1, I 1 IV) kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Tuszyn Las,

-rozhudowe sieci kanalizacyjnej w Tuszymie, na terenach zabudowanych nie wyposazonych
w sie¢ kanalizacying oraz na nowych terenach wyznaczonych do zabudowy,

~wigezenie w system kanalizacji miasta Tuszyna Sciekdw z terendw wsi podmiejskich. Tuszynek
Majoracki, Garbéw, Kruszéw i Ghuchdw, a docelowo réwniez z migjscowodci Jutroszew, Szezukwin
Piaskowy i Gliniany; alternatywnie dla miejscowosci: Jutroszew, Szezukwin Piaskowy [ Gliniany
mozliwe jest rozwigzanie wariantowe iodprowadzanie Sciekéw do niezalezngj oczyszczalni
éciekow, lokalizoweanej w Szezukwinie Plaskowym, zamiast przepompowni kieryjgcej scieki do
Tuszyna;

-odprowadzanie sciekéw z miejscowosci Modlica poprzez uklad kanalizacji grawitacyjno-
pompowej bezposrednio na oczyszczalnig Sciekow;

_dla miejscowosci: Rydzynki, Zofiowka { Badzy, polozonych w zlewni rzeki Dobrzynki budowe
niezalesnego  systemu zhiorczej kanalizacji  sanitarnej  ilokalnej oczyszczalni - §ciekow
w Rydzynkach; odbiornikiem oczyszezonych $ciekdw bedzie rzeka Dobrzynka;

-odprowadzanie $ciekdw ze wsi Syski w lokalnym systemie sieciowym, na oczyszezalnie sciekow
lokalizowang na terenie wsi lub poza obszarem gminy Tuszyn, w porozumieniy z gming Grabica;

~zachowanie istniejgcej oczyszczalni Sciekow w Zerominie pod warunkiem dostosowania
technologii oczyszczania $ciekow do wymagan ochrony srodowiska;

-stosowanie w zabudowie rozproszonej, oddalonej od projektowanych systemow zbiorczef
kanalizacji sieciowej przydomowych oczyszczalni Sciekdw, wszedzie tam gdzie warunki gruntowo-
wodne sq korzystne i pozwolg na ich stosowanie; w przypadku niekorzysinych warunkow {wysoki
poziom wéd, grunt nieprzepuszczalny) scieki nalezy gromadzic w zhiornikach bezodplywowych na
terenie nieruchomosci | okresowo je wywozié do stacji zlewnej na oczyszczalni Sciekdéw w Tuszynie.

6.3 ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH. KANALIZACJA DESZC ZOWA

Stan wyposazenia miasta w kanalizacje deszczowq jest niewystarczajqey 1 powinien byc
rozbudowywany w ramach modernizacji istniejgcych lub budowy nowych ulic.

Na ferenach stref wyznaczonych dla rozwoju przedsigbiorczofci powinny byé realizowane
indywidualne (zakladowe) systemy odprowadzania wéd opadowych, z retencjq tych wod i ich
oczyszezanien we wlasnym zakresie iw granicach tevenu do ktdrego inwestor ma ftul prawny.
Odprowadzanie wiod opadowych nadmiernych do istniejgcych odbiornikow powierzchniowych, za
zgodq i na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym, (udzielanym przez wilasciwe
stuzby i uzgodnionych z wiadajgcym wodami), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziglania prowadzone na obszarze gminy powinny zmierzaé w kierunku zapewnienia
prawidlowych warunkéw odbioru tych wid przez odbiorniki naturalne. Wymaga fo utrzymania
dobrego stanu technicznego rzek, rowdw melioracyjnych i odwadniajgcych oraz zapewnienia ich
droznosei przez systematyczng konserwacje. Nalezy rozbudowywac systemy melioracyjne
w ferenach o nieuregulowanych stosunkach wodnych, realizowaé zbiorniki retencyjne. Nalezy
zapewnié dosigp do rzek, obowiqzuje zokaz zmiany stanu wody na gruncie oraz grodzenia
nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz pozwalajg na fo obowiqzujqee przepisy prawne.

Konieczne jest prowadzenie dzialan na rzecz poprawy jakosci i ochrony wod powierzchniowych.
Obok porzgdkowania gospodarki Sciekow sanitarnych wazne jest utrzymywanie w ezystosci zlewni
oraz instalowanie odpowiednich wrzgdzen oczyszezajgcych $cieki deszezowe wszedzie, gdzie ich
sphyw stanowi potencialne zagrozenie dla srodowiska(tereny magazynowe, skladowe, przemyslowe,
bazy transportu, stacje paliw, drogi gléwne, aulostrady, parkingi, tereny targowisk i inne}.

6.4 ELEKTROENERGETYEKA

Na terenie opracowania nie istnieje Gidwny Punkt Zasilania — GPZ 110/15 kV. Doprowadzanie
energii elektrycznej do odbiorcéw odbywa sig ze irddel zewngtranych, 4. przede wszystkim RPZ

1d: 20108CE2-BE68-4A84-8622-AD8A31C6B79F. Podpisany Strona 5




JKalinko” - 110/15 kV w gminie Rzgéw iwspomagajgco RPZ ,Laznéw” - 110/15 kV i GPZ
. Piotrkow Trybunalski” 220/110/15- kV.

W sklad systemu elektroenergetycznego wchodzq: napowietrzno-kablowa sie¢ dystrybucyjna
$redniego napiecia SN - 15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV oraz sie¢ niskiego
napiecia 0,4/0,231 kV w pelni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc I energig elektryezng.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaklada sig stopniowy wzrost zapotrzebowania
na moc i energie elekdryczng.

Wynikajgce z prayjetych kierunkéw rozwoju gminy warunki prawidlowego zasilania w energig
elektryczng wymagac bedq przede wszystkim:

-sukcesywnej modernizacji istniejgeej sieci dystrybucyjnej Sn — 15 kV iniskiego napigcia
poprzez budowe stacji trafo 15/0,4/0,231 kV i skracanie obwodow liniowych niskiego napigcia,

-mozliwosei przebudowy, rozbudowy, a takze skablowania w ramach modernizacji istniejgcych
linii 15kV,

-budowy sieci dystrybucyjnej $redniego napiecia SN — 15 kV i niskiego napigcia 0,4/0,231 kV na
terenach przewidzianych do zainwestowanica.

W zwigzku z planowanym rozwojem funkcji przemyslowych oraz uslugowych na obszarze gminy,
a szczegdlnie w strefie po miedzy istniejqeq drogg krajowq nr 91, a autostradg A-1, przewiduje sig
budowe dwdch nowych stacji zasilajgcych GPZ 110/15kV. Pozwoli to na uniezaleznienie od
dostawey energii elektrycznej tylko z zewngtrznych zrédel oraz zapewni wlasciwe parametry
Jakosci, cigglosci dostawy energii elektryczney.

Planuje sie lokalizacje tych stacji w miejscowosci Kruszéw (w sgsiedziwie zamknietego
gminnego skladowiska odpaddw) oraz w Gluchowie. Stacje te powigzane bylby dwutorowq linig
napowietrzng 110kV z GPZ ,, Kalinko ™ w gminie Rzgow.

Lokalizacje tych stacji wskazano na rysunku studium — czes¢ B. Polityka przestrzenna i kierunki
rozwoju. Nalezy podkreslié, ze moze zaistnie¢ potrzeba budowy kolejnego GPZ w rejonie
Zeromina, w przypadku wybudowania duzej farmy wiatrowej.

Przez teren gminy przebiegajq dwie linie najwyzszych napigé ij.:
-LN 2x400kV relacji Rogowiec — Plock, Rogowiec-Oltarzew,

-LN 220kV relacji Rogowiec — Janow,

-napowietrzne linie elekiroenergetyczne Sredniego napiecia 15kV.

Dla istniejgeych i planowanych linii elektroenergetycznych nalezy zastosowac nastgpujqce strefy
ochronne dla linii napowietrznych.

-110kV — 36 m (po 18 m w obie strony od linii 0si),
-220kV — 50 m (po 25 m w obie strony od linii osi),

-2 x 400kV — 80 m (po 40 m w obie strony od linii 0si),
-15kV—15m (po 7,5 m w obie strony od linii 0si),
-0,4 kV —2m (po 1,5 m w obie strony od linii 0si).

W strefach ochronmych linii:

-obowigzuje  zakaz realizacji  budynkéw  mieszkalnych —oraz  obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki - lokalizacji ~ pozostalych obiektdw  budowlanych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi muszq uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

-lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgeych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw istref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elekiroenergelycznej powinna uwzgledniac

g
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wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczgeych projektowania  linii
elektroenergetycznych,

~teren w pasie technologicznym linii nie powinien by¢ kwalifikowany w planach miejscowych
Jjako teren przeznaczomy pod zabudowe mieszkaniowq ani jako teren zwiqzany z dzialalnoscig
gospodarczg (przesylowg) wlasciciela linii,

-zakazuje sie tworzenia hald, nasypow, sadzenia ro§linnoSci wysokiej pod liniami 220kV
i 400kV, w odleglosci 6 m dla linii 220kV i 7 m dla linii 400kV, od rzutu skrajnego przewodu
Jazowego,

-dopuszcza sig budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po lrasie
istniejgeej linii elektroenergetycznej. Obecnie istniejgca linia elekiroenergetyczna o napigciu
220kV i/lub 400kV zostanie w takim przypadku poddana rozbicrce przy realizacji nowej linii,

~dopuszcza sig takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe inadbudowg istiejgeych linii oraz
linii, ktéra w przyszlosci zostanie ewentualnie wybudowana wich miejscu. Realizacja tych
inwestycji po trasie istniejgcych linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszezenia slupdw  oraz
podziemnych, naziemmych lub nadziemnych obiektow i urzqdzen niezbgdnych do korzystania z linii
w innych niz dotychczas miejscach.

Na terenach planowanych elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé dopuszczalne odleglosci
zblizer turbin wiatrowych do istniejqcych napowietrznych linii elektroenergetycznych. Nalezy
uwzglednié pas techniczny w jakim nie moze sig znalezé zaden element turbiny, w szczegolnosci
lopata, przy czym o$ symetrii pasa wyznaczajg slupy napowietrzne:

-dla linii niskiego napiecia (do 1kV) pas techniczny dla istniejqeej linii jednotorowej - 20 m, dla
istniejgcej linii dwutorowej - 25 m;

-dla linii $redniego napiecia (do 45kV) pas techniczny dla istniejgeej linii jednotorowej - 25 m,
dla linii dwutorowej - 30 m;

-dla linii wyzszych napieé (powyzej 45 kV) odleglosé korica lopaty turbiny od istniejqeej linii -
wyposazonej w tlumiki drgan powinna byé wigksza lub réwna > 1D od skrajnego przewodu lini,
gdzie D jest §rednicq okregu zataczanego przez lopaty turbiny;

-niewyposazonej w thumiki drgaé powinna byé = 3 D od skrajnego przewodu linii, gdzie D jest
$rednicg okregu zataczanego przez lopaty turbiny.

6.5 GAZOWNICTWO
Sied gazowa wysokiego cisnienia.

Podstawowym zrédlem gazu ziemnego jest istniejqcy gazociqg wysokiego cisnienia DN 400.
Zaopatrzenie w gaz realizowane jest poprzez stacjg redukcyjno-pomiarowq wysokiego cisnienia
(SRP I°), wybudowang w 2009 r. w bezposrednim sgsiedztwie ww. gazociggu, znajdujgcg sig
w miejscowosci Gluchow.

Ponadto przez teren gminy Tuszyn przebiega gazocigg DN200 bedgcy wlasnoscig PGNIG S.A.
w Warszawie. Gazocigg jest wylgczony z eksploatacyi.

Dia gazociggu wysokiego cisnienia DN400 strefa kontrolowana niezbgdna do wykonywania
czynnosci eksploatacyjnych wynosi 8 m (po 4 m na strong od osi gazociqgu).

Projektowane obiekty budowlane w poblizu ismiejgcego gazociggu DN400 powinny byé
syfuowane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

Dla przedmiotowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 poprzedni wlasciciel Operator
Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. na podstawie przeprowadzonej analizy powyzszego
gazociggu wykorzystujge dane projektowe oraz informacje dotyczgce gatunku stali rury, grubosci
Scianki rurociqgu oraz maksymalnego cisnienia roboczego wykonal obliczenia okreslajgce
procentowe zredukowanie naprezen w Sciance gazociqgu, ktérych wielkosci pozwolily na
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zmniejszenie podstawowych odleglosci zabudowy zawartych w Rozporzqdzeniu Ministra Przemysiu
i Handlu z dnia 14.11.1995 1. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe (Dz. U. Nr139poz. 686). Zgodnie z przeprowadzonymi  obliczeniami  Operator
Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. okreslil odleglosci zabudowy w poblizu lego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 400:

-dla budynkdw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej po 15,00 m w odleglosci
poziomej z obu stron osi gazociggu,

-dla wolno stojgeych budynkéw niemieszkalnych po 15,00 m w odleglosci poziomej z obu stron
osi gazociggll,

-dla budynkéw uzytecznosci publicznej izamieszkania zbiorowego po 16,25 m w odlegiosci
poziomej z obu stron osi gazociggu,

-dla parkingéw samochodowych w tym placéw manewrowych po 15, 00 m w odleglosci poziomej
z obu stron osi gazociggu,

-dla przewodéw kanalizacyjnych, kanaléw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggow,
kabli  elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — majgeych  bezpoSrednie  polgczenie
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzqt, ukladanych wzdluz osi gazociggu po 15,00 m w odleglosci
poziomej z obu stron osi gazocigg,

~dla przewodéw kanalizacyjnych, kanalow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggow,
kabli elekiroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie majgcych  bezposredniego polgczenia
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzqt, ukladanych wzdluz osi gazociggu po 7, 00 m w odleglosci
poziomej z obu stron osi gazociggu,

-pas gruntu o szerokosci po 2,00 m w odleglosci poziomej z obu stron osi gazociggu musi byc
wolny od drzew i krzewow,

-w przypadku skrzyzowania gazociqgu wysokiego cisnienia z przewodami kanalizacyjnymi,
wodociggami,  kanalami  sieci  cieplnej,  rurociggami,  kablami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi  nalezy dokonaé odrebnego uzgodnienia z PSG sp. zo.o. Oddzial
w Warszawie Zaklad w Eodzi Sekcja Ewidencji Majgtku i Uzgodnier, 97-300 Piotrkdw Tryb. ul.
Krakowskie Przedmiescie 112,

-w przypadku skrzyzowania gazociggu wysokiego cisnienia z drogq dojazdowg nalezy zachowaé
1,00 m w odleglosci pionowej od zewnegtrznej powierzchni gazociggu do powierzchni drogi.

Powyzsze ustalenia nalezy  korygowac w planach miejscowych w dostosowaniu  do
obowigzujgeych w tym zakresie przepiséw odrebnych obowigzujgcych na dzien opracowania planu
miejscowego - zwlaszcza w przypadku przebudowy istniejgcych gazociggow lub ich wymiany na
nowe.

Polska Spétka Gazownictwa sp. z.0.0. — Zaklad w Lodzi przewiduje mozliwosé przebudowy
gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 na gazocigg wysokiego cinienia DN 500 lub DN 700,
w zaleznosei od przyszlych potrzeb.

6.6 CIEPLOWNICTWO

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energiq cieplng. Zaopalrzenie
wcieplo bedzie realizowane nadal z lokalnych kotlowni i indywidualnych Zrédel ciepla
whudowanych u poszczegdlnych odbiorcow.

W celu ograniczenia efektu , niskiej emisji” zaklada si¢ w miare mozliwosci modernizacje
istniejgcych Zrédel ciepla oraz tworzenie nowych, w ktorych jako czynnik grzewczy planuje sie
wykorzystanie:

-konwencjonalnych paliw ekologicznych, tj. gaz, olej opalowy, energia elektryczna i inne,
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-energit pozyskiwanej ze Zrédel niekomvencionalnych, w tym odnawialiyeh, {j. energia wiatru,
promieniowania slonecznego, wody, energia z przetwarzania biomasy oraz wykorzystanie ciepla
wdd geotermalnych, kidrych zasoby wysigpujq na ferenie gminy.

Powyzsze jest zgodne z programem ochrony powietrza wcelu  ochrony srodowiska
i bezpieczenstwa zdrowia lndzi.

6.7 TELEKOMUNIKACJA

Zaklada sie  pelng dostepnosé  mieszkavicéw i podmiotow gospodarc.@/ch do  uslug
telekomunikacyjnych. Wigze sig to ze wzrostem wskaznika gestosci telefonow (obecnie 20 NN/100
MF) oraz rozbudowq lokainej sieci telekomunikacyinej, szczeglnie w poludniowef czgsci gminy.

W zakresie telefonii bezprzewodowej zaklada si¢ pelny dostep do sieci. Potrzeba rozwoju
systemow telefonii komorkowej jest wynikiem przewidywanego intensywnego rozwoju obszarow
zabudowy mieszkaniowef i terendw aktywnosei gospodarczej.

W studium wskazuje sie pas ochronny o szerokosci 500m dla linii radiowej. W pasach
ochronnych obowigzujq ograniczenia zabudowy wysokiej. Wysokosé zabudowy w granicach pasa
ochronnego nalezy uzgadniad z zarzqdzajgcym siecig.

6.8 GOSPODARKA ODPADAMI

Sprawy zwigzane z gromadzeniem isegregacjq odpadow regulufe ustawa z dnia 13 czerwea
1996 v. (Dz. U. z 2012 r. poz. 391 i poz. 951) o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach.

Biorge pod uwage wymogi ww. ustawy, Rada Miejska w Tuszynie podjela uchwalq Nr
XXXVII/277/13 z dnia 30 stycznia 2013 v. w sprawie regulaminy utrzymania czystosci i porzqdku
na terenie gminy Tuszyn.

Zgodnie  z zalozeniami regulaminu o ktérym  mowa wyzej, wlaSciciele nieruchomosci
zobowigzani sq do prowadzenia selektywnego zbierania odpadow powstajgeych w gospodarstwach
domowych.

Na terenie posesji powinna sig odbywad segregacja odpadow i gromadzenia ich w odpowiednich
pojemnikach, dostarczanych przez przedsigbiorce wywoziqgcego odpady na regionalne skladowisko
odpadow.

Selektywna zhidrka odpadéw komunalnych takich frakcji jak: przeterminowane chemikalia
(farby, rozpuszczalniki, oleje odpadowe), zuiyte baterie i akumulatory, stare meble i inne odpady
wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbicrkowe prowadzona jest w Gminnym Punkcie Zbiorki
Odpadow  Selektywnyeh i Problematycznych,  zlokalizowanych — w sqsiedztwie  zamknigtego
skiadowiska odpadow w Kruszowie.

Drugi, rezerwowy punkt selektywnej zbiorki odpadow fumkcjonujgcy w wybranych dniach
miesigea, planowany jest przy ul Staroscinskiej w miescie Tuszyn.,

Lokalizacje obydwu punktow wskazano na rysunku studium — cze$é B. Polityka przestrzenna
i kierunki rozwoju.

Selektywna zbidrka przeterminowanych lekéw prowadzona jest ponadto w wyznaczonych
w gminie miejseach do specjalnych pojemnikow (np.. Urzgdzie Miejskim).

Odpady wielkogabarytowe oraz zuzyty sprzet elektryczny i elektronicany dodatkowo odbierane
sq z poszczegdlnych posesji, wramach zbicrek prowadzonych wminimum dwa razy wroku
w ustalonych terminach.

Zmieszane, niesegregowane odpady komunalne pochodzqgee z terenu gminy, unieszkodiiwiane sg
poprzez skladowanie na regionalnym sktadowisku odpaddéw.

Istniejgeym do tef pory na terenie gminy Tuszyn, gminne skladowisko odpaddw w miejscowosci
Kruszéw zostalo w styczniu 2014 roku zamknigte. Obecnie podlega procesowi rekultywacyi, kidrej
pierwszym etapem jest uporzgdkowanie | uformowanie bryly skladowiska. Kolejnym etapem bedzie
tak zwana rekultwacja biologiczne.
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W Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Eddzkiego 2012 1. istniejgee skiadowisko
odpadéw w Kruszowie traktowane bylo jako instalacja zastgpeza. Projekt niniejszego studium
wskazuje rezerwe ferenowg (dz. mr 2161228 w Kruszowie) w sqsiedziwie lokalizacji bylego
skladowiska, na cele skladowania odpaddw w przysziosei zgodnie ze zgloszonym wnioskiem do
studium jak i mozliwoscig wykorzystania ismiejgeych wrzqdzen technicznych wmozliwigigeych
skladowanie odpadow. Propozycja ta powinna byé zgloszona do Plami Gospodarki Odpadami
Wojewddzhwa Lodzkiego.

Obszar bylego skladowiska odpaddw, objetego rekultywacjq oraz terenu pod rezerwvowe
skiadowisko wskazano na rysumku studium w czesci B — Polityka przestrzenna i kierunki roowoju.

W miejscowosci Gorki Duze planowane jest wrzqdzenie wyrobiska poeksploatacyinego
skladowiska odpadéw niebezpiecznych (wylgcznie wyroby z azbestu). Z wykonanego w 2013 roku
raportu oddzialywania fego przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze wynika, iz nie prayczyni
sie ono do degradacji Srodowiska oraz, ze jego odzialywanie zambnie sie w granicach lokalizacyi.
Odpady zawierajqee azbest bedq szezelnie opakowane w folig z polietylenu | zamykane w sposdb
uniemozliwiajgey przypadkowe ofwarcie,

Proponowana lokalizacja skladowiska odpadéw niebezpiecznych powinna by¢ zgloszona do
Planu Gospodarki Odpadami Wojewodziwa Lodzkiego. Lokalizacjg wskazano na rysunku studium
w czedci B - Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Ustalenia zawarte w elaboracie ,,Studinm”, zaréwno w czesci tekstowej, jak irysunkach
wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sq jednak scistymi przesqdzeniami o granicach
zainwestowania i uzytkowaniu terendw, nie ograniczajq mozliwosci realizacji innych dzialan, ktdre
wie zastaly w nich zawarte, a ktdre nie sq z nimi sprzeczne.

W, Studium” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania ferendw oraz generalne
kierumki dzialar; w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terendw oznacza funkcje
prIewaiajgeq na terenie, anie wylgezng. Moze, a nawef powinna by¢ ona uzupeliana innymi
Sfumkejami, ktore jednak nie mogq byé przeciwstawne funkcji przewazajqeef i pogarszal warunki
koegzystencyi.

Na terenach tych mogq byé lokalizowane inne funkcje niewchodzqce w kolizie fub konfliki
z funkcig podstawowq. Kazda dzialalnosé nie moze swojq ucigiliwosciq lub szkodliwoscig
wykraczaé poza granice uiytkowanej dzialki.

Ostateczne ustalenia granic terendw przeznaczonych do zabudowy bedq dokonywane w ramach
zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z mozliwoscig
dostosowania do istniejgeych podzialéw geodezyjnych na danym obszarze.

W ustaleniach plandw miejscowych nieprzekraczalne wartosci wskainika powierzchni zabudowy
do powierzchni dzialki, wysokosci zabudowy winny byé¢ ustanawiane w granicach wartosci
podanych powyzej z uwzglednieniem kontynuacji wskaznikow istniejgcych w obszarze objetym,
planem  zwlaszeza dla zabudowy isiniejgeej oraz prawidlowego ksztaltowania  zabudowy
w dostosowaniu do specyfiki lokalizacji.

Wskazniki ksztaliowania zabudowy i parametry dzialek budowlanych winny byé okreslone
w ustaleniach planéw miejscowych. Nalezy zapewnic¢ harmonijne ksztaliowanie zabudowy poprzez
kontynuacje wskaznikow istniejgeych w obszarze z mozliwosciq ich zmiany — zardwno zwigkszenia
Jjak i zmniejszenia - w zaleznosci specyfiki lokalizacji § planowanych przekszialcen preestrzennych.”

Wyktadajac przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym moéwiace
0 zwigzaniu organéw gminy ustaleniami studium przy sporzadzaniu plandéw miejscowych
(art. 9 ust. 4 i art. 20 ust, 1), nalezy przede wszystkim zwréci¢ uwagg na charakter studium
izwiazane ztym réinice pomiedzy tym aktem, aplanem miejscowym. Zgodnie
zart. 15 ust, 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu
obowigzujacym w chwili podjecia uchwaly, w planie miejscowym okresla si¢ przeznaczenie
terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania. Natomiast w my$] art. 10 ust. 2 pkt 1 powolanej ustawy, w studium okresla si¢
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw.

Nie mozna utozsamiaé okreslonych w studium obszaréw o réznym przeznaczeniu z okresionymi
w planie miejscowym terenami o rdznym przeznaczeniu, wtakim znaczeniu, ze musza si¢ one
w pelni pokrywaé. Rozumienie w ten sposéb zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium
stanowitoby zaprzeczenie uchwalania planu miejscowego w zakresie okreslenia przeznaczenie
terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny orézmym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Plan miejscowy w tym zakresie nie bylby potrzebny skoro mozna by ustalic
przeznaczenie terenow okreslone juz w studium. Takie rozumienie zgodnosci planu miejscowego
ze studium stawialoby pod znakiem zapytania sens rozroznienia uczynionego przez ustawodawce,
polegajgcego na tym, ze to plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, a nie studium. Wymaga
wigc zaakcentowania, ze w studium okresla sig kierunki zmian w przeznaczeniu terenow, a nie
przeznaczenie terendw i to nalezy mie¢ na uwadze przy ocenie, czy plan migjscowy jest zgodny ze
studium, awiec czy przeznaczenie terenow okreslone wplanie miejscowym jest zgodne
7z kierunkami zmian w przeznaczeniu terendw okreslonymi w studium.

Wykladnia art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2021 r. poz. 741, 784, 922), jak i regulujacych szczegolowo
zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przepisdw rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nri164 poz. 1587)
odnoszacych sie do sposobu okreslania ustalenn w projekcie tekstu i rysunku planu miejscowego
wskazuje, iz jest dopuszczalne z punktu widzenia obowiazujacego prawa réwniez takie okreslenie
w planie miejscowym przeznaczenia terenéw, ktore umozliwia realizacje na tym samym terenie
zadan oréznych funkcjach (réznym przeznaczeniu), pod warunkiem, ze wzajemnie si¢ one
nie wykluczajg inie sg ze sobg sprzeczne. Obowigzek okreslenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terendw oznacza koniecznos¢ sprecyzowania
sposobu jego przysziego zagospodarowania i wykorzystania poprzez takie sformulowania, kiore
jednoznacznie wskazuja, jaka funkcje ma on pelni¢. Takie stanowisko zostalo zaprezentowane
w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9 listopada 201t r,
sygn. akt I1 OSK 1962/11, ktore nalezy podzielié. Obowigzek okreslenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenéw oznacza konieczno$é sprecyzowania
sposobu jego przyszlego zagospodarowania i wykorzystania poprzez takie sformulowania, ktore
jednoznacznie wskazuja, jaka funkcje ma on pefnié.

Zgodnie zart. 15 ust, 2 pkt 1 w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie
terendw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zapospodarowania. Przepis ten niezawiera zadnych zastizezen iogramiczen co do linii
rozgraniczajacych, czy przeznaczenia terenu, poza uznaniem ich za obowiazkowe ustalenia planu.
Zadnych dodatkowych ograniczen nie da si¢ réwniez wyprowadzi¢ z § 7 pkt 7 rozporzadzenia
wykonawczego, ktory stanowi, ze projekt rysunku planu miejscowego powinien zawiera¢ linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenie. Przepisy ustawy nie dajg zatem podstawy do tak kategorycznmego stanowiska, Ze
niedopuszczalne jest okreslenie dia tego samego terenu przeznaczenia alternatywnego (II OSK
1137/16 - wyrok NSA (N) z dnia 03-01-2017 r. Il OSK 440/15 z dnia 29 listopada 2016 roku).

W planach miejscowych okredla si¢ wskazniki iparametry zagospodarowania — wtym
intensywnosé¢  zabudowy. Jednak gléwnym  parametrem  zagospodarowania  terenu,
zabezpieczajgcym tereny zieleni, jest powierzchnia biologicznie czynna. Obowigzek wskazania
powierzchni biologicznie czynnej w planie miejscowym wynika wprost
z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. W myél tej regulacji w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢
m.in. ,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej”. Réwniez zgodnie z§ 4 pkt6 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawieraé w szczegolnosci okreslenie linii
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zabudowy oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki Tub terenu,
w tym udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Parametr ten ma duze znaczenie nie tylko dia réwnowagi przyrodniczej, lecz réwniez dla jakosci
zycia. Jak wskazuje sie w literaturze, monotonny krajobraz miejski, pozbawiony istotnego udziatu
zasobnych wwode powierzehni biologicznie czynnych, tworzy nieprzyjazne czlowiekowi
pustynie urbanizacyjne”, powodujace poczucie dyskomfortu oraz zakldcenia relacji spotecznych,
ograniczajgce mozliwodei rekreaci, bezposrednio oddzialujae na stan zdrowia populacji poprzez
interakeje tych czynnikéw. W powszechnym odczuciu obszary takie sg odbierane jako ,zapylone
i pozbawione powietrza™. Istnieje zatem bezposredni zwigzek tego stanu rzeczy z jakoseig siedlisk
glebowych, w ktérych funkcjonujg obszary zieleni., W okresie letnim, przy gestej zabudowie,
mieszkaficy osiedli wyraznie odczuwajg dyskomfort zwigzany zwyzszymi temperaturami
powietrza — w poréwnaniu ze skupiskami, gdzie siedliska dobrych gleb o wysokiej pojemnosci
wodnej zachowano z przeznaczeniem pod obiekty zieleni i powierzchnie rekreacyjne. Gleby te
i zwigzana z nimi roznorodna gatunkowo roslinnosé maja zdolnos¢ akumulowania ciepla, lagodzac
ekstrema termiczne osiedli.

W praktyce planistycznej bardzo duze rozbieznosci dotycza definiowania pojecia ,,powierzchni
biologicznie czynnej”. Poniewaz w przepisach niema legalnej definicji tego pojecia,
wprowadzanie definicji do stowniczka planu miejscowego nalezy uzna¢ za dopuszczalne i celowe.
Watpliwodci dotycza rowniez relacjii poigcia ,powierzchnia biologicznie czynna” i,teren
biologicznie czynny”. Zgodnie z przywolanymi regulacjami, w planie miejscowym nalezy bowiem
okreslié ,powierzchnie biologicznie czynng”, anie ,leren biologicznie czynny”. Organ gminy
powinien odnosi¢ ten termin do uwarunkowan przestrzenno-przyrodniczych, dokonujac jego
definicji na potrzeby planu miejscowego, ze szczegblnym uwzglgdnieniem normatywnej tresci
art. 72 ustawy prawo ochrony srodowiska. Parametr ten nie moze zatem by¢ utozsamiany
z pojeciem ,,teren biologicznie czynny”, zdefiniowanym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usyluowanie.

Swiadczy o tym przede wszystkim leksykalna odmienno$c tego pojeeia — akceptujae racjonalng
legislacje, nalezy uzna¢ ze musi istnie¢ réznica pomigdzy ,lerenem”, a ,powierzchnig”. Jak
wskazuje wykladnia historyczna ww. rozporzadzenia, odmiennosé ta nie jest przypadkowa, ale jest
celowym zabiegiem prawodawcezym. Zgodnie z pierwotnym brzmieniem rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, przez termin ,powierzchni biologicznie czynwej” rozwmniano ,.grunt
rodzimy pokryty roélinnoscia oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej, atakze 50%
‘sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki ub kwietniki na
podlozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powlierzchni nie mniejszej niz 10 m*”.
Natomiast w obecnie obowiazujgcym  brzmieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych zawarta jest definicja ,terenu biologiczuie czynnego” (przez co nalezy rozumied
feren z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodach6éw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie”). Nalezy podkresli¢, Ze rozporzadzenie dotyczy jedynie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, dla zabudowy produkcyjnej udziatu terenéw biologicznie czynnych
nie okresla si¢. Wskazuje to na wyrazne rozrdznienie pojgcia ,,czynnosci biologicznej” na potrzeby
warunkow technicznych oraz planowania przestrzennego, gdzie oprocz elementéw klimatyczno-
geograficznych réwnie istotne sg funkcje biocenotyczne, petnione przez tereny niezasklepione
i pokryte roslinnoscia. Ze swej istoty taka powierzchnia w planie miejscowym, powinna by¢ wige
okreslana wedlug innych kryteriéw. Nie oznacza to jednak, ze wielu sytuacjach, szczegélnie
planéw sporzadzanych dla intensywnej zabudowy miejskiej, zasadne bedzie przeniesienie do
pojecia ,,powierzchni biologicznie czynnej” tredci normatywnej ,terenu biologicznie czynnego” na
potrzeby warunkoéw technicznych. Nie moze by¢ jednak mowy o automatyzmie w tym zakresie.

Koniecznosé¢ okreslenia w planie miejscowym wskaZznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej implikuje réwniez odniesicnie si¢ przy okreslaniu tego wskaznika do wskaznikow
ustalonych w czesci ,kierunkowej” studium uwarunkowan. Zgodnosé ze studium uwarunkowan
jest bowiem jednym z podstawowych warunkéw prawidlowosci zasad sporzadzania planu
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miejscowego, a naruszenie tego wymogu moze doprowadzi¢ do stwierdzenia niewaznodci uchwaly
rady gminy. Na poziomie studium uwarunkowan wskazniki zagospodarowania okresla si¢ jednak
dla catych struktur przestrzennych, anie dla poszczegéinych dzialek, w dodatku w znacznie
mniejszej, niz dla planu miejscowego, skali. Wskazniki okreslone w studium uwarunkowan
powinny by¢ wigc wskazane ramowo iulec doprecyzowaniu iudrednieniu na poziomie planu
miejscowego. Moze sie przecicz zdarzy¢, ze na jednym terenie opisanym w studim uwarunkowan
znajda sig tak rézne jednostki terenowe jak park i catkowicie zabudowany teren ustugowy. Dlatego
tez nalezy zaakceptowaé praktyke bilansowania w planie miejscowym powierzchni biologicznie
czynnej dla wszystkich terendw i dziatek wchodzacych w sklad jednostek okreslonych w studium
uwarunkowan, aby speinié wymég zgodnosci ze studium. Nalezy przy tym zauwazyé, Zze
nie wszystkie tereny ustalone w planie musza i moga spelnia¢ wymagania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, ustalonej w studium,

W wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 7 lipea 2017 1. I OSK
2828/15 stwierdzono: , Okreflenie liczhy miejsc przezmaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte  parkingowq. Zasadne sq przede wszystkim  podniesione w skardze
kasacyinej zarzuty dokonania przez Sqd Iinstancji blgdnej wykladni art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zw. z art. 12a ust. 2z 0 drogach publicznych.
Przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
obowigzujgeym od dnia 1 lipca 2014 r. stanowi, iz w planie migjscowym okresla sig obowigzkowo
ain. minimalng liczbe miejse do parkowania w fym miejsca przeznacione na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji. Przepis fen zostal zmieniony
ustawg zdnia 23 paidziernika 2013 1. o zmianie ustawy - Prawo oruchu drogowym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2013 . poz. 1446), ktdrq jednoczesnie zrowelizowarno m.in.
art. 8 ustawy - Prawo o ruchu drogowym, kiory okresla przestanki i procedure wydawania kart
parkingowych osobom niepelnosprawnym oraz dodano art. 12a w ustawie o drogach publiczrych.
Zgodnie z brzmieniem art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
sprzed nowelizacji, w planie miejscowym okreslalo sig jedynie obowigzkowo minimalng liczbe
miejsc do parkowania isposéb ich realizacji. Wskazana ustawa nowelizujqea wprowadzila
obowigzek okreslenia w planie dodatkowo miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq. Z wykladni jezykowej art. 15 ust. 2 pkt & ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze skoro organ planistyczny ma obowigzek okreslié
minimalng liczbe miejse do parkowania i "w tym” miejsca przeznqczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowq, o niejest wystarczajgce samo dopuszczenie W planie
mozliwosci realizacji takich miejsc, lecz konieczne jest okreslenie w planie rowniez minimalnef
liczby tych miejsc (podanie wskaznikéw pozwalajgeych na jej ustalenie).

W ocenie Naczelnego Sgdu Administracyjnego, nie moina zgodzi¢ sig ze stanowiskiem Sqdu

[ instancji, iz dla prawidlowej realizacji obowigzku wynikajqcego z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystarczajgee bedzie wskazanie w planie

miejscowym, ze wramach minimalnej liczby miejsc do parkowania dopuszcza sig miejsca

' przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowq, natomiast wyliczenie
dokladnej liczby tych miejsc dla poszczegoluych inwestycfi pozostawione zostanie organom

architektoniczno ~ budowlanym na etapie udzielania pozwolenia na budowe, kidre to organy

powinny zastosowaé wskazniki okreslone w art. 12a ust. 2 ustawy o drogach publicznych. Racje ma
Wojewoda, ze przyjecie fakiego stanowiska czyni zbgdng  regulacje preewidziang

wart, 135 ust. 2 pkt 6 ustawy. Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy o planowaniv i zagospodarowani

prezestrzennym  ksztaltowanie i prowadzenie polityki  przesirzennej na terenie gminy, W ifym
uchwalanie studium wwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z wyjqtkiem morskich wod wewnetrznyeh,

morza terytorialnego i wylgeznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan
wiasnych gminy. To gming jako podmiol posiadajgey tzw. wiladztwo planistyczne ustawodawea
uprawnil do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory jest aktem

prawa miejscowego, jednoczesnie nakladajge na nig obowiqzki zawarcia w planie kompleksowych
ustalerr okredlajgeych dopuszezalny sposéb zagospodarowania przestrzeni na danym terenie.

Zatem to do obowigzkéw gminy nalezy réwniez okreslenie w planie minimalnej liczby miejsc do
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parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg. Gmina powinna okrvesli¢ liczbe tych
miejsc (podaé wskazniki umozliwiajgee jej ustalenie), jest rowniez uprawniona do roinicowania
ich liczhy w zaleznosci od przeznaczenia obiektow, przy ktérych miejsca te majq sig znalezc.

Przepis art. 12a ust. 1 ustawy o drogach publicznych stanowi, iz organ wlasciwy do zarzqdzania
ruchem na drogach, wyznaczajge miejsca przeznaczone na postoj pojazddw wyznacza stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, o ktdrej mowa w art. 8 ustawy Prawo
o ruchu drogowym, zwang dalej "kartq parkingowq": 1} na drogach publicznych; 2) w strefach
zamtieszkania, o ktorych mowa w art. 2 pkt 16 ustawy Prawo o ruchu drogowym; 3) w strefach
ruchu, o ktorych mowa wart. 2 pkt 16a ustawy Prawo o ruchu drogowym. Natomiast zgodnie
zart. 12a wust. 2tef ustawy stanowiska postojowe, o ktérych mowa wust. 1, wmigjscu
przeznaczonym na postdj pojazdow wyznacza sie w liczhie nie mmiefszef niz: 1) 1 stanowisko -
Jjezeli liczba stanowisk wynosi 6-13; 2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40; 3)
3 stanowiska - jezeli iliczba stanowisk wynosi 41-100; 4) 4% ogélnej liczby stanowisk jezeli
ogélna liczha stanowisk wynosi wigcej niz 100", Przepis ten jest adresowany do organi
wlasciwego do zarzgdzania ruchem na drogach i dotyezy tych terendw, do kidrych zastosowanie
majg przepisy ustawy - Prawo o ruchu drogowym (drogi publiczne, strefy zamieszkania, strefy
ruchu). Nie ma on wigc zastosowania na ferenach, na ktérych przepisy wspomnianej ustawy
nie majg zastosowania (np. parkingi podziemne pod budynkami wielomieszkaniowymi, parkingi
wewnelrzne), Zatem nie moina przyjqé, e w przypadku braku odrgbnych vegulacji w planie
w zakresie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowq przepis ten - jako
przepis szczegolny - bedzie mial zastosowanie do kazdej inwestycii na ferenie objeftym planem.
Poza tym w przepisie tym jest mowa o minimalnej liczbie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq, przy czym przy ogolnej liczbie miejsc postojowych do
5 nie przewiduje si¢ obowigzku wyznaczenia stanowisk postojowych dla pojazddw zaopatrzonych
w lakg karte. Ustalenia planu nie mogg wige naruszaé art. 12a ustawy o drogach publicznych,
Jezeli chodzi o minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow  zaopatrzonych w karte
parkingowq na terenach wskazanych w tym przepisie, gmina w planie mote jednak wskazal
wiekszg liczbe tych miejsc, dostosowujqe jq do przeznaczenia terenu i innych przyjetych rozwigzan
planistycznych. Gmina ma ponadto dowolnosé w ustaleniu liczby miejsc postojowych dia pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowq na terenach, na kiérych nie majq zastosowania przepisy ustawy
- Prawo o ruchu drogowym. Gmina ma wige przyznany szeroki zakres wiadztwa planistyczrego
W tym zakresie, zatem nie moina przyjgé, Ze sq to kompetencje organdw architektoniczno-
budowlanych na etapie wydawania pozwolenia na budowe. ]

Reasumujqe stwierdzié nalezy, iz rada gminy ma obowigzek ustalié w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie tylko minimalng ogdlng liczbg miejsc do parkowania, lecz
réwniez minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg
parkingowq (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn) ",

Stuzebnosé przesylu (pas technologiczny) zostata wprowadzona do polskiego prawodawstwa
w sierpniu 2008 roku. W art. 305 Kodeksu cywilnego okreslono, ze pas sluzebny to pas konieczny
do wlasciwego korzystania zurzadzed. Jest to pas umozliwiajgcy whascicielowi linii
elektroenergetycznej lub firmie prowadzacej prace na zlecenie wlasciciela linii dostgp do linii dla
wykonywania normalnych czynnosei eksploatacyjnych i do usuwania skutkéw awarii. Instrukcje
szezegdlowe eksploataci linii elektroenergetycznych, obowigzujace w poszezegolnych spotkach
dystrybucyjnych, okreslajg zasady wykonywania czynnosci majgcych na celu utrzymanie
nalezytego stanu technicznego linii, a wigc dla zapewnienia wymaganej niezawodno$ci linii,
bezpieczenstwa obstugi iotoczenia oraz optymalnej Zzywotnodci linii. Naleza do nich
w szczegolnosei: ogledziny, przeglady, konserwacje i naprawy, remonty, pomiary eksploatacyjne
oraz prace dorasne. Istotne znaczenie majg tez czZynnosci zwigzane zlikwidacjg zakidcen
i usuwaniem awarii, Wszystkie wymienione czynnosci zapewniajqce prawidtowa eksploatacie
sieci, czyli jej prawidtowe wykorzystanie, wymagaja zapewnienia nieograniczonego dostgpu do
linii, ktéra przebiega przez dziatki, bedace wlasnoscia lub w wieczystym uzytkowaniu innego
podmiotu. Dostepnosé takg ma stanowi¢ pas sluzebnosei, czyli pas wosi linii, ktory moga
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wykorzystywaé stuzby eksploatacyjne wlasciciela eksploatujgcego  linig do wylkonywania
ezynnodei eksploatacyjnych,

Zgodnie z ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (fekst jednolity Dz. U. z2019 .
poz. 11435, ze zm.) wprowadzono zapis o sluzebnosei przesylu zwany tez pasem technologicznym.

W rozdziale Il , . drt. 305% [Sluzebnosé przesylu] okreslono: ,, Nieruchomosé mozina obcigzyé
na rzecz przedsiehiorcy, kidry zamierza wybudowal lub ktdrego wlasnosé stanowiq urzqdzenia,
o ktérych mowa w art. 49 § 1, prawem polegajgcym na tym, ze przedsigbiorca moze korzystaé
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych wraqdzen
(sluzebnosé przesylu}’.

Art. 3052 [Roszczenie o ustanowienie sluzebnosci przesyluf

§ 1. Jezeli wilasciciel nieruchomosci odmawia zawarcia wumowy o ustanowienie sluzebrosci
przesyhu, a jest ona konieczna dla wlasciwego korzystania z urzqdzen, o kidrych mowa w art. 49 §
1, przedsighiorca moze 2qdat jej ustanowienia za odpowiednim wynagrodzeniem.

§ 2. Jezeli przedsiebiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci praesyiu,
ajest ona kowieczna do korzystania z urzqdzen, o ktorych mowa wart. 49§ 1, wlasciciel
nieruchomosci moze zgdaé odpowiedniego wynagrodzenia w zamian za usianowienie sluzebnosci
przesyviu,

Art. 3053, [Przejsicie na nabywee; wygasnigcie]

§ 1. Sluzebno$é¢ przesylu prrechodzi na nabywee przedsigbiorstwa lub nabywee urzqdzen,
o ktorych mowa w art. 49 § 1.

§ 2. Shuzebnosé przesylu wygasa najpdzniej wraz z zakovczeniem likwidacji przedsigbiorstwa.

§ 3. Po wygasnieciu shuzebnosci przesylu na przedsigbiorcy cigzy obowigzek usunigcia
wrzgdzen, o ktorych mowa wart. 49§ 1, utrudniajgcych korzystanie z nieruchomoscl. Jezeli
powodowaloby to nadmierne trudnosci lub koszty, przedsigbiorca jest obowiqzany do naprawienia
wynikdlej stgd szkody.

Art, 305%. [Odpowiednie stosowanie] Do sluzebnosci przesylu stosufe si¢ odpowiednio przepisy
o sluzebnosciach gruntowych,”

Zgodnie § 55 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych okresiono:

1. Nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, skladowisk wyrobow imaterialéw lub
maszyn i urzqdzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
lub w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw, mniejszej niz:

133 m — dla linii o napigciu znamionowym nieprzekraczajgeym 1 kV;

2)5 m — dla linii 0 napieciu znamionowym powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajgeym 15 &V,
310 m — dla linii 0 napieciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajgeym 30 kV;
4)15 m — dla linii o napigciu znamionowym powyzef 30 kV, lecz nieprzekraczajgeym 1101 kV;
5)30 m — dlu linii 0 napigciu znamionowym powyiej 110 kV.

2.W ezasie wykonywania robot budowlanych z zastosowaniem Zurawi lub urzqdzen zaladowezo-
wyladowezych  zachowuje sie odleglosci, o ktdrych mowa wust. 1, mierzone do  najdalej
wysuniglego punktu wrzgdzenia wraz z ladunkiem.

3.Przy wykonywaniu robét budowlanych przy uzyciu maszyn lub innych urzqdzen technicznych,
bezposrednio pod liniq wysokiego napigcia, nalezy uzgodnié bezpieczne warunki pracy z jef
uzytkownikient.
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4 Zurawie samojezdne, koparki iimme wrzqdzenia ruchome, ktdre mogq zblizyé si¢ na
niebezpieczng odleglosé do napowietrznych lub kablowych linii elekiroenergetycznych, o kidrveh
mowaw ust, 1, powinny byé wyposazone w sygnalizatory napigcia.

W Rozporzgdzeniy Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 1. w sprawie
ogdlnych przepisow bezpieczesisiwa i higieny pracy na podstawie art. 23 715 § 1 Kodeksu pracy
zarzgdza sig, co nastepuje:

§ 77, [Skladowanie materialow a linie elektroenergetyczne] Niedopuszczalne jest skladowanie
materidléw bezposrednio pod elekiroenergetycznymi liniami napowietrzaymi fub w odleglosci
mmiejszej (liczge w poziomie od skrafnych przewodow) niz:

12 m - od linii niskiego napiecia,

2)5 m - od linii wysokiego napigcia do 15 kV;

3)10 m - od linii wysokiego napiecia do 30 kV;

4)I5 m - od linii wysokiego napigeia powyzej 30 kV.

Zgodnie zRozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 11 [Warunki techniczne budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt hudzi;
ucigzliwosci]

1. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza
zasiegiem zagrozen i ucigiliwosci okveslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza sie
wznoszenie  budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkow technicanych
zmniejszajgeych ucigiliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach bgdz zwickszajgeych
odporno$é budynku na te zagrozemia iucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami
ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uiytkowania, okreslonych w przepisach odrebnyeh.

2. Do ucigzliwosei, o ktdrych mowa w ust. 1, zalicza sie w szczegdlnosci:

1) szkodlhwe promieniowanie i oddziafywanie pol elekiromagnetyeznych;

2) halas i drgania (wibracje);

3) zanieczyszczenie powietrza,

4) zanieczyszczenie gruntu i wod;

5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi;
6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne;

7) szkody spowodowane dziatalnoscig gorniczq.
Rozdzial 3

Ochrona przed promieniowaniem jonizujgcym i polami elektromagnetycznynii.

§ 314. [Budynek wstrefie przekraczajgcej dopuszczalny poziom oddzialywania  polu
elektromagnetycznego] Budynek z pomieszezeniami przezinaczonymi na pobyt ludzi nie moie byé
weniesiony na obszurach stref, w kidrych wystgpuje przekroczenie dopuszezalnego poziomu
oddzialywania pola elekiromagnetycznego, okreslonego w prrepisach odrebuych dotyczgcych
ochrony pried oddzialywaniem pol elektromagnetycznych.

Plan zagospodarowania przestrzennego ksztaltuje zasady zagospodarowania terenu okreslajac
jego przeznaczenie. Przeznaczenie terenu pod zabudowg przebiegajacg pod linig wysokiego
napigcia nie jest réwnoznaczne z naruszeniem § Il ust. 1iust 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrasttuktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkéw  technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1065) nakazujacym
wznoszenie budynkéw z przeznaczeniem na pobyt Iudzi poza zasicgiem zagrozen wiym
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oddzialywania pol elektromagnetycznych, bowiem o usytuowaniu budynku na gruncie przesgdza
sie w odrebnym postgpowaniu.

W ocenic Naczelnego Sadu Administracyjnego zdnia 13 wrzesnia 2007 r. 1T OSK 423/07
w postepowaniu  planistycznym nie jest mozliwe zebranie petnych danych do wykazania
ewentualnego przekroczenia dopuszezalnych poziomow elektromagnetycznych aby w sposob
jednoznaczny wypowiedzie¢ sig o naruszeniu wskazanego wyzej § 11 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Nig mozna
bowiem wylgezyé sytuacji w odniesieniu do wskazanych wielkoscl pigciu dzialek (np. 2,76 ha, czy
1,23 ha), zaistnienia mozliwosci usytuowania obiektu poza sferg oddziatywania pol
elektromagnetycznych. Dopiero wiec na etapie pozwolenia na budowe moziiwe bedzie przyjecie
szezegdlowych rozwigzan w zgodzie z § 11 powolanego wyzej rozporzadzenia.

Réwnoczednie ze wskazanych przesianek wynika brak podstaw do stwierdzenia, ze
zakwestionowana  rozstrzygnicciem nadzorczym uchwala w sprawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest sprzeczna zart. 1ust.2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym ~ wzwigzkue  z§ 11 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 cytowanego
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Do ewentualnege naruszenia warunkow technicznych moze dojé¢ jedynie
w hipotetycznych sytuacjach, czego na obecnym etapie postepowania nie mozna przesadzié. Z tych
tez powodéw nie mozna Sadowi Iinstancji zarzuci¢ naruszenia prawa materialnego poprzez
niezastosowanie ww. przepisow.

Wymieniony przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 daje organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, kidre mogg w sposéb istotny w konsekwencji
ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosei. Oznacza to, ze taka powazna
ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona stanem obowigzujacego prawa lub/i waznymi
okolicznosciami faktycznymi.

Literalne brzmienie przepisu art. 15 ust. 2 pkt 9 nie zawiera w swojej  tresci obowigzku
spoczywajgcego na radzie gminy do ustanawiania stref ochronnych. Przepis mowi tylko, Ze
w planie okresla sie obowiazkowo "szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakaz zabudowy". Ograniczenia te moZna, zatem
wprowadzaé w rozny sposéb, niekoniecznie poprzez utworzenie strefy ochronnej, poniewaz gdyby
taki zamiar miat ustawodawca, to wyraznie by zamiescit w tym przepisie zapis o takiej tresci, jak
ma to miejsce w innych przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyi, np.
art. 4 ust. 3, art. 10 ust. 2 pkt 13, art. 10 ust. 2a, art. 15 ust. 3 pkt 6 { 7 mowigeych o ustalaniu granic
lub obszaréw stref ochronnych. Podobnie wniektérych innych przepisach powszechnie
obowigzujacych wprowadza sig¢ obowiazek utworzenia stref ochronnych (czy stref sanitarnych) np.
rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okredlenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52,
poz. 315), czy tez art. 73 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz, U. z 2019 r. poz. 1396, z péZn. zm.).

Nalezy, wigc zaznaczy¢, i2 na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 9 nie jest wykluczone tworzenie stref
ochronnych (jako jedna zform ograniczenia w uzytkowaniu zagospodarowania  terenu
o szczegbdlnych warunkach), jednakze ustanowienie jakichkolwiek stref badz tez ustalenie
przeznaczenia terenu W takich strefach powinno wynika¢  zracjonalnych i nalezycie
umotywowanych  przeslanek  albo  zistnigjacych  ograniczen prawnych  wynikajacych
7 obowiazujacych przepiséw (por. wyrok WSA w Gliwicach z dnia 31 sierpnia 2009 r., 11 SA/G]
183/09 LEX nr 570082).

Podobnie wypowiedziat si¢ Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 9 marca 2012 r.
(sygn. akt IT OSK 269/11, LEX nr 1145624) podkreslajac, Ze " Plan miejscowy moze wprowadzaé
rézne ograniczenia w zakresie zagospodarowania dzialek, ale ograniczenia te nie moga byt
dowolne, lecz musza byé uzasadnione — czy to przepisami odrgbnymi lub by¢ rezultatem realizacji
przez gmine obowiazku zasiggania opinii iuzgodnied projektu planu z wlasciwymi organami
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i instytucjami  wymienionymi w art. 17 0 pzp oraz przepisach szczegblnych, Te wiasnie
wyspecjalizowane  organy iinstytucje wskazujg na pewne ograniczenia  w zakresie
zagospodarowania terenu,

Zainwestowany teren, w tym: uklad przestrzenny, funkcja oraz parametry ksztaltowania
zabudowy wskazujg na mozliwos¢ kontynuacji zagospodarowania obszaru, w oparciu o Studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac powyze] przedstawione okolicznodci, Burmistrz Miasta Tuszyna wystapil do Rady
Miejskiej w Tuszynie z wnioskiem o przyjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujgcej teren
przy ulicy Szkolnej w Kruszowie, ktéra zmieni uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie
Nr XVIII/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie zdnia 18 czerwca 2004 roku o przystapieniu do
opracowania ww. zmiany.

O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spolecznos¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszcezeniami, za$ organy wladciwe do opiniowania i uzgadniania
planéw stosownymi zawiadomieniami.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z ohowigzujgeymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Ustalenia obecnie obowigzujacego migjscowego planu, dla ww, terenu, odbiegajg od aktualnych
wymogow formalno - prawnych, wtym, m.in w zakresie infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej, ochrony srodowiska oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Sytuacja ta uniemozliwia realizacje planowanej inwestycji.
Rozwiazanie przedmiotowych zagadnieri pozwoli na zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem
pod obiekty produkcyjne, skiady i magazyny oraz zabudowe uslugowa, oznaczonych na rysunku
planu symbolem P,U. Zmiana miejscowego planu polegajaca na uwzglednieniu  aktualnie
wystepujacych realiow formalno - prawnych oraz stanu istniejacego umozliwi zainwestowanie
przedmiotowych terendw.

Podkresli¢ przy tym nalezy, iz tylko wiadciwe planowanie przestrzenne sprzyjaé bedzie
procesom racjonalnego gospodarowania pizestrzenig i zarazem przeciwdziata¢ bedzie nasilajgcym
si¢ tendencjom urbanizacyjnym, a wigc spontanicznym strukturom zagospodarowania, kitbre
nie kieruja si¢ zasadg koncentracii funkcji, ale jej rozpraszaniem, co jest nieekonomiczne z uwagi
na system infrastrukturalny.

Biorae pod uwage aspekt ekonomiczny i mozliwosé zagwarantowania odpowiednich $rodkoéw
finansowych w budzecie gminy przeanalizowano wyznaczenie terenu wymagajacego opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezbgdnego dla okreslenia: zasad,
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz obslugi komunikacji i odpowiedniej
infrastruktury.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 od ust. 4 do ust. 4 ustawy o planowanin
i zagospodarowanin przestrzennym.

Wymogi okreslone wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu pizestrzennym, w niniejszym projekcie planu migjscowego uwzgledniono
w sposOb nastepujacy:

)wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci
uchwaly planu zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a w tym: gabaryty zabudowy,
materialy budowlane, ich kolorystyke, oraz zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
teren

2)ywalory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad Kksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podzialu na dzialki;

N
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3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez okreslenie w tresci
uchwaly zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego wyrazajgce sie m. in.
zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko (za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowiazkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej;

4)ywymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogow w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, zasad obslugi komunikacyjnej, wtym zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczna;

5)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci -
problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez
ustalenia méwiace o mozliwosci przylgczenia obiektow do sieci wodociggowe] oraz dodatkowo
poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych lub indywidualnych ujec wody;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla kontynuacji istniejacych
funkeji, zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego studium na tym terenie, oraz planu miejscowego,
obslugg terendw, z przylegajacych bezposrednio do obszaru planu drég publicznych;

T)prawo wlasnosei — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob  racjonalny,
nieingerujacy w prawa do dysponowania poszczegélnymi nieruchomosciami, znajdujacymi sig
w granicach planu miejscowego, i zachowujge poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa — w obszarze planu wynikajg one w calosci
z przepis6w odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu wystepujg przedsiewzigcia
z zakresu interesu publicznego — droga publiczna;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad budowy,
rozbudowy i przebudowy systemdéw infrastruktury technicznej, wtym z zakresu lgcznosci
publicznej;

1 1)zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosdci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza, oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wglgdu, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
érodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczeil zamieszezonych na tablicy ogloszen oraz
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tuszynie;

b)umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko, w tym
przy uzyciu drogi elektronicznej;

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu, oraz na zadanie droga elektroniczna;

d)przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e)umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
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wtym wzakresie jego zagospodarowania, atakze wykonywal analizy ekonomiczne
i srodowiskowe.

Projektowane  przeznaczenie terenu ksztaltowano wsposoéb  racjonalny, w oparciu
0 zaprogramowane, juz na efapie tworzenia obowigzujacego Studium, rozmieszezenie funkeji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zwymogami art. 17 pkt. 415 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatlywania na
srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 1 ust, 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnodci ukladu przestrzennego, zabudowe przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do urzadzonej drogi publicznej;

2)w planie wyznaczono tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw imagazynéw oraz uslug,
w zwiazku z tym plan przewiduje wlasciwe uksztattowanie ukladu komunikacyjnego istniejgcymi
drogami.

Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32. ust. 1 i 2 Rada Miejska w Tuszynie podjeta uchwale nr XXVII/204/16 z dnia
14 lipca 2016 1. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Tuszyn i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjeto przedstawione przez Burmistrza Miasta sprawozdanie zawierajgce wyniki analizy
zmian W zagospodarowaniu przestrzennym, oceng postgpdw W opracowywaniu planow
miejscowych, program ich sporzadzania oraz wyniki analizy wnioskéw w sprawie sporzadzania lub
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

Uznano obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuszyn, przyjete uchwala Nr VIII/38/11 z dnia 24 lutego 2011 roku, za aktualne, przy
uwzglednieniu toczacej sie procedury jego zmiany, do ktérej przysigpiono uchwalg nr
XLVII/355/13 Rady Miejskiej w Tuszynie zdnia 30 pazdziernika 2013 roku. Jednoczesnie
stwierdzono:

aktualnosé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)konieczno$é dalszego dokonywania zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych w oparciu o ustawg zdnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym;

3)potrzebe kontynuacji prac nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn;

4)aktualno$é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych po
31 grudnia 2003 roku.

Uchwala w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuszyn obejmujacej teren przy ulicy Szkolnej w Kruszowie jest zakoniczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Tuszynie Nr
V1/49/19 z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujgcej teren przy ulicy Szkolnej
w Kruszowie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

i,
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W mysl art, 21 ust. 1 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet gminy, z zastrzeZeniem ust. 2, co
oznacza, ze gmina nie moze domaga¢ si¢ ponoszenia i pokrywania tych kosztow (poza wypadkami
przewidzianymi w art. 21 ust. 2) przez np. wlascicieli nieruchomosci objetych postanowieniami
planu, czy tez od innych 0séb fizycznych lub prawnych zainteresowanych sporzadzaniem planu.
Podstawg formalng i merytoryczng stanowia:

lustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U, z 2021 r. poz. 741, 784, 922);

2)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nrl64,
poz. 1587);

3)projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,

4)uchwala w sprawie okreslenia stawek izwolnien w podatku od nieruchomosci na terenie
gminy.
Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje skutki

finansowe dla gminy zaréwno po stronie dochodéw jak iwydatkéw, ktére sg okreslone
w prognozie skutkéw finansowych do projektu tego planu.

Zgodnie zart.36 wymienionej wyzej ustawy, .jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomoéci moze, zzastrzezeniem ust. 2 ustawy, zadaé od gminy:
_odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgscei.

Ustep 2 ustawy stanowi: ,,realizacja roszezefi, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez
wdrodze zaoferowania przez gming wilasciciclowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.”

Ustep 4 ustawy stanowi, ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
wartoéé nieruchomosei wzrasta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzeda t¢ nieruchomos¢,
wojt burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg oplatg ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosei. Oplata ta jest dochodem wlasnym
gminy. Wysoko$é oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.”

Zgodnie zwyzej wymienionym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzana zostala prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, ktéra zawiera w szczegolnosci:

-prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
7 obrotem nieruchomosdciami gminy oraz na oplaty iodszkodowania, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy;

-prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiazane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy;

-wnioski izalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu  planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje réwniez:

[)Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zzmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgeznik NI 2 do uchwaly. Zgodnie z przepisem
art. 17 pkt 14 ustawy, rozstrzygnigcie to obejmuje list¢ uwag dotyczacych projektu planu —
nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czesciowo przez Burmistrza Miasta Tuszyn.
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2)Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce =zalgcznik Nr3do uchwaly. Zgodnie
zart. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. O samorzadzie gminnym, rozstrzygnigeie to dotyczy
wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Waobec spelnienia wymogéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784,
922) zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie zmiany planu izakonczenie
procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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