UCHWALA NR ........ /2024
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dzialek nr 491, 492/3 w Gérkach Duzych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Tuszynie, stwierdzajac nienaruszenie ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, przyjetego uchwata
Nr LXXXIX/615/2024 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 6.03.2024 r., uchwala co nastepuje,
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatek nr ew. 491, 492/3 w Gérkach Duzych, zwang dalej planem, ktéry sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowiacej tre§¢ Uchwaly;

2) czgdci graficznej, na ktéra sktada si¢ rysunek planu wskali 1:1000 - stanowigcy zalacznik
nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako zatgcznik
nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do Uchwaly;

5) danych przestrzennych, bedacych integralnym zatacznikiem Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, sg zgodne z granicami okreslonymi uchwata Rady Miejskiej
w Tuszynie Nr LVII/424/2022 z dnia 6 lipca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ew. 491,
492/3 w Goérkach Duzych.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenéw pod gérnictwo 1 wydobycie;

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu, z uwzglednieniem powigzania z nadrzgdnym uktadem
komunikacyjnym;

4) implementacja tadu przestrzennego, poprzez §wiadome ksztaltowanie przestrzeni, nie naruszajac ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminnys;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, na podktadzie mapy zasadniczej w postaci
cyfrowej, w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okres$lony na zatgczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegétowionymi w § 1, ust. 2;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, i odrebnych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, i oznaczony
symbolem;

7) sposobie uzytkowania (funkcji) terenu - nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub/i planowany sposob
wykorzystania terenu lub/i obiektéw budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza ptaszczyzne pionowa
ograniczajacg teren, na ktérym plan dopuszcza mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkdéw,
nadziemnych, podziemnych, czesci obiektéw budowlanych, lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
wylaczajac: schody zewngtrzne, pochylnie, rampy, gzymsy, okapy, wystajace poza obrys, nie wigcej niz
1,5 metra;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odniesienie sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, usytuowanych na dzialce lub
zespole dziatek budowlanych, do calej powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

11) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych,
pod warunkiem, ze ustalenia szczeg6étowe planu nie stanowig inaczej;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 5 stopni.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajgce terenéw, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfate.

2. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
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3. Plan nie ustala:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspodlczesne;j;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepis6w atakze obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonej na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposéb ich realizacji;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczenie terenéw;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowys;

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem przepisow
ogllnych i1 szczegétowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren gérnictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z numeracja 1G;

2) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej - poszerzenie pasa drogowego, oznaczony
na rysunku planu symbolem wraz z numeracja 1KDD.

2. Oznaczenie literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$la przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen szczegétowych dla terenu, w granicach obowigzywania planu, zuwzglednieniem
ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G w zakresie przeznaczenia terenu, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren gornictwa i wydobycia;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: budynki gospodarcze z czesécig socjalng, jako
obiekty wolno stojace, wiaty — nie wiecej niz jedna na wydzielonej dzialce, dojscia i dojazdy, place
manewrowe, stanowiska postojowe, miejsca selekcji odpadéw i urzadzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenu;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakazy:

a) realizacji zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, wyznaczona
w odlegtosci - 5 metréw od linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD oraz KR poza obszarem planu,

b) zagospodarowania terenu, w tym ksztalttowania chodnikéw, w spos6b umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zakresu tacznosci publicznej i obiektéw
infrastruktury technicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”.

3. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1G w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 10000 metréw kwadratowych,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 30 metréw,

c) podziat nalezy dokonywaé prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drogi, z mozliwos$cia odchylenia od 80 stopni do 110 stopni,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze oraz drogi
wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 8 metréw,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania wyznaczonych na rysunku planu istniejacych dziatek, bez
dokonywania podzialéw i zagospodarowania ich przez jednego inwestora.

4. W zakresie podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1G, w zakresie podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 10000 metréw kwadratowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze oraz drogi
wewnetrzne o minimalnej szerokosci 8 metréw,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania wyznaczonych na rysunku planu istniejacych dzialek, bez
dokonywania podzialéw i zagospodarowania ich przez jednego inwestora.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obszaru i terenu gérniczego ustala sig:

1) wydobywanie kopaliny w granicach obszaru gérniczego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) wydobycie kopaliny metoda odkrywkowa, systemem $cianowym, wyrobiskiem wglebnym;

3) pasy ochronne dla terenéw sasiednich nieobjetych wydobyciem o minimalnej szerokosci 6 metrow;
6. Dopuszcza si¢ rolny, lesny, wodny kierunek rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy, z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/04kV oraz sieci uzbrojenia, zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) lokalizacje budynku gospodarczego z czg¢$cig socjalng, jako wolno stojacy;

3) wysoko$¢ budynku gospodarczego z czescia socjalng o jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem
kondygnacji podziemnej lub/i piwnicy, catkowita wysokos¢ budynku mierzona od poziomu gruntu przy
gléwnym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 10,0 metréw;

4) dach budynku gospodarczego z czescig socjalna, jako jedno, dwu lub wielospadowy o spadku potaci
od 8 stopni do 45 stopni lub ptaski;

5) lokalizacje wiaty, jako wolno stojacej;

6) wysoko$¢ wiaty mierzona od poziomu gruntu przy gtéwnym wejsSciu/wjezdzie do kalenicy maksimum
5,0 metrow;

7) dach wiaty, jako jedno, dwu lub wielospadowy o spadku potaci od 8 stopni do 45 stopni lub ptaski;

8) material oraz kolorystyka dachéw, elewacji, musza by¢ jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektow
na dziatce. W tym zakresie plan ustala:

Strona 4



a) stosowane materialy: ceramika, w tym dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, drewno, metale oraz
materiaty sztuczne,

b) zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,,siding”;

c) kolorystyka: dla elewacji kolor bialy lub pastelowy, dla dachéw kolory: ceglane, brazy, czarny,
grafitowy,

d) zakaz stosowania koloréw jaskrawych.

8. W zakresie parametrow 1 wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,5;

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej o wielkosci nie mniejszej niz 10%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu nie wigcej niz 10%.

9. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie zrysunkiem planu oraz § 8 ust.2 pkt1litery a zzakazem przekroczenia ich obiektami
budowlanymi za wyjatkiem stacji transformatorowych i sieci uzbrojenia terenu.

10.Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych o charakterze masztu, o wysokosci powyzej 25,0 metréw,
chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.
11.W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzieé: inwestycji celu publicznego oraz wydobywania kopalin ze zloza metoda
odkrywkowa;

3) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i/lub przemystowych do wéd lub do ziemi;

5) zakaz odprowadzania wdéd oraz wprowadzania $ciekéw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposéb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

7) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wodnych, w tym likwidacji urzadzen melioracji wodnych, jezeli
zmiany te stuza celom polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby, utatwienia jej uprawy oraz polegaja na
ochronie uzytkéw rolnych przed powodziami, w rozumieniu przepiséw odrebnych; dopuszcza si¢
przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracji wodnych wynikajacych z innego przeznaczenia niz rolny,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu prawa wodnego;

8) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

9) nakaz ochrony wéd podziemnych, w tym jednolitych cze$ci wod podziemnych: JCWPd PLGW600083,
gtéwnego zbiornika wod podziemnych: GZWP nr 401 Niecka £.6dzka, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz ochrony urzadzen melioracji wodnych; rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji
wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) nakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi na terenie wlasnych
dzialek lub do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyja¢ rozwigzania
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techniczne pozwalajace na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie; wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z dachéw, moga by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi bez oczyszczenia;

12) nakaz wprowadzania wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
uszczelnionej, do indywidualnych systeméw kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem powierzchniowym wdd opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkéw
wodnych na nieruchomosciach sgsiednich w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

14) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwiazah technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajacych szereg uslug ekosystemowych, w tym fagodzenia (mitygacje)
i dostosowania (adaptacje) do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych;

15) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze lub
przeciwpozarowe;

16) nakaz podczyszczania $ciek6w przemystowych, do dopuszczalnych wartosci wskaznikéw zanieczyszczen,
okreslonych przepisami odrebnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczysto$ci do punktu zlewnego,
lub do gminnej kanalizacji zbiorczej;

17) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen (kottéw)
spetniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spelniajacych wymogi przepisow
odrebnych;

19) nakaz ochrony przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi, obowiazuja wymagania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

20) nakaz ochrony powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) nakaz maksymalnego zachowania terenéw zieleni, wtym drzew lub/i krzewdw, nie kolidujacych
z zamierzeniem budowlanym, a spelniajagcych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz
wprowadzania terenéw zieleni, w tym drzew lub/i krzewOw; niezbedna wycinka drzew lub/i krzewdéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) nakaz ochrony gatunkéw grzybdéw, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

23) nakaz zachowania odlegto$ci budynkéw od terenu lasu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

24) nakaz zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomo$ci miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
komunalnych; w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

12. Plan nie ustala terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.
13. W zakresie warunkéw obstugi komunikacyjnej i parkowania ustala sie:

1) dostepno$¢ komunikacyjna nowo wydzielanych dziatek od drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KR, poza granicg obszaru objetego ustaleniami planu, do drogi publicznej gminnej, poza
granicg obszaru objetego ustaleniami planu;

2) parkowanie w granicach dzialek wedtug wskaznikéw - dla terenu goérnictwa i wydobycia — minimum
1 miejsce postojowe na dwdéch zatrudnionych pracownikéw.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegélowe w zakresie uzbrojenia

§ 9. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1) obowigzek zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, 1 przeciw pozarowe z gminnej sieci wodociggowej;
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2) zaopatrzenie w wode na cele przeciw pozarowe, w ilo$ciach przekraczajacych wydajno$¢ komunalnej sieci
wodociggowej, poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowych i/lub przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w miar¢ potrzeb rozwojowych terenu;

4) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢ odprowadzania Sciekow bytowych
1/lub przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, z obowiazkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci, poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowigzkiem podiaczenia do
kanalizacji sanitarnej, realizowanych na terenie wlasnej dziatki;

5) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacej i projektowanej sieci niskiego napiecia;

6) obowigzek realizowania przylaczy do budynkéw, jako przytaczy kablowych, realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

7) obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych, budowa obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych oraz przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) obsluga abonentéw z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

9) obowigzek zaopatrzenia w ciepto zlokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, z obowiazkiem
stosowania instalacji lub urzadzen (kotléw) spetniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastosowaniem paliw spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych;

10) plan dopuszcza lokalizacje urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, o mocy
nie wickszej niz 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy irozbudowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie drég publicznych
i ich usytuowania.

2. Plan wyznacza teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej - poszerzenie pasa
drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, o szerokosci 3 metréw.

3. Dla dr6g wewnetrznych niewyznaczonych w planie ustala si¢:
1) szerokos¢ pasa drogowego na minimum 6 metrow;
2) zakonczenie placem manewrowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi oraz terenu
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
1 terenéw zieleni.

5. Na terenie w obrebie linii rozgraniczajacych wyzej wymienionej drogi, plan zakazuje lokalizacji nowych
budynkéw 1 urzadzen, niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego oraz
dopuszcza lokalizacje urzagdzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu.

6. Zakaz wprowadzony w §10 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych.

Rozdziat 6.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenu oznaczonego symbolem:

1) 1G na 30%;
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2) 1KDD na 0,1%.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyn.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa L.édzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ................
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

zdnia ......ccooeeeeeienl

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujgcej teren dziatek nr 491, 492/3 w Gdrkach Duzych
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ................
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 2024 r. poz. 1130).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, ze w toku wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dziatek nr ew. 491, 492/3 w Gérkach
Duzych nie wptynety zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ................
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 2024 r. poz. 1130).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, Zze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dziatek nr ew. 491, 492/3 w Goérkach
Duzych przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja celéw
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociggowej. Inwestycje te
realizowane beda ze srodkéw wiasnych Gminy, oraz innych S$rodkéw. Realizacja odbywac si¢ bedzie
jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumief z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposéb okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ................
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rad¢ Gminy w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustawg.

Przystapienie do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatek nr 491, 492/3 w Gérkach Duzych nastapito na wniosek witasciciela dziatek.

Rada Miejska w Tuszynie, na wniosek Burmistrza w dniu 6 lipca 2022 roku Rady Miejskiej w Tuszynie
podjeta uchwale Nr LVII/424/2022 sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dziatek nr ew. 491, 492/3 w Goérkach
Duzych.

W zwigzku z uchwata o przystgpieniu do opracowania planu ma zastosowanie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Art. 67.
ust. 3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian: 1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa — w przypadku gdy nie wystapiono
o opinie i uzgodnienia przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy; Procedura opiniowania i uzgadniania
rozpoczeta si¢ przed 26 wrzesnia 2023 1.

Geneza przystapienia do sporzadzania zmiany planu bylo przyjecie Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Tuszyn uchwalg Nr LXXXIX/615/2024 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 6.03.2024 r.

Obowiazujace Studium dla terenu opracowania przewiduje nastepujace kierunki:
- PE — tereny przewidziane do eksploatacji udokumentowanych ztoz,
-KD — tereny drog.

O fakcie przystapienia do opracowania planu miejscowego spotecznos¢ lokalna zostala powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wilasciwe do opiniowania iuzgadniania planéw
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoz¢ jego
oddzialywania na $§rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie
— o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku. Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddzialtywania na Srodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym
w zawiadomieniu terminie nie wptynety wnioski oséb fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Miasta Tuszyna rozpatrujagc wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych jego uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas jej
posiedzenia wyrazil swa opini¢, w tym okresie projekty obydwu dokumentéw zostang przedstawione organom
i instytucjom wilasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz z prognoza zostal wylozony do publicznego wgladu oraz zostala przeprowadzona
dyskusja publiczna nad przyjetymi w nich rozwiazaniami. Projekt planu iprognoza oddzialywania na
srodowisko na zyczenie byl udostgpniany droga elektroniczng. Do projektéw obu dokumentéw, zgodnie
z przepisami mozna bylo sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via e-
mail), do projektu planu i do prognozy oddziatywania na Srodowisko.

W toku procedury wylozenia do publicznego wgladu, do projektu planu miejscowego oraz do prognozy
oddzialywania na §rodowisko nie wplyneta/wptyngta uwaga.
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Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymogi okreslone w art. 1 wust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty

planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy, materiatow
wykonczeniowych 1 kolorystyki dachéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez okreslenie w treSci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej — nie dotyczy.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji inwestycji w obszarze
gdzie jest juz czgsciowo zapewniona obstuga terenéw z istniejacych drég publicznych, oraz w obszarze
czgsciowo juz wyposazonym w sie¢ wodociagowa;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w spos6b racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegllnymi nieruchomosciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu
miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wtasnos$ci prywatne;j;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w cato$ci z przepiséw
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — nie dotyczy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznoS$ci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko —
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej
stronie internetowej Urzedu Miasta Tuszyna,

b) umozliwienie sktadania wnioskdw do planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko, w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej,

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publiczne;j,
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e) umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania
na §rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci — w obszarze
planu wyznaczono tereny kopalni kruszyw naturalnych w rejonie istniejgcej sieci wodociagowej.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i Srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposéob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialtywania na $rodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego, rozwéj zabudowy przewiduje si¢ na terenie juz cze$ciowo
wyposazonym w system drég publicznych, projekt planu zaktada min. wykorzystanie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkéw lokomocji publicznej,
na terenie gminy Tuszyn kursuja autobusy PKS oraz busy prywatnych przewoznikéw;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
w obszarze planu tereny drogowe uksztalttowano w sposéb zapewniajacy mozliwo$¢ takiego
wybudowania drég, by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zaréwno szlaki piesze, jak tez ewentualne drogi
rOWerowe;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Stosownie do wymogdéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwata Nr XXVI1/204/16,
z dnia 14 lipca 2016 roku Rady Miejskiej w Tuszynie w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Whplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy:

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Prognoza wykazata, Zze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ niewielkimi wydatkami
z budzZetu gminy.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkéw zwigzanych z rozbudowg uktadu komunikacyjnego oraz rozbudowa
sieci uzbrojenia terenu. Uchwalenie planu bedzie tez skutkowalo wzrostem dochodéw do budzetu gminy,
zwigzanych z rentg planistyczna oraz podatkami od nieruchomosci.
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Pierwszym podstawowym zadaniem Gminy bedzie wykup terendéw prywatnych na budowe nowej drogi
gminnej (poszerzenie juz istniejacej). Nastepnie budowa i rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjne;.
W celu osiagnigcia spdjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest opracowanie
wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego srodki w budzecie na realizacje przewidywanych
inwestycji.

Zestawienie przywolanych za prognoza skutkéw finansowych kwot naktadéw oraz juz chocby
spodziewanych wptywdéw podatkowych, czyni ten plan catkowicie wykonalnym.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Tuszynie podejmuje réwniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 2
do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygni¢cie
to dotyczy wylacznie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w myS$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie
zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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