
UCHWAŁA NR XXXII/227/2026 
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE 

z dnia 28 sierpnia 2026 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn 
obejmującej część terenu wsi Kruszów przy ul. Centralnej 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781) w związku 
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w związku z uchwałą nr XIII/80/2025 Rady 
Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 lutego 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmującej część terenu wsi Kruszów przy ul. 
Centralnej – stwierdzając, że niniejszy plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn przyjętego uchwałą nr LXXXIX/615/2024 Rady Miejskiej 
w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 r. – Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. Uchwala są zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmującą 
część terenu wsi Kruszów przy ul. Centralnej, zwanej dalej planem, składającą się z: 

1) części tekstowej planu stanowiącej treść uchwały; 

2) rysunku planu stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały, sporządzonym w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze 
Zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuszyn; 

3) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania – stanowiącym załącznik nr 2 do 
uchwały; 

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej – stanowiącymi 
załącznik nr 3 do uchwały. 

§ 2. Granice obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu stanowiącym załącznik nr 1 do 
uchwały, będącym integralną częścią planu, zgodnie z granicami określonymi na załączniku graficznym do 
uchwały nr XIII/80/2025 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 lutego 2025 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmującej część 
terenu wsi Kruszów przy ul. Centralnej . 

§ 3. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć oznaczoną na rysunku planu linię 
wyznaczającą minimalną odległość od linii rozgraniczającej, w jakiej można sytuować budynek; 

2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej; 

3) planie –  należy przez to rozumieć ustalenia i rysunek planu, będące przedmiotem niniejszej uchwały, 
określone w § 1 uchwały; 

4) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, określony w § 
1 uchwały; 

5) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które jest dominujące na 
danym terenie; 

6) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć ustalony rodzaj przeznaczenia, który uzupełnia 
przeznaczenie podstawowe lub może z nim współistnieć na warunkach określonych w uchwale; 
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7) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz 
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych. 

§ 4. 1. W planie ustala się: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) zasady ochrony zabytków; 

5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 
nadziemną intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny 
udział powierzchni zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę i sposób realizacji 
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

6) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w tym zakaz 
zabudowy; 

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości; 

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

9) stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w ustawie 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

2. W planie nie określa się pozostałych ustaleń – ze względu na ich niewystępowanie. 

§ 5. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są oznaczeniami obowiązującymi: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) symbol określający przeznaczenie terenu; 

5) wymiary podane w metrach; 

6) obszary, na których występują urządzenia melioracji wodnych; 

7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytków – budynek OSP. 

2. Oznaczenia obowiązujące wynikające z przepisów odrębnych: strefa ochronna linii elektroenergetycznej 
średniego napięcia. 

3. Pozostałe oznaczenia na rysunku planu – inne niż wymienione w ust 1 i 2 mają charakter informacyjny. 

§ 6. Ustala się następujące oznaczenie określające podstawową formę przeznaczenia i zagospodarowania 
terenu: UB – teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne 

§ 7. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko – za wyjątkiem infrastruktury technicznej; 

2) teren 1UB – nie podlega ochronie akustycznej; 

3) w granicach obszaru objętego niniejszym planem nie występują krajobrazy priorytetowe określone 
w Audycie krajobrazowym województwa łódzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazów w Planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego; 
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4) przy obiektach z przeznaczeniem użytkowym obowiązuje zagospodarowanie umożliwiające swobodne 
poruszanie się osób ze szczególnymi potrzebami; 

5) zakaz realizacji zakładów o zwiększonym ryzyku i zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej, określonych w przepisach odrębnych; 

6) zakaz prowadzenia działalności polegającej na gospodarowaniu odpadami; 

7) dopuszcza się realizację zbiorników infiltracyjno-odparowujących. 

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych: 

1) wskazuje się, że cały obszar planu leży w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 
Nr 401 „Niecka Łódzka”; obowiązuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisów odrębnych 
z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego; 

2) na części terenu występują urządzenia melioracji wodnych, dla tych terenów: 

a) zakazuje się niszczenia lub uszkadzania urządzeń wodnych, a tym samym utrudniania swobodnego 
przepływu wód, 

b) ustala się obowiązek rozwiązania ewentualnych kolizji z istniejącym drenażem, zgodnie z przepisami 
odrębnymi z zakresu prawa wodnego, 

c) po zmianie sposobu użytkowania gruntów rolnych zmeliorowanych – ustala się postępowanie zgodne 
z przepisami odrębnymi w tym zakresie. 

§ 9. W zakresie ochrony zabytków – obiektu ujętego w gminnej ewidencji zabytków – budynek OSP, ustala 
się: 

1) zakaz nadbudowy obiektu; 

2) nakaz zachowania lukarny z balkonem; 

3) dla zabytkowego obiektu zlokalizowanego w części poza liniami zabudowy – dopuszczenie remontu 
i przebudowy do parametrów określonych w planie, oraz rozbudowy uwzględniającej wyznaczone na 
rysunku planu linie zabudowy. 

§ 10. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 
w tym zakaz zabudowy, ustala się: przestrzeganie ograniczeń w zagospodarowaniu terenu znajdującego się 
w strefie ochronnej napowietrznej linii średniego napięcia, o szerokości 14 m, licząc po 7 m od osi na każdą 
stronę, z zakazem lokalizacji pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hałd, nasypów oraz 
nasadzeń roślinności wysokiej, w tym obowiązuje szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii 
według przepisów odrębnych; zniesienie stref ochronnych, pokazanych na rysunku planu w przypadku 
skablowania linii bądź zmiany jej przebiegu. 

§ 11. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) możliwość przeprowadzenia scalenia i podziału nieruchomości, przy ustaleniu: 

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek – 1500 m2, 

b) minimalnej szerokości frontu działki – 20 m; 

2) ustalenia, o których mowa w pkt 1 lit. a) i b) nie dotyczą podziałów dokonywanych w celu sytuowania 
urządzeń infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczających dróg, podziałów dokonywanych 
w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejącego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na 
podstawie odrębnych przepisów; 

3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza się prowadzenie 
granic działek równolegle do istniejących działek. 

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się: 

1) zaopatrzenie dla celów bytowo-gospodarczych i przeciwpożarowych z gminnej sieci wodociągowej; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Uchwalony Strona 3



2) możliwość zaopatrzenia z indywidulnych ujęć wody na warunkach określonych w przepisach odrębnych, 
poza obszarami, na których występują urządzenia melioracji wodnych. 

§ 13. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala się: 

1) odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie; 

2) możliwość odprowadzania ścieków do atestowanych, szczelnych zbiorników bezodpływowych lub innych 
indywidualnych rozwiązań, spełniających wymagania zawarte w przepisach odrębnych; 

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych oraz do ziemi. 

§ 14. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala się: 

1) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie; 

2) zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenie działki budowlanej, z wykorzystaniem 
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowę zbiorników wodnych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) oczyszczanie ścieków opadowych według przepisów odrębnych. 

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala się: 

1) obowiązek zbiórki odpadów w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomości, na której są 
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) selektywną zbiórkę odpadów z zachowaniem obowiązujących na terenie gminy regulacji w tym zakresie. 

§ 16. W zakresie zasilania w energię elektryczną ustala się: 

1) zasilanie za pośrednictwem istniejącej linii średniego napięcia, przebiegającej poza obszarem objętym 
planem; 

2) przyłączenie indywidualne na warunkach określonych w przepisach odrębnych; 

3) lokalizację stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczającymi dróg, z bezpośrednim dostępem do drogi 
publicznej lub za pośrednictwem drogi wewnętrznej; 

4) zaopatrzenie ze źródeł odnawialnych wykorzystujących w procesie przetwarzania energię promieniowania 
słonecznego, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się: 

1) zaopatrzenie ze źródeł lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniających wysoki stopień czystości 
spalin – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zaopatrzenie ze źródeł odnawialnych wykorzystujących w procesie przetwarzania energię promieniowania 
słonecznego, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się możliwość zaopatrzenia z istniejącej sieci gazowej, 
w oparciu o przepisy odrębne. 

§ 19. W zakresie telekomunikacji ustala się: 

1) obsługę z sieci istniejącej oraz projektowanej; 

2) obsługę abonentów realizowaną za pośrednictwem indywidualnych przyłączy z zapewnieniem łączności 
alarmowej dla ochrony mieszkańców w sytuacjach szczególnych, na warunkach określonych w przepisach 
odrębnych. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UB ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego, 
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b) uzupełniające – budynki biurowe, gospodarcze, garażowe i magazynowe, obiekty i urządzenia oraz sieć 
infrastruktury technicznej, dojazdy, place manewrowe, miejsca do parkowania; 

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: 

a) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%, 

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 50%, 

c) wskaźniki nadziemnej intensywności zabudowy: 

- minimalny: 0,01, 

- maksymalny: 0,6, 

d) możliwość lokalizacji podziemnej budowli ochronnej – schronu, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) obsługa komunikacyjna z gminnej drogi publicznej, poza obszarem objętym planem; 

3) w zakresie zasad kształtowania zabudowy: 

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku 
planu, przy czym dla fragmentu budynku zlokalizowanego poza tą linią – dopuszcza się przebudowę, 
a także rozbudowę wyłącznie w kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu, 

b) możliwość lokalizowania budynków w odległości 1,5 m od granicy przyległych działek budowlanych 
lub bezpośrednio przy tej granicy, 

c) maksymalna wysokość: 

- budynki usługowe, biurowe: nieprzekraczające 15 m, 

- budynki gospodarcze i garażowe: nieprzekraczające 6 m, 

- urządzenia techniczne, budowle wynikające z potrzeb technologicznych, maszty antenowe: 
nieprzekraczające 30 m, 

d) dachy: jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci do 40° oraz dachy płaskie, 

e) realizację zewnętrznych części budynków z zakazem użycia materiałów typu „siding”, 

f) ustala się minimalną powierzchnię nowopowstałej działki budowlanej: 1500 m2;  

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji w ramach działki budowlanej ustala 
się: 

a) co najmniej 1 miejsce na każde 50 m2 powierzchni biurowej obiektu z wyłączeniem garaży, magazynów, 
pomieszczeń gospodarczych i technicznych, 

b) zapewnienie 1 miejsca przeznaczonego dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową przypadające 
na 5 miejsc do parkowania. 

Rozdział 4. 
Ustalenia końcowe 

§ 21. Określa się wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu 
wartości na 30%. 

§ 22. Dla obszaru objętego niniejszym planem, tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego przyjętego Uchwałą nr XVIII/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn (Dziennik 
Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2004 r. Nr 235, poz. 2097). 

§ 23. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Tuszyna. 

§ 24. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Łódzkiego. 

  
………………………….. 
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PRZEWODNICZĄCY 
Rady Miejskiej w Tuszynie 
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Załącznik nr 1 do uchwały nr XXXII/227/2026 

Rady Miejskiej w Tuszynie 

z dnia 28 sierpnia 2026 r. 
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Załącznik nr 2 do uchwały nr XXXII/227/2026 

Rady Miejskiej w Tuszynie 

z dnia 28 sierpnia 2026 r. 

Rozstrzygnięcie 
Rady Miejskiej w Tuszynie 

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 
należą do zadań własnych gminy, oraz zasad ich finansowania 

 Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, poz. 1844, poz. 1846, z 2026 r. 
poz. 426, poz. 635, poz. 680) po zapoznaniu się z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmującej część terenu wsi Kruszów przy ul. Centralnej – Rada Miejska 
w Tuszynie postanawia, co następuje: 

§ 1.  Ze względu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 
należą do zadań własnych gminy, niniejsza uchwała nie rodzi skutków finansowych. 

  
………………………….. 

PRZEWODNICZĄCY 
Rady Miejskiej w Tuszynie 
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Załącznik nr 3 do uchwały nr XXXII/227/2026 

Rady Miejskiej w Tuszynie 

z dnia 28 sierpnia 2026 r. 

załącznik3.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781) ujawnione zostaną po kliknięciu 
w ikonę. 

  
………………………….. 

PRZEWODNICZĄCY 
Rady Miejskiej w Tuszynie 
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UZASADNIENIE 

do uchwały nr XXXII/227/2026 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 sierpnia 2026 r. w sprawie 
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn 
obejmującej część terenu wsi Kruszów przy ul. Centralnej 
 
1. Wstęp 

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiązań przyjętych w projekcie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmującej część terenu wsi Kruszów przy 
ul. Centralnej –  i zostało sporządzone zgodnie z wymaganiami określonymi w art. 15 ust. 1 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 
2026 r. poz. 538, poz. 781). 

 
2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 – 4 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym 
 

1) Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury 
Projekt planu miejscowego w § 20 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów, zasad kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniają uwzględnienie w planie 
miejscowym wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 

 
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe 

Projekt planu miejscowego w § 20 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego oraz ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania terenu, w § 7 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska. Wyżej 
wymienione ustalenia zapewniają uwzględnienie w planie miejscowym walorów 
architektonicznych i krajobrazowych. 

 
3) Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 

rolnych i leśnych 
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska. 
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustaleń ochronnych dotyczących gospodarowania 
wodami, terenów leśnych, użytkowania terenów upraw polowych i terenów łąk, ze względu na 
niewystępowanie. 
Projekt planu w § 8 zawiera ustalenia dotyczące urządzeń melioracji wodnych, które pokazano 
na rysunku planu. 
 

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
W obszarze objętym planem nie występują dobra kultury współczesnej, zabytki – w związku z 
czym plan nie ustala wymogów ich ochrony. Nie zawiera również ustaleń dotyczących zasad 
ochrony dziedzictwa kulturowego – stanowisk archeologicznych. Na działce nr 92/4 znajduje 
się zabytkowy budynek OSP, który jest ujęty w Gminnej Ewidencji Zabytków i w § 9 tekstu 
planu wprowadzone są zapisy ochronne. 

 
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 

szczególnymi potrzebami 
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia odnoszące się między innymi do zagadnień 
związanych z ochroną zdrowia oraz bezpieczeństwem ludzi i mienia. Potrzeby osób ze 
szczególnymi potrzebami zostały w planie określone w § 7 poprzez ustalenie, iż przy realizacji 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Uchwalony Strona 1



obiektów z przeznaczeniem użytkowym obowiązuje zagospodarowanie w sposób 
umożliwiający swobodne poruszanie się osób ze szczególnymi potrzebami. 
 

1) Walory ekonomiczne przestrzeni 
Projekt planu miejscowego poprzez sposób przeznaczenia terenów oraz optymalnych 
wskaźników zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy uwzględnia walory 
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iż wartość nieruchomości wzrosła, ustala się 
jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30%. 

 
2) Prawo własności 

Ustalenia planu szanują prawo własności terenu. 
Istniejący obiekt Ochotniczej Straży Pożarnej jest usytuowany na działce nr 92/4, będącej jej 
własnością. 
Pozostałe nieruchomości, na których realizowana będzie inwestycja – stanowią własność 
Gminy Tuszyn. 
Natomiast niewielkie działki w bezpośrednim sąsiedztwie drogi krajowej są własnością Skarbu 
Państwa w zarządzie Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad i Starosty Łódzkiego 
Wschodniego. 

 
3) Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa 

Plan zawiera ustalenia w zakresie obronności i bezpieczeństwa ze względu na fakt zamiaru 
realizacji jednostki ratowniczo-gaśniczej Państwowej Straży Pożarnej. 

 
4) Potrzeby interesu publicznego 

Projekt planu nie wskazuje terenów jako przestrzeni publicznych. 
 
5) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej 

Projekt planu w Rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodę, kanalizacji 
sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energię elektryczną i cieplną 
oraz telekomunikacji.  

 
6) Udział społeczeństwa w pracach nad planem, w tym przy użyciu środków komunikacji 

elektronicznej. Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych 
W ramach sporządzania planu miejscowego podjęto i przeprowadzono następujące czynności: 
- ogłoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposób zwyczajowo przyjęty o podjęciu uchwały o 

przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego, oraz o możliwości składania wniosków, 
- zawiadomiono na piśmie instytucje i organy o podjęciu uchwały o przystąpieniu do 

sporządzania planu miejscowego, oraz o możliwości składania wniosków, 
- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organów, 
- sporządzono projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko. 
Wykonano czynności wynikające z ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 
ocenach oddziaływania na środowisko, tj.: 
- podano do publicznej wiadomości informację o przystąpieniu do przeprowadzenia 

strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, oraz o możliwości składania uwag i 
wniosków, 

- wystąpiono do Powiatowego Państwowego Inspektora Sanitarnego w Łodzi oraz 
Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi o zakres i stopień szczegółowości 
prognozy oddziaływania na środowisko przed jej sporządzeniem, 
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- poddano projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko opiniowaniu przez 
ww. organy, 

W dniu 11 czerwca 2025 r. odbyło się posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Następnie prowadzona była dalsza 
procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami 
zewnętrznymi. 
Konsultacje społeczne prowadzone były w dniach 3 listopada 2025  r. – 2 grudnia 2025 r. w 
następujących formach: 
- zbieranie uwag do projektu zmiany planu w terminie od 3 listopada 2025 r. do 2 grudnia 2025 
r.; 
- dyżur projektanta w dniu 19.11.2025 r. w godzinach 15.30 – 16.00 w siedzibie Urzędu Miasta 
Tuszyna, ul. Piotrkowska 2/4, 95-080 Tuszyn, w sali konferencyjnej; 
- spotkanie otwarte w dniu 19.11.2025 r. o godzinie 16.00 w siedzibie Urzędu Miasta Tuszyna, 
ul. Piotrkowska 2/4, 95-080 Tuszyn, w sali konferencyjnej. 
W wyniku konsultacji społecznych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmującej część terenu wsi Kruszów przy ul. Centralnej: 

1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag nikt nie złożył uwag; 
2) na dyżur projektanta, poza przedstawicielami Urzędu Miasta Tuszyna oraz 

projektantem, nikt nie przybył; 
3) na spotkanie otwarte, poza przedstawicielami Urzędu Miasta Tuszyna oraz 

projektantem, nikt nie przybył. 
Prace nad projektem planu prowadzone są z zachowaniem jawności i przejrzystości procedur 
planistycznych.  
 

7) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności 
Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie dla celów bytowo-gospodarczych i 
przeciwpożarowych z sieci wodociągowej, co zapewnia właściwą ilość i wysoką jakość wody. 

 
8) Przeznaczenie terenów w odniesieniu do interesu publicznego i interesów prywatnych 

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporządzający 
projekt planu ważył interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzględnił zapisy 
zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn. 
 

9) Wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz 
walorów ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy 
Niniejszy projekt planu uwzględnia wniosek Starosty Łódzkiego Wschodniego. 
Na niniejszym obszarze obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Tuszyn uchwalony uchwałą Nr XVIII/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z 2004 r. Nr 235, poz. 2097). 
Potrzeba zmiany planu miejscowego wynika z zamiaru realizacji jednostki ratowniczo-
gaśniczej Państwowej Straży Pożarnej i uporządkowaniu układu komunikacyjnego na tym 
terenie.  
W związku z powyższym proponowana zmiana polegać będzie na przeznaczeniu omawianego 
terenu pod wyspecjalizowane usługi z zakresu bezpieczeństwa. 
Przeznaczenie terenu nie narusza ustaleń obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania Gminy Tuszyn. 

 
3. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datą uchwały rady 

gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania 
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Podjęcie uchwały w sprawie przystąpienia do zmiany planu (Nr XIII/80/2025 z dnia 28 lutego 
2025 r.), zbieżne jest z „Analizą dotyczącą zasadności przystąpienia do sporządzania zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” przyjętą Uchwałą Nr XXVII/204/16 
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 14 lipca 2016 r. 
Wymagania uniwersalnego projektowania zostały uwzględnione w planie zgodnie z ust. 2 pkt 
5) niniejszego uzasadnienia. 
 

 
4. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

Uchwalenie planu miejscowego nie niesie za sobą skutków finansowych dla Gminy po stronie 
wydatków. 
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