UCHWALA NR XXXI1/226/2026
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 28 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna
obejmujacej teren dz. nr ewid. 311/1 obr. 11 przy ul. Zrédlanej w Tuszynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538, poz.781) w zwiazku
zart. 67 ust. 113 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XXXVI/286/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie zdnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren
dz. nr ewid. 311/1 obr. 11 przy ul. Zrédlanej w Tuszynie, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn przyjetego uchwalg nr
LXXXIX/615/2024 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 r. — Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sg zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujaca
teren dz. nr ewid. 311/1 obr. 11 przy ul. Zrodlanej w Tuszynie, zwang dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuszyn;

3) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowiacych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty, bedacym integralng czescig planu, zgodnie z granicami okre§lonymi na zataczniku graficznym do
uchwaly nr XXXVI1/286/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej
teren dz. nr ewid. 311/1 obr. 11 przy ul. Zrodlanej w Tuszynie.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwatly,
okreslone w § 1 uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi,

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory —
w wyniku realizacji ustalef planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,

4) uzupehiajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
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inaczej — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 2 uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) zwymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

§ 5. Ustala si¢ oznaczenie okreslajgce podstawowsa forme¢ przeznaczenia i zagospodarowania terenu: MN —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody

§ 6. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: realizacje zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) realizacje¢ zewnetrznych cze$ci budynkow z zakazem uzycia materialow z tworzyw sztucznych typu
,,siding”,
b) realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych o wykonczeniu elewacji i kolorystyce
nawigzujacych do budynku podstawowego;
3) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci powyzej 15,0 m n.p.t. i wyzszych;
4) realizacje¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslone w Rozdziale 5.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury techniczne;;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych, dla terenu oznaczonego MN, jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 401 Niecka £.odzka, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazéw w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego;

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacej drogi gminnej
nr 106877E, poza obszarem planu.

Uchwalony Strona 2



2. Na terenie wyr6éznionym w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;;

2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie z indywidulnych uje¢ wody na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
§ 10. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 11. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalne;
retencji gruntu, roOwniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zakldcania stosunkéw wodnych na terenach
dziatek sgsiednich;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedlug przepisow odrebnych.
§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiagzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbidrke odpaddéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 13. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii $redniego napigcia, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
planem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 15. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obsluge abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomos$ci — zgodnie zregulacja
wynikajacg z przepisow odrgbnych, zzachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek budowlanych,
o ktorych mowa w § 18.
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§ 17. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatlek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia § 18 w zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych
nie dotyczg podzialow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, np. trafostacji,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
1 poprawy warunkow istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych
przepisow.

3. Kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodny lub prostopadly do istniejacych granic
dziatek podlegajacych podziatowi.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: 50% dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,4;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynek mieszkalny nieprzekraczajacy 10 m,
- budynek garazowy i gospodarczy nieprzekraczajacy 5 m,
b) dachy:
- budynek mieszkalny: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynek garazowy i gospodarczy: dachy o kacie nachylenia potaci do 30° oraz dachy plaskie
i jednospadowe;

4)w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki
budowlane, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 600 m?;

5) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu ustalen
Rozdziatu 4, ustala si¢:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszgca co najmniej 18 m,
b) powierzchnia dziatki wynoszaca co najmniej 600 m?.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 19. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 20. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr LVIII/452/14 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 26 czerwca 2014 .
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§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Tuszynie
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI1/226/2026
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TUSZYNA
OBEJMUJACA TEREN DZ. NR EWID. 311/1 OBR. 11 PRZY UL. ZRODLANEJ W TUSZYNIE

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXII/226/2026 A
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 sierpnia 2026 r. SKALA 1 1000 R
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

A

A
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZWYMIAROWANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA
W METRACH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

DROGI POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

WODY POWIERZCHNIOWE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU
UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 401 "NIECKA LODZKA"
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/226/2026
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren dz. nr ewid. 311/1 obr. 11 przy ul. Zrédlanej
w Tuszynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, poz. 781) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) -
ze wzgledu na brak wniesienia uwag do projektu planu, Rada Miejska w Tuszynie nie podejmuje si¢
rozstrzygnig¢ zwiazanych znieuwzglednionymi uwagami do projektu planu, o ktorych mowi
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 .
poz. 538).

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Tuszynie
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/226/2026
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Tuszynie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2113, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2025r. poz. 1483, poz. 1844, poz. 1846, z2026T.
poz. 426, poz. 635, poz. 680) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren dz. nr ewid. 311/1 obr. 11 przy ul. Zrédlanej w Tuszynie,
Rada Miejska w Tuszynie postanawia, co nastepuje:

§1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Tuszynie
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXI11/226/2026
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikoneg.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Tuszynie
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXI1/226/2026 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 sierpnia 2026 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna
obejmujacej teren dz. nr ewid. 311/1 obr. 11 przy ul. Zrédlanej w Tuszynie

1.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren dz. nr ewid. 311/1 obr.
11 przy ul. Zrodlanej w Tuszynie i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska. Wyzej
wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym  waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
wodami, terenow tak i1 lasow ze wzgledu na niewystepowanie. Dziatka ta w ewidencji gruntow
oznaczona jest symbolem RV — rola oraz N — nieuzytek.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki i dobra kultury wspotczesnej — w zwiazku z
czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeglIlnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 2 i w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami nie zostalty w planie miejscowym uwzglednione ze
wzgledu na fakt, iz planem objeta jest jedynie nieruchomo$¢ prywatna, bez przestrzeni
publicznych.

Walory ekonomiczne przestrzeni
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Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 6 1 § 18 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu
nieruchomo$¢ zyska na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 19 jednorazowsa oplate,
o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenow MN w wysokosci 30 %.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposéb szanuje prawo wiasnosci terenu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczegoOlnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, zasilania w energi¢ elektryczng i cieplna,
telekomunikac;ji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i1 organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomos$ci informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag
1 wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopief szczegdtowosci
prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko opiniowaniu przez
WW. organy,

W dniu 10 lutego 2022 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Przeprowadzono procedur¢ opiniowania i

uzgadniania projektu planu z instytucjami i organami zewng¢trznymi. W dniach od 19 lipca

2022 r. do 9 sierpnia 2022 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko

podlegal wylozeniu do publicznego wgladu, a w dniu 26 lipca 2022 r. przeprowadzono
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dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Wyznaczono termin na
wnoszenie uwag do dnia 24 sierpnia 2022 r. W wyznaczonym terminie uwagi nie wptynely.
Tak wigc, projekt planu zostal skierowany na komisje radnych, a nastepnie na sesj¢
uchwalajaca.

Jednakze procedura ta zostata zawieszona ze wzgledu na brak porozumienia pomig¢dzy
wlascicielami nieruchomosci a Gming Tuszyn w zakresie ustanowienia stuzebnos$ci dotyczacej
mozliwosci wykonywania konserwacji, naprawy, remontu i modernizacji na sieci kanalizacji
sanitarnej ¥300, znajdujacej si¢ na przedmiotowej dziatce.

Obecnie, gdy Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim wydat Postanowienie (sygn.
akt/555/23) wznowiono prace nad planem miejscowym. Ze wzgledu na znaczny uplyw czasu
projekt planu poddano ponownemu opiniowaniu i uzgadnianiu z instytucjami i organami.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu od 22 maja 2026 r. do 5 czerwca 2026 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w
dniu 1 czerwca 2026 r., a uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 30 czerwca 2026 r. Nie wplynela
zadna uwaga do projektu planu.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 9 ustala zaopatrzenie z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie, co zapewnia
wlasciwg ilo$¢ 1 wysokg jako$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
poprzez realizacj¢ wniosku wtascicieli o zmiang przeznaczenia terenu. Projekt planu uwzglednit
zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Projekt
planu realizuje wniosek wlascicieli nieruchomosci. Przeznaczenie to jest zgodne z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn. Dziatka
posiada regularny ksztalt, przylega do istniejacej drogi, ktora znajduje si¢ poza granicg planu.
Zapisano regulacje dotyczace wycofania budynkéw od rzeki Wolborki, znajdujgcej si¢ na
zachdd od obszaru objetego planem.
Niniejsza nieruchomo$¢ wchodzi w obszar obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla centrum Tuszyna (uchwata nr LVIII/452/14 z 26 czerwca
2014 r.). Wskazano dla niej wycofanie linii zabudowy od drogi gminnej na 5 m, tak jak
zapisane jest w obowigzujacym planie, w celu jej kontynuacji i ujednolicenia.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (XXXVI/286/2021 z dnia 20 kwietnia
2021 r.) zbiezne jest z ,,Analizg dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” oraz z uchwata Nr XXVII/204/16 z
dnia 14 lipca 2016 r. w sprawie "Aktualno$ci studium i planow miejscowych".

Gmina podjela prace nad aktualizacjg Analizy zmian w zagospodarowaniu za okres ostatniej
kadencji.
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Wymagania uniwersalnego projektowania nie zostaty uwzglednione w planie ze wzgledu na
brak wydzielenia dziatek budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Dochody Gminy begdg wigzaly si¢ glownie z wplywami z optaty planistycznej z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci oraz z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos$¢ ustalono przy
uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych
w stosownej uchwale rady gminy. Gmina nie bgdzie ponosi¢ kosztéw zwigzanych z realizacja
drogi oraz kosztow budowy infrastruktury technicznej.
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