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RADY MIEJSKIE] W TUSZYNIE ins Wito

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren
przy ul. Wysokiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40, poz. 572. poz. 1463, poz. 1688). art. 14 ust. 8, art. 20 ust. I, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688) oraz wzwiazku zuchwalg Nr XLII/333/17 Rady Miejskiej w Tuszynie zdnia 21 lipca 2017 1.
w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tuszyna obejmujacej teren przy ul.Wysokiej, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
awarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjetego Uchwatg nr VII/63/19
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku, Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujaca
teren przy ul. Wysokiej, zwana dalej planem, skladajaca si¢ z:

1) czedei tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czedei graficznej, na ktéra sklada sig rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuszyn, bedacej integralng czescia planu -
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzyeniecia Rady Miejskiej w Tuszynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych wwag  zgloszonych
w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Tuszynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zataeznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zalgcznik Nr4 do
uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone na zalaczniku graficznym do uchwaty NR XLII/333/17 Rady
Miejskiej w Tuszynie zdnia 21 lipca 2017r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren przy ul.Wysokiej w Tuszynie, wyznaczone
zostaly graficznie na rysunku planu - zalagezniku Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
przepisy gminne, bedgce przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Tuszynie,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, jako ustalenia graficzne wskali 1: 1000, ktory
stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonej klasie przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu konturem linii rozgraniczajacej, oznaczony
symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez fo rozumieé okreslong w planie klase przeznaczenia terenu dla
zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej, ktory dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie;

7) przeznaczeniv uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiec okreslone w planie inne klasy przeznaczenia
terenu dla zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej, ktdre wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktdre] mozliwe jest lokalizowanie
budynkéw, z zakazem jej przekraczania; zakaz ten nie dotyczy elementow budynku, wystajacych poza jego
obrys, na nie wigcej niz 1,5m, takich jak: schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych, zadaszenia,
reklamy (o charakterze informacji o dzialalnosci obiektéw i podmiotow  zlokalizowanych na danej
nieruchomosci) oraz w przypadku lokalizacji budynku ochrony mienia i obiektow infrastruktury techniczne,
pod warunkiemm spelnienia przepiséw odrebnych;

9) budynku ochrony mienia (dozoru) - nalezy przez to rozumieé wolno stojacy, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony obiekt budowlany o funkeji obslugi wjazdéw/wyjazdow, o kubaturze nie przekraczajacej
60,0m?;

10) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci nie wickszym niz 12 stopni;

11) froneie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granicg dziafki budowlang] przylegajacg pasa drogowego,
z ktérego jest gléwny zjazd na dzialke;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane] zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrzaym wyrazong w procentach;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec niezabudowana powierzchnig dziafki
budowlanej o nawierzchni ziemnej oraz wodg powierzchniowa, kidre zapewniajg naiuralna wegetacje:

14) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumiec¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, osiry, wyrazisty,
nasycony, razacy woczy, zdecydowanie wyrézniajacy sig w pordwnaniu  z kolorystyka obiektow
w sgsiedziwie.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Dla calego obszaru plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rozaym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowani tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynpej w odniesieniu do
powierzehni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) wymagania dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terenow podiegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

6) szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomose;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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8) stawki procentowe sluzgce naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu:

9) granice terenu rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu tokalnym;
10) sposéb sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchamosci;
“11) minimalna powierzehnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. Dla catego obszaru plan nie ustala, gdyz ponizsze zagadnienia nie wystepujg w granicach planu:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym rowniez krajobrazow lkulturowych oraz débr
kultury wspdtczesnej;

3) wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) wymagan dotyczacych granic . i sposobdw  zagospodarowania  terenow gorniczych, atakze obszardw
.szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audyeie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa;

5) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

6) spascbéw i termindw tymezasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terendw.

3. W oplanie nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych z uwagl na brak sporzadzonego przez zarzad
wojewadztwa, a uchwalonego preez sejmik wojewodztwa audytu krajobrazowego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graticzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowytr;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4y symbole okresiajace klasg przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
3. Zwymiarowane odlegtosei na rysunku planu wyrazone sg w metrach.

§ 5. 1. Plan ustala kategorie przeznaczenia terenéw w konturach linii rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) MINW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) US - teren ushug sportu i rekreacji;
3) KDZ - tereny drogi publicznej, klasy zbiorczej.

-§ 6. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego 7 ustalong klasg przeznaczenia nalezy
rozumie¢, budowe obiektow o funkeji zgodnej z przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow i urzadzen
niezbednych do uzytkowani tej zabudowy, tworzacych znia funkcjonalna cafosé, takich jak: sieci iurzgdzeni
infrastruktury technicznej, instalacje odnawialnych Zrédet energii, miejsca do parkowania, place manewrowe,
zielest, budynki: gospodarcze, garazowe, ochrony mienia, wiaty, altany ogrodowe oraz miejsca wstepnego
magazynowania i selekcji odpadow statych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego plan ustala:
1) nakazy:
a) lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) ujednolicenie materiatéw i kolorystyki dla wszystkich budynkow na dziatce budowlanej,
¢) realizacji zabudowy w oparciu o wskazniki okreslone w ustaleniach szezegdtowyceh (2 Rozdziaku 3.),

dy montazu instalacii wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet, wykorzystujacych  w procesie
przetwarzania energii promieniowania slonecznego bezposrednio na dachach budynkdéw;
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2) zakazy:

a) posadowienia parteru budynku na poziomie powyzej 0,6m nad najwyzej potozonym naturalnym poziomem
terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku,

b) lokalizowania budynkéw gospodarczych we frontowej czesei dzialki, pomigdzy linia zabudowy
a plaszezyzna elewacji frontowej budynku mieszkalnego,

¢} stosowania na elewacjach budynkéw materialow z tworzyw sztucznych typu ,siding”;
3) dopuszczenia:

a) realizacji obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami zabudowy a linia rozgraniczajaca
pasa drogowego,

- b) sytuowania budynkéw gospodarczych igarazy bezposrednio przy granicy z przylegla nieruchomoscia
w terenie o tej samej klasie przeznaczenia,

¢) podzialu na dziafki budowlane o powierzehni nie mniejszej niz 600m?.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody pian ustala:
1) nakazy:

a) zachowania dopuszezalnych poziomow halasu  w $rodowisku, okreslonych  w przepisach odrebnych
z zakresu ochroty Srodowiska:

- dla terenu oznaczonego symboiem MNW, jak dla terendw przeznczonych pod zabudowe m ieszkaniowg
jzdeorodzinng.

- dla terenu oznaczonego symbolem US, jak dla terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mbodziely,

b} respektowania wskaznikow zagospodarowania dzialki budowlanej, zgodnie z wartosciami okreslonymi
w ustaleniach szezegdlowyceh (Rozdziat 3,

¢) zapewnienia nd terenie kazde] nieruchomo$ci miejsca czasowego sromadzenia odpadow statych oraz
przestizegania zasad okreslonych wprzepisach odrgbnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku
waminie,

d) ksztaltowania zagospodarowania powierzehni dziatlki budowlane] w spesob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomodei oraz pasy drogowe przed splywem wod opadowych i roztopowych,

e) przestrzegania zasad ochrony, okreslonych w przepisach odrgbnych, w zwigzku tym, ze caly obszar objety
planem, poiozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka;

2) zakazy:

a) lokalizacji- przedsigwzieé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska, moga
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastrulctury,

b) wprowadzania nieoczyszezonych sciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na
scieki.

§ 9. W zakresie wymagad terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego plan ustala:

1)w obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny uznane w Studium- uwarunkewan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, za obszary przestrzeni publicznych;

2) granice terenéw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, pokrywajace sig z liniami
rozgraniczajgeymi dla:

a) terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,

b) terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, gdzie dopuszcza sig utrzymanie
i budowe obiektéw dla instytucji samorzadowych (jako celow publicznych).

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu plan ustala
uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
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szezeg6lnymi potrzebami oraz wielkosel parametrow i wskaznikow, ktore okreslono w ustaleniach szczegdlowych
dia poszezegdlnych terendw — w Rozdziale 3.

§ 11. W zakresie wymagas dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych ptan ustala, ze caly obszar objety granicami planu polozony jest w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr401 — zbiornik Niecka Eddzka, w ktérych
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbrymi.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkdw scalania i podzialu nieruchomogci plan ustala:

1) moziiwosé scalania i podzialu na dziatki budowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odrebaych oraz
wedtug nastepujacych, laeznie spelnionych zasad:

a) minimaina powierzehnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach szczegdlowych
dia poszczegolnych terendw, z tolerancjg do 2%
b) 23m jako.minimalna szerako$é frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancja do 2%
¢) 90 stopni jako kat polozenia granic rowo wydzielanych dziatek budowlanych wstosunku do linii
rozeraniczajace] pasa drogowego, z tolerancig do 5%,
Gy nowo wydzielane dzialki muszg mie¢ dostep do drogi publicznej oraz mozliwoesé obstugi infrastrukturg
techniczaa na warankach clueslonych planem;
2) plan ustala ndstapienie od powyzszycir zasad, dia wydzietania dziakek pod sytuowanie urzgdzen infrastruktury
techmiczae] oraz dokonywania podzialdw, ktéryeh celem jest powigkszenie sasiedniej dziatlki budowlanej tub
reguiacia istoigjacyeh granic dzizlek budowlanych, pod warunkiem zachowania parametrow dziatld dzielonej
dla zapewnisnia zagospodarowania kazdej dziatki fub nieruchomodci zgodnrie z planem.

(310

§ 13, W zalresie szczegdlnych zasad -zagospodarowania terenow oraz ceraniczer wich uzytkowaniu plan
ustain. ze w przypadku iokalizacji-w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz z zairesu lacynodel publiczne], mogaeyeh stanowié przeszkode fotticzg w rozumieniy przepiséw odrgbaveh,

nalezy dokonaé ocoovviednich uzgodnied { zgtoszen, zgodnie -z przepisami odrebsymi 7 zekvesu prawa lotniczego.

Rozdzial 3.
Jstalenia szezegdiowe

R ES Dia-terénu ozraczenego na rysunku ptanu symbolem MNW . plan ustala:
i) w zakresie przezoaczenia (z uwzglednieniem ustalest §6 ninigjsze] uchwaly):
a) podstawowego — zabudowa mieszkaniowa jednerodzinna woinostojaca,
bY uzupeiniajacego — ustugi;
- 2)w zakresie zasad zagospodarowania tereny w odniesieniu do aziatki budowlanei:

- a) ustugi realizowane jsko lokale wbudowane w bryle budynkow mieszicalnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

i) w odniesieniu do istnicjace] zabudowy w. granicy z przylegla nieruchomoscia, obowigzek stosowania ustalen
niniejszego paragrafu, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw fub konstrukeji,

¢) wskagnik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 6,6,
d) powierzehnia zabudowy nie wigeej niz 40%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50 %;
3) w zakresie powierzchni dzialki budowlanej — minimum 600m?;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b} maksymalna wysokosé:
-budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,

-budynkéw: garazowych, gospodarczych, wiat, altan ogrodowych do 5,0 m,
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-ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosei publicznej, pod warunkiem
spelnienia przepisow odrebnych,

¢) w budynkach mieszkalnych nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o réwnym kacie
nachylenia przeciwleglych gléwnych potaci w zakresie 20° - 45°,

d) w budynkach gospodarczych i garazach stosowanie dachow plaskich, jedno lub dwuspadowych o réwnym
kacie nachylenia przeciwleglych gidwnych polaci w zakresie 5° - 357,

e) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolordw elewacji i pokry¢é dachowych budynkéw, zuwagi na
sasiedztwo zabudowy (ogrodzenie i dawny budynek rzezni miejskie]), wpisanej na liste GEZ gm.Tuszyn,
wystepujacej przy potudniowo-zachodniej granicy obszaru planu;

£) kolorystyke polaci dachowych w odeieniach: czerwieni (kolor zblizony do naturalnego koloru dachowki
ceramiczne} lub szarosel,

v} dopuszeza sig w budynkach realizacjg jedne; kondygnacji podziemnej;
5y obstuge komunikacyjna z drogi publicznej kiasy zbiorezej (KDZ- ul W ysoka);
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parikowanie:

- &) co najmnie] jednoe miejsce na kazdy odrgbay lokal mieszkalny, realizowane na dzialce budewlanai. na kidsej
lokalizowana jest zabudowa, w Tormie niezadaszonych miejse postejowych, garazy tub wiat,

b} cu najmnizi dwa micjsca na kaidy odrgony lokal ustigowy, witym jedno do parkowania pojazddw
-zaopatrzonych - w karte parkingowa, . realizowane w zasieeu najdogodniejszego dostepu do budynku,
w kicrym jest dany lokal usiugowy,

o)w przypadku realizacji na dzialce budowlane] zabudowy mieszkaniowej otaz uslsg, nakaz zapewnienia
ruiejsc do pari-owania oddzieinie dla kazdego prreznaczenia;

71 wysokosé stawiki nrosentowe] stuzacel naliezeniu jednorazowe] oplaty = tytuiu wzrostu wartosct nieruchomaeded
I o i dl ey J <

w wyniku uchwalenia planu — 30%.

§ 15. Dla ferenu oznacronego na rysihiku planu symbolem UJS plan ustala:
[) w zakyesie przsznaczenia {z uwzgiednisniem ustales §6 niniejsze; uchwaly):

a) podstawewego — teren usiug sportu i rekreacii,

BY nzupeiiaiacero — usiugt (w tyra uslugi handlu, gastronomii lub zdrowia);

/ Tl @b £ E s

yw zalkiresie. zasad zagospodarowania terenu, - w odniesieniu do fragmentu terenu, jako  inwestycji celu
. publicznego o znaczeniv lokalnym, o rozpoczglym nrocesie inwestycyjnym. kiory ohjgty jest granicami planu:

) wskaznik intensywnoscei zabudowy od minimum 0,01 do maksimurn 0,2,
b) powierzehnia zabudowy nie wigcej niz 15%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mnisj niz 20 %,
3} w zakresia powierzehni dzizlki budowianej — miniraum 700m?Y
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacja zabudowy zgodrniie z wyznaczonymi 1 zwymiarowanymi nieprzekraczalnymi liniami zabudewy,
by maksymalna wysokos$é budynku uslugowego, budynku ochrony mienia do 5,0 m,

¢) ograniczenie wysokosel nie dotyczy inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, pod warunkiem speinienta
przepiséw odrgbnych,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy plaskie,
e} dopuszeza siec w budynku uslugowym realizacjg jednej kondygnacji podziemnej;

5y obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu KDZ (ul. Wysoka):
a) zachowanie dotychczasowej organizacji wjazdu na feren,

b) zachowanie istniejgcej organizacji ruchu na drodze obshugi wewnetrznej terenu,
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¢) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
— jedno miejsce postojowe na kazdy odrgbny lokal ustugowy,

— ponadto miejsca postojowe, w tym do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zrealizowane
na terenie poza granicami planu, terenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokainym, o rozpoczgtym
procesie inwestycyjnym (szkota, plywalnia miejska);

6} wysokosé stawki procentowej stuzace] naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu — 1%.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ plan ustala:

1) w zakresie przeznaczenia: teren komunikacji drogowej publicznej - klasy zbiorczej,

2)w granicach obszaru planu znajduje sig zachodni fragment pasa drogowego ul.Wysokiej (pomigdzy
skrzyzowaniami: od potnocy: z ul.Nowoerzgowska i od poludnia 7 ul . Zeromskiego) o zmiennej szerokosci od
[5.9m do 17,7m: rejony obu skrzyzowan o parametrach zgodnych ze wskazaniem i wymiarowaniem na
rysunku plang;

3y w zakresie zasad zagospodarewania terenu w odniesieniv do pasa drogowezo!

a) zagospodarowanie iaczne z czgseia wsenodnia pasa drogi, znajduiaca sic poza granicami obszaru objetego
nlanem, z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnyeh,

b) petna {docelowa} szerokosé pasa drogowego wy nnst 20,0m,

“¢) reafizacja nadzicmnych oraz podziemnych obiektéw inlrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbrymi,

d) zagospodarowanie w formie ciggow komunikacyjnych stanowiacych dojazdy do przylegtych nieruchomosei
(chodniki, ciagi rowerowe, parkowanie); realizacja chodnikéw co najmniej jednostronnie,

¢)realizacje migjse postojowych, wtym miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych o drogach
publicziveh,

t) w projektowaniu zagospodarowania pasow ¢rogowych uwzgledui¢ projektowanie uniwersalne w rezumieniu
przepiséw odrebinych z zakresu zapewnienia dostepnoscei osobom ze szezegbinymi potrzebami;

- 4) dia terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDZ, nie stwierdza sig wzrostu wartosei nieruchomosci na
skutek uchwaienia pianu.

_ Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaw komuuikacji i infrasteuktury iechnicznej

§ 17. Plan ustala podstawowg obsluge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniciacej ulicy Wysokiej,
ktérej fragment pasa drogowego znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem, 0zZnaczono na rysunku pianu
symbolem KDZ,

§ 18. Plan ustala zaopatrzenie terendw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projekiowany
systern uzbrojenia, wedlug nastepujacych zasad:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) gminna sie¢ wodociagowa jako podstawowe srédio zaopatrzenia, na zasadach okreslonych w przepisach
adrebnych,

b} dopuszeza sie wykorzystanie - Zrédet indywidualnych, zzachowaniem przepiséw odrebnych, wtym
7 zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowej;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) docelowo odprowadzanie $ciekdw do siect kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnyceh,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig odprowadzanie sciekdw do atestowanych,
szezelnych  zbiorikoéw  bezodplywowych przeznaczonych do czasowego gromadzenia nieczystosci
cieklych;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu powstania, z wylkorzystaniem
terenéw powierzchni biologicznie czynnych do naturalnej retencji do ziemi lub rowu, zwtérnym
wykorzystaniem wody, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa
wodnego;

b) dopuszeza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu.

¢) sposéb zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dzialki budowlanej (zespole dzialek) nie moze
zmieniaé stosunkéw wodnych na przyleglych nieruchomosciach;

4y w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) docelowo zaopatrzenic w gaz do celow gospodarczych i grzewezych z projektowanej i istniejacej sieci
gazowej, iealizowanej na zasadach okresionych w przepisach odrebnych;

b) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszezenie stosowania rozwigzan indywidualnych w granicach dzialki
budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaoparrzenia w ziepto do celow grzewezych i wytwarzania cieplej wody uzytkowej:
a) zaopatrzenie  z iokalnych indywidualnych zeddel ciepta z zastosowaniem technologii zapewniajacych
i : ) S d
spelnienie standardéw emisyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,

h) mozliwos¢ zaopatrzenia ze Zrodel energii odnawialnych, wykorzystujaeych w procesie przetwarzania
_energie  premieniowania slonecznego, 0 mocy nie przzkraczajacej 100kW, zwylaczeniem elekirowni
wiatrowych i biogazowni;

6) w zakresie zasilania w energig elekiryczna:

a) jako podstawowe Zrédla energii elektryczrej ustala sie istniejacy i rozbudowywana w formie kablowej, sic¢
niskiego napiceia;

b) mozliwos¢ zaopatrzenia ze Zrodel energii odnawialnych, wykorzystujacych w srrocesie przetwarzania
. energie promieniowania slonecznego, o mocy nie przekraczajacej 100kW, zwylaczeniem elektrowni
wiztrowyeh 1 biogazowni,

¢) mozliwoéé lokaiizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacyeh ulic lub poza aimi, na
wydzielonych dzialkach, zdostgpem do drogi publiczne), bez lioniecznodei zmiany ustalen niniejszego
planu;

7) w zakresie telekomunikacji:

—

zaopatrzenie ‘w lacza telefoniczne, za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) realizacia inwestycji celu publicznego z zakresu laeznosei publicznej, ped warunkiem spehienia przepiséw
odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek wstgpnego magazynowania iselekcji odpadéw w wyznaczonych migjscach na terenie
nieruchomoscei, na ktdrej sg wytwarzane,

b) selektywna zbiérka odpadéw z zachowaniem aktualnie obowiazujacych przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki odpadami.

Rozdziat 5.
Ustalenia koficowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Tuszyn.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Tuszynie
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr i
RADY MIEISKIE} W TUSZYNIE

Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej wTuszynie z dnia ...... 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyktadanego do publicznego wgladu projekiu zmiany miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
Miasta Tuszyna obejmujgcej teren przy ul.Wysokiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990T1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025
poz. 40, poz. 572. poz. 1463, poz. 1688} oraz . art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodatowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) Rada Miejska
w Tuszynie po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Miasta
Tuszyna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu projektu planu
migjscowego, ktore przedstawiajg sig nastgpujaco:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujace] teren
orzy ul. Wysokiej, w okresie jego publicznego wylozenia nie wplynela zadna uwaga.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Tuszvnie
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
RADY MIEISKIET W TUSZYNIE
Zdnia. . 2023 .

Rozstrzygnieeic Rady Miejskiej w Tuszynie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestyeji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan whasnych gminy - miasta Tuszyn oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688), art.18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust.} ustawy
2 dnia S marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.  poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688},
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych zdnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz.U. z2023r., poz. 1270,
poz. 1273, poz. 497, -poz. 1407, poz. 1641, poz. 1872} po zapoznaniu sie z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MiastaTuszyna chejmujacej teren przy ul.Wysokiej Rada Miejska w Tuszynie
postanawia, co nastepuje:

© § 1. Zadaria inwestycyjne z zakresu infrastrakiury techniczne] wynikajace z przedstawionego Radzie Migjskie]
w Tuszynie projekfu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace] teten przy
ul. Wysokie], bedg realizowane i finansowane ze srodiéw budzetu Miasta, czyll sredkdw wilasnych Miasta oraz
z pozyskanych funduszy zgodnie 7 przepisami odigbnymi.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Tuszynie
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly N
RADY MIEISKIE] W TUSZYNIE
zdnia . 2023 1.

Dane Przestrzenne
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr.............0 Rady Miejskiej w Tuszynie zdnia ............... 2023 1.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna
obejmujacej teren przy ul. Wysokiej.

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy .rozwigzan przyjetych w  projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren przy ul. Wysokiej w Tuszynie; zostalo
sporzadzone zgodnie z wymaganiami okrestontymi w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 . o
pianowaniu i zagospodarowaniu przesérzennym (tj. Dz U. 22023r. poz. 977 ze zm.).

Celem planu byla zmiana klasy przeznaezenia tevenu uslug ogwiaty i ustug (C8 UO,U), kidra wysigpuje w
obowiazujacym mpzp uchwalonym uchwalg Ni XVIII/115/04 Rady Miejskie] w Tuszynie z dnia 18 czerwea
2004 rokn, dla dzialek o nr ew. 158/5. 158/6, 158/8 1 158/9, na przeznaczenie umozliwiajace realizacjg
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW), z mozliwoscia rozbudowy i nadbudowy
istnigjgeych budynkdéw w granicy z przylegls nieruchomosdeia 156/6 obr.-14 (poza granicami planuj na
warunkach ustatonyeh planem, a dla fragmentu obszaru planu. dia dzialki o nr ew.153/11. na przeznaczenie
dotychezasowe pod zabudowg uslug- sportu i rekreacji ~ teren migjskiej ptywalni (US). Dla pozostatego
- fragmentu obszaru planu, dla dziatek o.nr ew. 159/3, 160/3 i 160/2 plan zachowuje sie dotychezasowe
przezaaczenie dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - teren pasa drogowego ulicy
Wysokiej. Granice obszaru zmiany planu dotyczg w wickszodci wiasnodei prywatnej (dzialki o nv ew.
158/5, 158/6, 158/8 1 158/9), stanowig realizacje zlozonego whiosku osohy prywatnej.

Projekt zmiany- planu sporzadzono majac'na uwadze zapisy aktuainego Studium uwarunkowan I Kisrunkow
zagospodarowania’ przestrzennege Gminy Tuszyn, przyjetego Uchwalg nr VII/63/19 Rady Miejskiep w
Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku, ktdre w granicach biezacej zmiany planu dotyczy terenu zabudowy

~ mieszkaniowej jednorodzinne) {MN), terenu ushug © charakterze publiczaym (UP) oraz terenu drogi
pulticznej — klasy zbiorczej (KDZ).

2. Ustalenis planu‘realizuja wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2023¢., poz. 977 7e zr.)

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekeie planu miejscowego uwzglgdniono w sposob

nastgpujacy:

1) wymogi fadu przestrzennego. w Iym urbanistvki i architektury — projekt planu zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaitowasnia tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace przeznaczenta
terenow, zasad ksztaltowania zabudowy - zagospodarowania. Ustalenia te zapewniajg wwzglednienis w
planie miejscowym wymagat ladu przestrzennego, w ym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — popizez okreslenie w tresci ustalen planu zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania fereniow,
zasad lokalizacji zabudowy w stosunku do drogi publicznej. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustalono w sposéb harmonizujaey z istniejgeym
sainwestowaniem i zabudowa bezposredniego sgsiedztwa;

3) wymagania ochrony srodowiska — projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
i przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustaled ochronnych dotyczgcych gospodatowania
wodami, terendw lesnych, terenéw uptaw polowych 1 terenow lak, ze wzgledu na ich niewystgpowanie
w obszarze planu; okreslono w tresci uchwaly zasady ochrony srodowiska, przyrody wyrazajace sig m.
in. obowiazkiem ochrony wod podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biofogicznie czynnej; plan uwzglednia wystepowanie w calym obszarze planu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnyeh nr 401 Niecka Lodzka, plan przewiduje mozliwos¢ instalowania instalacji
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wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
promieniowania slonecznego (urzadzen fotowoltaicznych) instalowanych bezposrednio na dachach
budynkow;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — projekt
‘planu nie zawiera ustalen dotyczgcych zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej i dziedzictwa
kulturowego, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach obszaru planu; w bezpodrednim
sgsiedztwie granic planu (poludniowy-zachod), na dzialce o nr ew. 156/6 jest budynek i ogrodzente z
zespolu rzeZni miejskiej, umieszezonej na liscie Gminnej Ewidencii Zabytkdw miasta Tuszyn. Obiekty
objete ochrona w obowigzujacym mpzp z 2004r. znajdujg sie w granicy pasa drogowego ulicy
Zeromskicgo. Dla eksponowania tych ceglanych obiektow, w granicach obowigzywania planu,
nieprzekraczalna linia dla realizacji nowej zabudowy jest wycofana na odleglos¢ 5,0m; ponadto plan
ustala zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkaw na sasiadujacych nieruchomodciach barw
jaskrawych;

5) wymagania_ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — projekt planu zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy innymi do zagadnier
zwiazanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi. Potrzeby os6b ze szczegoinymi potrzebami
zostaly w planie uwzglednione jako wymog projektowania pasow drogowych - drég publicznych z
uwzelednieniem projektowania uniwersalnego wraz z zapewnieniem w ten sposob migjsc postojowych
dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows; ponadto w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu (w szezegdlnosel terenu UUS) plan ustala uniwersalne
projektowanie w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu zapewanienia dostgpnosci osobom ze
szezegdlnymi potrzebami; —
walory ekonomiczne przestrzeni -- projekt planu poprzez ustafenie zmiany przeznaczenia terenu z terenu
ustug publicznych na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oraz optymalnych
wskaznikow dia zagospodarowania terenu i ksztatiowania zabudowy uwzgiednia walory ekonomiczne
terenu. Z uwagi na fakt, iz w wyaiku zmian jego przeznaczenia zyska on na wartosci, ustafono
iednorazowa oplate, o ktdre) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokasci 30 %.; pozostale tereny - w tym teren US zyska na wartosei 1%, a teren
pasa drogi publicznej KDZ nie zmieni swoje] wartodci w wyniku ustalen biezacego plany;

7} prawo wlasnodci - ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomoscei, poprzez migdzy
innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochronty i ksztaltowania fadu
przestizennego oraz parametréw i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy; ustalenia zmiany planu
dotycza w wickszosci wlasnodel prywatnej (dz. nrew. 158/5, 158/6, 158/8 i 158/9), stanowig realizacje
zlozonego wniosku majgcego na celu zmiang klasy przeznaczenia terefiu z uslug publicznych na teren
mieszkaniowy jednorodzinny wolnostojacy; dzialki stanowigce wlasnosé gminy przeznaczone sa pod
pas drogowy ul.Wysokiej (ar ew. {59/3, 160/3 oraz 16072 oraz  dziatka (nr ew. 158/11)
zagospodarowana jako strefa wjazdu na teren plywalni miejskiej w Tuszynie;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa — plan nie zawiera szezegdinych ustalen w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa; w obszarze planu wynikaja one w calodci z przepisdw odrebnych, dlatego
nie wymagaja dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego - plan nie wyznacza terenow - przestrzeni publicznych; wskazije
natomiast tereny, gdzie mozliwe jest rozmieszezenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ (w granicach obszaru planu jest fragment istniejgcego pasa
drogi publicznej) oraz teren uslug sportu i rekreacji — US (w granicach obszaru planu jest fragment
terenu ustug celu publicznego o znaczeniu lokalnyni o rozpoczetym procesie imwestycyjnym), w
terenach tych dopuszcza si¢ utrzymanie i budowe obiektow dla instytucji samorzadowych (jako celdow
publicznych);

10) potrzeby w_zakresie rozwoiu infrastruktury technicznej - projekt planu zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w  wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, energii elektrycznej
i telekomunikacji, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

|1} zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach _nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W_tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektroniczne] oraz zachowanie jasnosci i
przejrzystoscl_procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomoscei informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu

(o
—
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miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz wylozenin tych dokumentéw
do publicznego weladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o stodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko — w formie ogloszef w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalne] stronie internetowej Urzedu Gminy Tuszyn,

h) umozliwienie skladania wnioskéw do planu i prognozy oddzialywania na srodowisko, w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej,

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz na zgdanie droga elektroniczng,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,
e) umozliwienie skiadania wnioskow i uwag do planu oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko, w
tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12} potrzebe rapswnienia odpowiedniej ilosei i jakosei wody do celow zaopatrzenia ludnosci ~ ustalenia
planu przewiduja zaopatrzenie tudnosei w wodg z sieci wodociggowe] co zapewnia wlasciwg ilos¢ i
wysoka jakoesé wody; w obszarze planu uwzglgdniono zapotrzebowanie wody do celow socjainych i na
cele przeciwpozarowe poprzez ustalenia mowigce o mozliwoscei przylaczenia obiektéw do sicei
wodociggowe];

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny (lad przestizenny oraz klase przeznaczenia dla
terenu, iako kontynuacj¢ przeznaczenia wystgpujacg w sysiedztwie) 1 interesy prywatne (uwzglednienie
whiosku wlascicieli terenu, wskazujacego na zmmiang przeznaczenia w obszarze planu), w tym w zakresie
jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o programowane juz na

etapie tworzenia aktuainego Studium rozmieszezenie funkcji umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie

przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu migjscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestizennym sporzgdzono prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkdw

finansowych uchwalenia planu,

. Zuodnie z art, § ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
realizujac w granicach obszaru planu nowa zabudowe uwzglednione zostang wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1} ksztaltowanie struktury przestrzennej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace], przy
uwzglednieniu dgzenia do zminimalizowania transportochtonnosei ukladu przestrzennego, rozwoj
zabudowy przewiduje sie na terenie posiadajacym bezposredni dostep do urzadzonej drogi publicznej
ul. Wysokiej;

2) destep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkéw lokomocji publicznej
kursujacych w rejon polozonego w bliskim sgsiedztwie basenu migjskiego i szkoly:

3) wyznaczenic w planie terendw przeznaczonych dla zabudowy w obszarach o wyksztatcongj strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako kontynuacjg terenow istniejacej i planowane] zabudowy mieszkaniowej
w granicach miasta Tuszyn; '

4) zapewnienie rozwigzan przestezennych ulatwiajacych ptzemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow: w
obszarze planu teren drogowy bedzie wrzadzony tak, by w pasie drogowym mogly si¢ zmiesci¢ zaréwno
ciagl piesze (chodniki) jak tez ewentualne ciggi rowerowe.

3. Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktdérej mowa w art. 32 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania uniwersalnego
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Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy

w opracowaniu plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalefi studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyezacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennymi.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do niniejszej zmiany planu (nr XLHI/333/17 z duia 21 lipca 2017
1) zbiezne jest z ,,Analiza dotyczacy zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” oraz z uchwalg Nr KXVII204/16 z dnia 14 lipca 2016 r. w sprawie
*Aktualnosei studium i plandw miejscowych”.

4. Wpiyw na finanse publiczne zostal wykazany w progrozie skutkéw finansowych uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zsodnie z wymogiem avt, 17 pkt. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 voku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dia potrzeb ninigjszego planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkdw finansowych
“uchwalenia planu miejscowego. Wykazane w prognozie dochody wiazg sic glownie z wplywami z oplaty
planistyezngl 2 tytulu wzrestu wartodei nieruchomosei oraz z podatku od aieruchomodci, ktorego wysokose
ustalono orzy uwzgiednietiu zapiséw w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w
stosowngj uchwale rady gminy. Gmina nie bedzie ponosic wydatkéw z tytutu uchwalenia niniejszege planu.

- Wobee spelnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowania i
zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej
zmiany planu 1 zakoficzeinic procedury formalno—prawnej sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasia Tuszyna. obeimujace] teren przy ul. Wysokisj w Tuszynie.
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