UCHWALA NR .......ccceuueuee.
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

zdnia .....ccoeveeennn. I.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ terenu
wsi Zeromin i Kruszéw — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130), art.67, ust3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz U. z2023r. poz.1688),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz w
zwigzku z uchwalg Nr LX111/486/14 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29 wrzes$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgs¢ wsi
Zeromin i Kruszow, zmienionej uchwata Nr V/30/15 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29 stycznia 2015 r., Nr
XXI11/185/20 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 11 marca 2020 r. i uchwata Nr L./384/2022 Rady Miejskiej w Tuszynie z
dnia 9 marca 2022 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, przyjetego uchwalg Nr LXXXIX/615/2024 Rady Miejskiej w
Tuszynie z dnia 6 marca 2024 r., Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1. Zakres obowiazywania planu

§l.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacg czg$¢ terenu
wsi Zeromin i Kruszow — etap I, sktadajaca sie¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$é niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem Nr 2
do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwaty Nr LX111/486/14 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 29 wrzeénia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$é wsi Zeromin i Kruszéw, zmienionej uchwalg
Nr V/30/15 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29 stycznia 2015 r., Nr XXI1/185/20 Rady Miejskiej w Tuszynie z
dnia 11 marca 2020 r. i uchwata Nr L/384/2022 Rady miejskiej w Tuszynie z dnia 9 marca 2022 .

§2.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn obejmujacg czgs¢ terenu wsi Zeromin i Kruszoéw — etap I;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajgcy ustalenia graficzne, bedacy
zalacznikiem do niniejszej uchwaly nr 1 i stanowiacy jej integralng czgs¢;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany jako etap I, zawarty w granicach okreslonych
zatacznikiem graficznym do uchwaly Nr XXI1/185/20 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 11 marca 2020 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr LXIII/486/14 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czes$é
terenu wsi Zeromin i Kruszéw;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
odrebnym symbolem, dla ktorej okre$lono ustalenia szczegétowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego terenu
badz obiektu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do
budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m
poza zewngtrzne lico budynku;

7) Kkolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, nasycony,



§3.

§4.

2.

§5.

zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;
8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni

9) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegloéci minimum 3 m od granic tej dziatki i niepolaczony funkcjonalnie z innymi budynkami,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

10) badaniach archeologicznych w formie nadzoréw — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku
archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na
przeprowadzenie nadzoru archeologicznego regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszarow pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych w instalacjach o mocy powyzej 500 kW
5) granice stref ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych;
6) dziakki, ktore nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
7) strefa zabudowy technologicznej zwiazanej z przetworstwem rybnym;
8) przeznaczenie terenu;
9) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) grunty zmeliorowane,
b) rowy melioracyjne z oznaczeniami,
c) granica stanowiska archeologicznego lezacego czgsciowo w obszarze planu i jego oznaczenie.
Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi, ktore

okreslaja ich przeznaczenie podstawowe.

§6.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy okresla¢

wedlug ustalen og6Inych dla catego obszaru planu oraz wedtug ustalen szczegdtowych dla terendw.

§7.

1.

2.

§8.

W obszarze objetym uchwala wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) 1Ui2U — tereny ustug ;

2) RP - teren produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego;

3) RA —teren akwakultury i obstugi rybactwa;

4) KDZ — teren drogi zbiorczej;

5) KDL - teren drogi lokalnej;

6) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Tereny, o ktorych mowa w ustgpie 1 przedstawione sg w czgsci graficznej na rysunku planu.
W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:



§9.

§10.

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych,
pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow drog;

2) ustala si¢ realizacj¢ na dziatkach budowlanych, budynkéw jako wolnostojacych;

3) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodng cato$¢ architektoniczna, w tym zachowywac jednolita kolorystyke;

4)  w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢é dachowych budynkow
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej, niz dla ich pokry¢ dachowych,
¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do naturalnej
barwy dachowki ceramicznej), brazu i szarosci,
d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza sie¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szaroSci 1 koloru biatego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementow ksztattowania lub akcentowania
elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatow budowlanych (cegta, kamien,
drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

5) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach ustala si¢ stosowanie dachéow dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° - 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
jednospadowych o nachyleniu potaci do 15°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie we wszystkich budynkach dachow ptaskich,
c) nie ustala sie geometrii dachow wiat;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie mogg by¢ mniejsza niz 5000 m?, przy
czym ograniczenia powierzchni nie dotycza przypadkow wydzielania dzialek:

a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatlu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;j,
¢) w celuregulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d)  wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewngtrznych ciagow komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szeroko$é¢
10 metrow;

7) dzialki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane jako samodzielne
dziatki budowlane, w ich granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnej z przeznaczeniem, pod warunkiem
polaczenia z dziatkami sasiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej oraz dostepu do drogi
publiczne;j.
W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych, ziemi, rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie obowigzujacych
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wdd opadowych i roztopowych;
5) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych udzialdéw powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych w
ustaleniach szczegotowych dla terenow;
6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢, ze w terenie oznaczonym symbolem 2U cze¢$ciowo — zgodnie z rysunkiem planu, lezy
stanowisko archeologiczne AZP 70-53/12 w obrgbie ktorego, w przypadku prowadzenia robodt ziemnych lub



§11.

zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) wustala si¢ — zgodnie z rysunkiem planu, przebieg granic stref ochrony archeologicznej stanowisk
archeologicznych:

a) w terenie RP od stanowiska AZP 70-53/27, lezacego poza granicami planu,
b) w terenie 2U od stanowiska AZP 70-53/12, lezacego czesciowo w granicach planu;

3) w granicach stref ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z koniecznoscig
wykonania robot ziemnych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu reguluja ustalenia szczegotowe dla

terenow.

§12. Wskazuje si¢, ze tereny oznaczone symbolami KDZ i KDL sg przestrzeniami publicznymi, dla ktorych ustala sig:

§13.

1) obowiazek zagospodarowania w sposdb zapewniajgcy dostepnos¢ dla 0sob niepelnosprawnych;

2) wskazuje si¢ je jako tereny lokalizowania sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu drog publicznych.

W zakresie warunkoéw scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki:
1) wustalenia w tym zakresie nie dotyczg terendw oznaczonych symbolami RP i RA;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ prostopadie lub rownolegte w stosunku do pasa
drogowego przyleglej drogi publicznej, z tolerancja 20°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie mogg by¢ mniejsze niz 5000 m?;

5) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 50 m;

6) ograniczenia dotyczace nachylenia granic dzialek w stosunku do terenow drog, ich powierzchni oraz
szerokosci frontu, nie dotyczg dziatek wydzielanych:

a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;j,
¢) w celuregulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢
10 m.

§14. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) wskazuje si¢, ze caly obszar planu lezy w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 — Niecka Lodzka, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) wskazuje sig, ze tereny oznaczone symbolami KDL, 1U, 2U i RP — zgodnie z rysunkiem planu, cze$ciowo lezg
w granicach gruntéw zmeliorowanych, gdzie:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania urzadzen melioracyjnych, a w przypadku kolizji z realizowang
zabudowg — ich przebudowy lub likwidacji na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego,

b) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych ustala si¢ obowiagzek zapewnienia
odbioru wdd z terenéw zmeliorowanych polozonych wyzej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wskazuje si¢, ze w terenach KDZ, KDL, 1U, RP i RA - zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
ewidencjonowane rowy melioracyjne R-A, R-A2 (wraz z ewidencjonowanymi doptywami), R-A3, R-A4, R-AS5, R-
A6, R-A7, R-A8, ktorych likwidacji si¢ zakazuje,

a) dopuszcza si¢ przebudowe rowu R-A2/2 przy zachowaniu jego obecnego przebiegu wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz jego przekrycie o tacznej dlugosci nie wigkszej niz 30 m, z
zachowaniem ciggloSci przeptywu wod, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
prawa wodnego;

b) dopuszcza si¢ przebudowe pozostalych, rowdéw niewymienionych w lit. a, w tym przelozenie lub
przekrycie, z zachowaniem ciagglosci przeptywu wdd, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu prawa wodnego.



§15.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu: wskazuje

si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowi¢ przeszkodg lotnicza w rozumieniu przepiséw odrebnych, nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien i
zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

§16.
1.

§17.

Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu ze stanowigcych zewngtrzny uktad komunikacyjny, istniejacych
sieci drog publicznych, na ktorg si¢ sktadajg drogi: powiatowa nr 2900E — klasy zbiorczej oraz gminna nr 106604E
- klasy lokalne;j.

Jako uzupehienie istniejacego, zewngtrznego uktadu komunikacyjnego wyznacza si¢ teren komunikacji
wewnetrznej oraz dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych z niewydzielonych w planie,
wewngetrznych ciggéw komunikacyjnych o szeroko$ci minimalnej 10 m, w tym z dojazdéw do pdl — powigzanych z
drogami publicznymi.

W obszarze planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a
takze ich remont, modernizacje, przebudowe i rozbudowe, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) wodociag gminny jako gtéwne Zrodto wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

2) realizacj¢ zaparzenia w wod¢ wodociggowa w oparciu o istniejgcg sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe —
stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie lokalnych zrodet wod, jako uzupehiajacych — zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.

W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sig:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickéw do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, lub inne
indywidualne rozwigzania, spetniajace wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

1) ustala sie obowigzek ich zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, bgdz w
stawach chtonnych, z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowoéw melioracyjnych, zgodne z przepisami
odrebnymi, w tym z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

2) w terenach 1U i 2U ustala sie obowigzek oczyszczania z substancji ropopochodnych wod opadowych i
roztopowych pochodzacych ze szczelnych powierzchni komunikacyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej napowietrznej i kablowej sieci niskiego i $redniego
napigcia;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci sredniego i niskiego napiecia w formie kablowej, w formie napowietrznej
dopuszcza si¢ jej rozbudowe wylacznie w terenach drog — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog na
wydzielonych dziatkach budowlanych, badz w formie stupowej;

4) dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zrodet
odnawialnych o mocy do 500 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji —
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U dopuszcza si¢ produkcje energii elektrycznej w instalacjach o
mocy powyzej 500 kW, wykorzystujacych zasoby wod termalnych oraz energi¢ stoneczng.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociggow $redniego ciSnienia
uktadanych w liniach rozgraniczajacych droég — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzew-
czych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;:

1) wustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrddet ciepta wykorzystujacych technologie zapewniajace zachowanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespetniajagcych warunkéw mikroinstalacji,
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3) w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U dopuszcza si¢ zastosowanie zastosowanie odnawialnych zrodet
energii 0 mocy powyzej 500 kW, wykorzystujacych zasoby wod termalnych oraz energi¢ stoneczna.

W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obstugg abonentoéw telefonicznych
za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w
sytuacjach szczegdlnych.

W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na dziatce budowlane;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe dla terenow

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U, ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy ustugowej,
w ramach ktérego moga by¢ realizowane réwniez: w terenie oznaczonym symbolem 2U zabudowa zwiazana z
rozlewnig wod mineralnych, za§ w terenie 1U w strefie wskazanej na rysunku planu, zabudowa technologiczna
zwigzana z przetworstwem rybnym, ponadto w obydwu terenach: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, ujecia wod
gruntowych w tym geotermalnych, instalacje do produkcji energii o mocy powyzej 500 kW, wykorzystujacych
zasoby wod termalnych oraz energi¢ stoneczng, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, w tym dojazdy do pol, miejsca
do parkowania, obiektu, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujg przepisy ogolne dla catego obszaru planu, a
ponadto:

1) wskazuje si¢ granice terenéw 1U i 2U jako tozsame z granicami stref bezpieczenstwa instalacji do
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych o mocach powyzej 500 Kw;

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U wyrdznia si¢ strefe zabudowy technologicznej zwigzanej z
przetworstwem rybnym, w ktorej bedzie si¢ miescita zabudowa mieszczgca kompletny cigg technologiczny
przetworni ryb.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych i produkcyjnych —na 15 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat —na 8 m,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy instalacjami fotowoltaicznymi —na 5 m,

d) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z
potrzebami technologicznymi — na 20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 35% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8 powierzchni dziatki
budowlanej,

d) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obstugi prowadzonej dziatalnosci:

- ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowe;
lokalu ustugowego w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy,

- produkcyjnej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 5 0s6b zatrudnionych podczas zmiany,
w tym minimum 1 miejsce przeznaczenia na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania.

Pozostate ustalenia dla terenow 1U i1 2U zawarto w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP, ustala si¢ przeznaczenie dla produkcji rolniczej
1 przetworstwa rolno-spozywczego, w tym hodowli i przetwarzania ryb w ramach ktoérego moga by¢ realizowane
réwniez: melioracje, takze obiekty i urzadzenia wodne, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do pdl.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznik6w zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw produkcyjnych i magazynowych —na 15 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat —na 8 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z
potrzebami technologicznymi — na 20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
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tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nadziemnag intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8 powierzchni dziatki
budowlanej,

d) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obstugi prowadzonej dziatalnosci — minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde 5 os6b zatrudnionych podczas zmiany, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania.

Pozostate ustalenia dla terenu RP zawarto w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RA, ustala si¢ przeznaczenie dla obiektow akwakultury i
obstugi rybactwa, w tym wedkarstwa w ramach ktorego moga by¢ realizowane réwniez melioracje, obiekty i
urzadzenia wodne, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do pol.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow i wiat—na 8 m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z

potrzebami technologicznymi — na 12 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych
tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemna intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,4 powierzchni dziatki
budowlanej,

d) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obstugi prowadzonej dziatalnosci — minimum 5 miejsce do
parkowania , w tym minimum 1 miejsce przeznaczenia na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte
parkingows.

Pozostate ustalenia dla terenu RA zawarto w ustaleniach ogéInych dla catego obszaru planu.

Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie dla drogi klasy zbiorczej, w
granicach ktoérego dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

Dla terenu KDZ ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 5 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Pozostate ustalenia dla terenu KDZ zawarto w ustaleniach ogdéInych dla catego obszaru planu.

Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie dla drogi klasy lokalnej, w
granicach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Dla terenu KDL ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 3,1 m — zgodnie z rysunkiem planu.
Pozostate ustalenia dla terenu KDL zawarto w ustaleniach ogo6lnych dla calego obszaru planu.

Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KR ustala si¢ przeznaczenie dla komunikacji wewngtrznej, w
granicach ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Dla terenu KR ustala si¢ granice oraz wynikajace z ich przebiegu szerokosci w liniach rozgraniczajacych tozsame z
granicami tej czgsci dziatki z obrgbu Zeromin Zdr6j, numer 3, ktéra — zgodnie z rysunkiem planu lezy w obszarze
planu.

Pozostate ustalenia dla terenu KR zawarto w ustaleniach ogoélnych dla catego obszaru planu.
Rozdzial 4. Ustalenia koncowe

Warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, powstatym

na skutek uchwalenia niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci 30%;

§25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.



§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego uprawnia
Rad¢ Miejska w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg przystgpienia do sporzadzania zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacy cze$é terenu wsi Zeromin i Kruszéw byta deklaracja koniecznoéci zmiany tego planu, podjeta przez Rade
Miejska w Tuszynie wraz z uchwaleniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn (przyjetego uchwatg Nr LXXXIX/651/2024 z dnia 6 marca 2024 r.).

Przyjmujac podobne funkcje sformutowane w poprzedniej edycji studium oraz ich kontynuacj¢ w obecnej, Rada Miejska
w Tuszynie w dniu 28 marca 2024 roku podjeta uchwate Nr LXI11/486/14 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29 wrzesnia
2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacej cze$é terenu wsi Zeromin i Kruszoéw. Zmieniong uchwala Nr V/30/15 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29
stycznia 2015 r., Nr XXII/185/20 z dnia 11 marca 2020 r. (ktora wprowadzita i Nr 1./384/2022 z dnia 9 marca 2022 r.
Opracowywany plan miejscowy jest etapem pierwszym, ktory obejmuje obszar w obrebie Zeromin i Zeromin Zdroj.
Dwie ostatnie zmiany uchwaty intencyjnej dopuszczaty uchwalanie planu etapami wedlug schematu naniesionego na
zalaczniki graficzne do nich. Zgodnie z tym schematem granice niniejszego planu odpowiadajg etapowi I, ktory w
obecnym ksztalcie mogt zosta¢ zaprojektowany dopiero po uchwaleniu najnowszej edycji Studium.

O fakcie przystapienia do opracowania zmiany planu miejscowego jak tez o zmianie uchwaty w tej sprawie spolecznosé
lokalna zostata powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wilasciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw — stosownymi zawiadomieniami.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly przez
organy i instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplynal zaden wniosek osoby
fizyczne;j.

W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Tuszyna, rozpatrujac wszystkie wnioski oraz uwzgledniajac
stanowisko RDOS w Lodzi oraz PPIS w Lodzi — sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego, ktérego integralng czesé
jest jego rysunek. Wraz z projektem zmiany planu sporzadzono prognozg jego oddzialtywania na $rodowisko. Projekt
zmiany planu sporzadzono majac na uwadze ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, ktore w granicach planu rozmieszcza nastgpujace funkcje: Ul 1 U2 w
Zerominie, oraz WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych, a takze tereny drég zbiorczych — KDZ, oraz
lokalnych — KDL.

- w terenie zabudowy uslugowej w Zerominie Ul, zaprogramowano zabudowe ushugowa, w tym obiekty ustug
turystyki 1 obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, zabudowe produkcyjng — tylko w zakresie lokalizacji
zaktadu rozlewni wod, zabudowa mieszkaniowa jako uzupehienie funkcji ustugowej, infrastruktur¢ drogowa i
techniczng, instalacje radiokomunikacyjne (np.: obiekty i urzadzenia telefonii komorkowej), obiekty, urzadzenia i
instalacje wykorzystujace zasoby wod termalnych o mocy powyzej 500 kV.

- w terenie zabudowy uslugowej w Zerominie U2, zaprogramowano zabudowe ustugowa, zabudowe ustugowo-
produkcyjng — w zakresie hodowli i przetworstwa ryb, hodowlane zbiorniki wodne, infrastrukture drogowa i techniczna,
instalacje radiokomunikacyjne (np.: obiekty i urzadzenia telefonii komorkowej), obiekty, urzadzenia i instalacje
wykorzystujace zasoby wod termalnych.

- w terenie wod powierzchniowych srédladowych WS, czyli wody powierzchniowe $rodlagdowe, w tym rzeki, kanaty,
cieki wodne, zbiorniki retencyjne, stawy, oczka wodne, itp., gdzie moga by¢ realizowane rowniez obiekty i urzadzenia
rekreacyjne, w tym dla uprawiania sportow wodnych i turystycznej oraz sezonowe obiekty turystyczno-rekreacyjne w
tym z funkcja noclegowa, plaze, itp.

Majac na uwadze potozenie poszczegodlnych czesci obszaru planu a takze istniejacg zabudowe czy zagospodarowanie jak
tez projektowane sgsiedztwo w planie wyznaczono nastepujace typy terenow:

—1U i 2U - tereny ustug, w ramach funkcji opisanej w studium jako tereny zabudowy ushugowej w Zerominie U1 i U2,
— RP — teren produkeji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego, w ramach funkcji opisanej w studium jako teren
zabudowy ustugowej w Zerominie U2 (czyli ten z zabudowa ustugowo produkcyjna w zakresie hodowli i przetworstwa
ryb),

— RA — teren akwakultury i obstugi rybactwa, w ramach funkcji opisanej w studium jako teren wod powierzchniowych
srédladowych WS i teren zabudowy ustugowej w Zerominie U2,

— KDZ, KDL - tereny odpowiednio drogi zbiorczej i drogi lokalnej, w ramach funkcji opisanych analogicznie w
studium,

— KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej, w ramach funkcji opisanej w studium jako teren zabudowy ustugowe;
w Zerominie Ul.

W granicach planu leza grunty rolnicze klas chronionych ktérych zasieg ustalono na podstawie aktualnej mapy
zasadniczej w wersji wektorowej pozyskanej od Starosty Lodzkiego Wschodniego. W granicach tych gruntéw zostaly
zaprojektowane tereny o charakterze rolniczym, czyli RP i RA, ktére nie wymagajg zgody na zmiang¢ przeznaczenia.



Teren RA projektuje si¢ jako przeznaczony migdzy innymi dla zabudowy produkcyjno ustugowej w zakresie hodowli i
przetworstwa ryb, co wyczerpuje te cze$¢ funkcji programowanej w studium. Teren RA obejmuje w znacznej czgsci
tereny wod powierzchniowych $rodladowych i w niewielkim fragmencie teren zabudowy ushugowej w Zerominie U2,
stad zgodno$¢ ze studium jest tu tez zachowana. Tereny 1U 1 2U ponad okreslenie iz sg ustugowe wskazano rowniez jako
tereny pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych w instalacjach o mocy powyzej 500 kW, co jest
dopuszczone ustawowo w przypadku gruntéw o klasach ponizej III, niezaleznie od ustalen studiow.

Projekt zmiany planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko przedstawiony zostal Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra podczas posiedzenia wdniu ................ roku, wyrazita swoja opinig.
Nastepnie projekt obydwu dokumentéw (planu miejscowego i prognozy oddzialtywania na $rodowisko) zostat
przedstawiony organom i instytucjom wtasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien iuzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z prognoza zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od ............. roku do ............. roku, za§ wdniu .......ccceerennne roku
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Projekt planu i prognoze
oddziatywania na $rodowisko udostepniano drogg elektroniczng na zyczenie. Do projektéw obu dokumentdéw, zgodnie
z przepisami mozna bylo sklada¢ uwagi (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail),
w terminie do dnia ................. roku. W okre§lonym w obwieszczeniu i ogloszeniu, do projektu planu miejscowego
a takze do prognozy jego oddziatywania na §rodowisko nie wptyngty Zadne uwagi.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaly planu zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytow zabudowy, materialdow wykonczeniowych
i kolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, zasad lokalizacji, gabarytow
i kolorystyki, zasad podzialu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, — poprzez okreslenie w treSci uchwaty zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem
ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony ochrony gruntow rolnych i leSnych — w obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne , wystepuja
za$ grunty rolne klas chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych, jednak plan projektuje na
nich przeznaczenie rolnicze stad nie zachodzi obowigzek uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w obszarze plany lezy
fragment stanowiska archeologicznego AZP 70-53/12, za$ tuz przy granicach planu lecz poza jego obszarem - AZP
70-53/27, zasady zagospodarowania w granicach stanowiska reguluja przepisy odr¢bne, plan jednak wyznaczyt dla
obydwu stanowisk strefy ochrony archeologicznej, dla ktérych sformutowano odpowiednie ustalenia;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepelnosprawnych — poprzez
ustalenie w tresci uchwaty wymogoéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym
zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa atakze z zakresu
wyposazenia w infrastrukture techniczng;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy ushugowej w terenach gdzie
taka zabudowa moze stanowi¢ kontynuacje istniejgcej w sasiedztwie, zapewniona jest obshuga terendw bezposrednio
z istniejagcych drog powiatowej i gminnej oraz zaprojektowano odcinek drogi wewngtrznej, zaprojektowane tereny
majg mozliwos$¢ podigczenia zabudowy do istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

8) prawo wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego i zachowujac
poszanowanie dla wiasno$ci prywatnej, jak tez gminne;j;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catoSci z przepiséw odrgbnych
i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

10) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewzigcia z zakresu interesu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgczno$ci publicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym



przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $§rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tuszynie,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy uzyciu drogi
elektroniczne;,

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publiczne;j,
¢) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko, w tym
przy uzyciu drogi elektronicznej;
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci — w obszarze planu istnieje
sie¢ wodociagu gminnego, ktory zapewnia zaopatrzenie w wodg¢ do picia oraz na cele przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania,
a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposdb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na etapie
tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajgcych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sytuujac
nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory
ekonomiczne poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym bezposredni dostep do istniejacych drog
publicznych — wzdtuz nich;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkéw lokomocji publicznej kursujacych
drogami przebiegajacymi przez gmin¢ Tuszyn;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: w obszarze planu
terenom zapewniono dostgp do drég publicznych, ktore umozliwiajg realizacje zarowno ciagdw pieszych jak tez $ciezek
rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jako uzupelnienie terenow istniejgcej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz albo
prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu planow
miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W gminie
Tuszyn przeprowadzono taka analiz¢ i ocene, za$ ich wyniki Rada Miejska w Tuszynie przyjela uchwaly
Nr XXVII/204/16, z dnia 14 lipca 2016 roku. W przyjetym dokumencie wskazano na to, ze istnieje potrzeba
dostosowania przeznaczenia terenow w planach zagospodarowania do nowego studium. Ponadto potrzeby tych zmian
moga wystgpowac w dluzszej perspektywie ich obowigzywania w zwigzku z czym Gmina powinna na biezaco reagowac
w takich sytuacjach i dostosowywaé obowigzujace plany do biezacych potrzeb prawnych i funkcjonalnych.

Sposob projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostepnos¢ projektowanych
przeznaczen dla osob niepetnosprawnych — z jednej strony, z drugiej za$ poprzez zapewnienie mozliwosci udziatu w
procesie partycypacji spolecznej przedstawiciela urzedu poshugujacego si¢ jezykiem migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy
Projekt planu miejscowego, z uwagi na jego ustalenia, nie bg¢dzie skutkowat konieczno$cia poniesienia wydatkéw z
budzetu gminy bezposrednio zwigzanymi z jego uchwaleniem.
Spodziewane przychody budzetowe, przy do$¢ ostroznych zatozeniach dotyczacych wykonania zagospodarowania
obszaréw zgodnie z planem, beda miaty Zroédto we wptywach z tytutu podatku od nieruchomosci.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach



uchwalenia planu miejscowego Rada Miejska w Tuszynie podejmuje rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadah wlasnych
Gminy.

Majac na uwadze przepisy przywotanej wczesniej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, w ramach uchwalenia
planu miejscowego Rada Miejska w Tuszynie podejmuje rOwniez rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

Wobec spelnienia wymagan formalnych, w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu
i tym samym zakonczenia procedury formalno — prawnej w tym zakresie.



