UCHWALANR ......
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej dz.
nr ewid. 128, 129/1, 250/1, 250/2 obr. 4 w Tuszynie przy ul. Brzezinskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 1130, 1907, 1940), art. 67 wust. 3 ustawy z 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrznnym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) ) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609, 721)
oraz w zwigzku z uchwata Nr XLVIII/368//2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna
obejmujacej dz. nr ewid. 128, 129/1, 250/1, 250/2 obr. 4 w Tuszynie przy ul. Brzezinskiej, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn, przyjetego uchwalg Nr Tuszyn przyjetego uchwatg Nr LXXXIX/615/2024 r. Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 6 marca 2024 roku, Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujaca
dz. nr ewid. 128, 129/1, 250/1, 250/2 obr. 4 w Tuszynie przy ul. Brzezinskiej, sktadajaca si¢ z:

1) czegsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgscei graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnymi zalacznikiem
nr 1 douchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zalgcznikiem Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego
integralnym zalacznikiem Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na zaltgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, zgodnie z
granicami okre§lonymi na zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XLVIII/368//2021 Rady Miejskiej w
Tuszynie z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej dz. nr ewid. 128, 129/1, 250/1, 250/2 obr. 4
w Tuszynie przy ul. Brzezinskiej.

§2.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne,
bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaly i stanowiacym jej integralng czgsc;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrebnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementéow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

5) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni;

7) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odleglo$ci minimum 3 m od granic tej dziatki i niepolaczony funkcjonalnie z innymi budynkami,,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.



§3.

§4.

2.

§5.

Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2. Ustalenia ogolne dla calego obszaru planu

Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
W planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.

Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcial5 kV;

5) granice terené6w pod budowg elektrowni stonecznych wraz z granicami ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko;

6) wymiary w metrach;
7) przeznaczenie terenow.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy

okresla¢ wedtug ustalen ogoélnych dla calego obszaru planu oraz wedlug ustalen szczegétowych dla terendw,
w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§6.

l.

§7.

W obszarze objetym uchwala wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) 1PEF i 2PFE — tereny elektrowni stonecznych;

3) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy oraz ogniw fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi, w tym z zakresu regulujacego
lokalizowanie zabudowy w stosunku do granic lasow, z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych, pomigdzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi tereny drog;
2) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodna catos¢ architektoniczna, w tym zachowywac jednolita kolorystyke;
3) w zakresie kolorystyki obiektow:

a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej, niz dla ich pokry¢
dachowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci,

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski,



e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych,
a takze szaros$ci i koloru biatego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatow budowlanych
(cegta, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

4) okreslenie geometrii, formy i parametrow dachow zawierajg ustalenia szczegoétowe dla terendow;

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsza niz zawarte
w ustaleniach dla terendéw, przy czym ograniczenia powierzchni nie dotycza przypadkéw wydzielania
dzialek:

a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) napowickszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celuregulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d)  wzdhuiz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,
e) dla wydzielenia wewngtrznych ciagdw komunikacyjnych.
§8. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych, ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

5) ustala si¢ utrzymanie i ochrong korytarza cieku wodnego pod nazwa "Doptywu z Tuszyna" zbierajacego
nadmiar wod opadowych i roztopowych z obszaréw p6l uprawnych i tgk na terenie miasta Tuszyna 1 wsi
Modlica;
6) zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych;
7) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw oraz
technologii zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okre§lonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony §rodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii na wlasne
potrzeby odnawialnych zrdédet energii o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony §rodowiska , z wykluczeniem turbin wiatrowych.
§9. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu reguluja ustalenia szczegotowe
dla terenow.

§10. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych wskazuje si¢, ze caly obszar planu lezy w granicach Gltownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 -Niecka Lodzka; obowigzuje zagospodarowanie terenu, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego;

§11. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki:

1) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ wyznaczone pod katem 90°, w stosunku
do pasa drogowego przylegtej drogi publicznej lub wewnetrznej, z tolerancjg 10°%;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsze niz:

a) 1200 m’ — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczonych
symbolem MNW-U,

4) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolami MNW-U.

5) dlaterenéw 1PEF i 2PEF nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci.



§12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow odrgbnych,
nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2) wyznacza si¢, zgodnie =z rysunkiem planu, wzdluz przebiegdw napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, strefe bezpieczenstwa o szerokosci po 7,5 m od osi linii (tj.
15 m wyznaczone po 7,5 m w obie strony od osi linii);

3) w strefie bezpieczenstwa zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, a takze
tworzenia hald inasypéw oraz wprowadzania nasadzen o wysokosci przekraczajacej 3 m, przy czym
w przypadku likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te przestaja obowigzywac;

4) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci 2 m —po 1 m
od osi kabla, w ktorej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek sktadowisk wyrobow lub
materialow oraz nasadzen drzew.

§13.

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu ze stanowigcej zewnetrzny uktad komunikacyjny,
istniejace;j sieci drog publicznych - drogi powiatowej-ul. Brzezinskiej lub drogi gminnej ul. Modlinskie;j.

2. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych z nie wydzielonych w planie, wewngtrznych
ciggéw komunikacyjnych o szeroko$ci minimalnej 6 m, w tym z dojazdéw do po6l — powigzanych z drogami
publicznymi.

§14.

1. W obszarze planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, modernizacje, przebudowe i rozbudowe, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) wodociag gminny jako gléwne Zzroédto wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

2) realizacje zaopatrzenia w wode wodociggowa w oparciu o istniejgca sie¢ oraz projektowang jej
rozbudowe — stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) w celu uzupehienia zapotrzebowania na wodg¢ dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrodet lokalnych, jako
zrodet uzupehniajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.

3. W zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, lub inne
indywidualne rozwigzania, spelniajace wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi wustala si¢ obowigzek ich
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracj¢ do ziemi, badZz w stawach chtonnych,
z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowow melioracyjnych, zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony §rodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej napowietrznej i kablowej sieci niskiego
i Sredniego napigcia;
2) ustala si¢ rozbudowe sieci Sredniego i niskiego napigcia w formie kablowej, w formie napowietrznej
dopuszcza si¢ jej rozbudowe wylacznie w terenach drog — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég na
wydzielonych dzialkach budowlanych, badz w formie stupowej lub w formie wngtrzowej;

4) dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zrodet
odnawialnych o mocy do 500 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych — na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociggéw $redniego
ci$nienia, istniejacego w ul. Brzezinskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikow
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody
uzytkowej z odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych — na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednia obstuge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem taczno$ci alarmowej dla
ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegdlnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie odpadow na dzialce budowlanej
w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegolowe dla terenow
§15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslugowej, w ramach
ktérego oprocz budynkéw mieszkalnych iustugowych oraz zaplecza technologicznego, dopuszcza si¢
rowniez realizacj¢: budynkow gospodarczych, garazy, wiat, zaplecza socjalnego budynku stuzacego
ochronie, pomieszczen mieszkalnych w budynku ustugowym, a takze sieci urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, placow manewrowych i wewngtrznych ciaggéw komunikacyjnych;

2) przeznaczenie wykluczone: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, edukacji, ushug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug kultu religijnego, ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogdélne dla catego obszaru
planu, oraz:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni S$ciekow
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych, jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejacych budynkow, a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°-45°, z mozliwos$cig realizacji facjat, ryzalitow lub
lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich,

c) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m’.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogélne dla calego obszaru
planu, oraz:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terendOw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - uslugowe i zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych; w przypadku realizacji na dzialce wylacznie
zabudowy uslugowej teren nie bedzie podlegal ochronie akustyczne;.

3) zakazuje si¢ lokalizowania dziatalno$ci polegajacej na gospodarowaniu odpadami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych — zakladow
o zwigkszonym ryzyku oraz stacji paliw, w tym autogazu.



4.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sic:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkow: zaplecza technologicznego, socjalnego, mieszkalnego dla
prowadzacego dzialalno$¢ ustugowa, stuzacych ochronie, gospodarczych, garazy oraz wiat — 10 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
- 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustlugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na nie wiecej niz:
- 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
- 65% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy uslugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j,
f) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz:
- 1,0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 1,8 dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j,

g) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m”> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub minimum
1 miejsca do parkowania na 4 zatrudnionych pracownikow,

h) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jako urzadzonych na poziomie terenu, w
liczbie 5% ogolnej liczby miejsc wyznaczonych w ramach dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1
miejsce,

1) minimum 2 miejsca parkingowe dla obstugi pomieszczen mieszkalnych lub budynku
mieszkalnego,

j)  w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej i mieszkalnej, miejsca do
parkowania zapewnia si¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

5. W zakresie scalania i podzialow nieruchomosci - obowigzuja ustalenia ogolne dla calego obszaru planu.
6. W zakresie zasad zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - obowiazuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.
7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia og6lne dla calego obszaru planu.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia ogolne dla catego obszaru planu.

§16.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF i 2PEF ustala si¢ przeznaczenie dla budowy
elektrowni stonecznej, w ramach ktorego, moga by¢ realizowane réwniez: budynki gospodarcze i socjalne
oraz stuzace magazynowaniu energii, stacje transformatorowe, stanowiska postojowe, wewnetrzne ciagi
komunikacyjne sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze inne obiekty budowlane
funkcjonalnie zwigzane z elektrownig stoneczng.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogélne dla catego obszaru
planu, oraz:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajacej 500 kW;

2) przy realizacji zabudowy systemami fotowoltaicznymi nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan nie
powodujacych odbtyskow;

3) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy oraz ogniw fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub minimum 3 m od granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 n’.



3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogélne dla catego obszaru
planu, oraz zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego;
2) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy
wiekszej niz 2 ha.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy fotowoltaicznej — 6 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i socjalnych oraz do magazynowania energii
—8m,

c) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych
taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,7:
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 20% ;
¢) maksymalny udziat powierzchni¢ zabudowy 70% .

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych obowiazuja ustalenia ogolne dla catego obszaru planu.

6. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci - nie ustal si¢.

7. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia ogoélne dla calego obszaru planu oraz ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktora pokrywa si¢
z przebiegiem linii rozgraniczajacych terendéw elektrowni stonecznych.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazujg ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia ogo6lne dla calego obszaru planu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody
powierzchniowe $rodladowe - ciek "Doplyw z Tuszyna".

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - ustala si¢ utrzymanie przepltywu istniejacego
cieku, zakazuje si¢ jego przekrycia natomiast dopuszcza si¢ realizacje przej$¢ i przejazdow.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogélne dla catego obszaru
planu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na 100% .

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

6. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci - nie ustala sie.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu -
nie dotyczy.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne dla calego obszaru planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techmicznej - nie
dotyczy.

Rozdzial 4. Ustalenia koncowe

§18. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tuszyna.



§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.



Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rade Miejska w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w gminie Tuszyn byla deklaracja koniecznosci zmiany obowigzujacego dla obszaru catej
gminy planu z 2004 r., podjeta przez Rad¢ Miejska w Tuszynie wraz z uchwaleniem kolejnej edycji Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn (przyjetego uchwata Nr
LXXXIX/615/2024 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 roku).

Przyjmujgc wymienione okolicznosci, Rada Miejskg w Tuszynie w dniu 30 grudnia 2021 r. podj¢ta uchwate Nr
XLVIII/368//2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej dz. nr ewid. 128, 129/1, 250/1, 250/2 obr. 4 w Tuszynie przy ul.
Brzezinskiej. Prace nad planem byly zawieszone, ze wzgledu na niezgodnos$¢ zamierzen wilasciciela terenu z
ustaleniami studium Gminy Tuszyn ,

O fakcie przystapienia do opracowania zmiany planu miejscowego spotecznos$¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania iuzgadniania planow —
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz zprojektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie —
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (z dnia
3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly
przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wptynat zaden wniosek
osoby fizyczne;j.

W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Tuszyna, rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit projekt
zmiany planu miejscowego, ktorego integralng czgs¢ jest rysunek. Wraz z projektem zmiany planu
sporzadzono prognozg jego oddziatywania na §rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych jego uchwalenia.
Projekt zmiany planu sporzadzono majac na uwadze ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, ktore w granicach planu rozmieszcza nastgpujace
funkcje:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- Rz- tereny rolnicze (taki i pastwiska) .

W ramach zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) studium ustala:

Przeznaczenie terendw:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa, atrialna,
— zabudowa ustugowa,
— obiekty rekreacji indywidualne;j,
— infrastruktura drogowa i techniczna.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— zachowanie istniejagcych obiektow budowlanych, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
mozliwoscig rozbudowy 1 przebudowy oraz realizacja nowych obiektow budowlanych,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

— minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40 %,
e dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 50%,
¢ dla zabudowy uslugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej — 30 %.

— stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,50,
e dla zabudowy rekreacji indywidualnej— 0,45,




¢ dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej i pozostatej — 0,65.

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

— sytuowanie budynkow na dziatkach wzdtuz drog, wokot placow i pozostatych przestrzeni publicznych w

taki sposob, aby tworzyly one uporzadkowane ciagi — jednorodng lini¢ zabudowy,

— budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze, wyodregbnionym z

przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalne;j

tradycji budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,

e wysokos$¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilo$¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposob usytuowania kalenicy
dachu,

e detale, kolorystyka i rodzaj materiatdéw wykonczeniowych $cian i dachu.

— ochrona walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

e ochrong obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,

e podtaczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni.

Zakazy 1 nakazy:

— zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem

inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, mozliwe dopuszczenie inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na etapie opracowania planu miejsowego,
na terenach znajdujacych si¢ w strefach bezpieczenstwa Iub pasach technologicznych od sieci infrastruktury
technicznej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

na terenach znajdujacych si¢ w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 220kV i 400kV
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,
przy lokalizacji ogrodzen wzdluz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek zachowania
odleglosci umozliwiajacej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacja obiektow budowlanych,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych umozliwiajacych funkcjonowanie
systemu na terenach sgsiednich,

na terenach sasiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odleglosci ustalonej w
przepisach odrebnych.

W ramach tereny rolniczych (Rz) studium ustala:

Przeznaczenie terenow:

taki, pastwiska, uprawy rolne,

rzeki, cieki wodne, stawy, oczka wodne.

zbiorniki retencyjne wraz z urzgdzeniami i instalacjami towarzyszacymi,
infrastruktura drogowa i techniczna.

obiekty i urzadzenia rekreacyjne, w tym dla uprawiania sportow wodnych i obshugi turystycznej w
sgsiedztwie zbiornikéw wodnych, wykorzystywanych rekreacyjnie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

zachowanie istniejacych obiektoéw budowlanych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i odbudowy,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektéw remontowanych i
przebudowywanych - jak dla terenéw "R".

zachowanie istniejacych oraz budowa nowych zbiornikow wodnych i kanatéw stuzacych retencji.

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

ochrona walorow $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

¢ ochrong stanowisk archeologicznych,

e zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni §rodpolne;j, lesnej, legowej i nadwodne;j,
¢ zachowanie istniejacych zbiornikdw wodnych, oczek, ciekow i kanatow,

¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,



® niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i
podziemnych,
— mozliwo$¢ wznoszenia obiektow i1 urzadzen rekreacyjnych, w tym dla uprawiania sportéw wodnych i obstugi
turystycznej w terenach wokoét zbiornikow wodnych, na zasadach okreslonych w planie miejscowym.

Zakazy i nakazy:
— obowigzek ochrony obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
— na terenach znajdujacych si¢ w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od sieci infrastruktury
technicznej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
— zakaz budowy nowych budynkéw poza granicami istniejacych siedlisk i gospodarstw rolnych,
— zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z gospodarka rolna,
— zakaz wykonywania robot utrudniajacych ochrone przeciwpowodziowa,
— zakaz niszczenia urzadzen melioracyjnych,
— zakaz sktadowania odpadow,
— przy lokalizacji ogrodzen wzdhiz publicznych wod powierzchniowych, obowiazek zachowania odleglosci
umozliwiajacej dostep do tych wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ponadto w terenie studium wskazuje obszar lokalizacji elektrowni stonecznych z mozliwoscig realizacji farmy
fotowoltaiczne o mocy powyzej 500 kW),

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przedstawiony zostal Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora podczas posiedzenia w dniu 13 lutego 2025 roku, wyrazila swojg opinig.
Nastepnie projekt obydwu dokumentéw (planu miejscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko) zostat
przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaly planu
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy, materialow wykonczeniowych
i kolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, zasad lokalizacji, gabarytow
i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych — poprzez
okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in. zakazem
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz, potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i elektrowni stonecznych), a ponadto obowiazkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b niepetnosprawnych —
poprzez ustalenie wtresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska, zasad obstugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug, zabudowy ustugowej, w wigkszosci w terenach — gdzie taka zabudowa si¢ juz znajduje lub
stanowi kontynuacjg istniejacej w sasiedztwie, zapewniona jest obstuga terenéw bezposrednio z istniejacych drog
powiatowych i gminnych (lezacych tak poza obszarem planu) jak tez za posrednictwem wyznaczonych drog
wewnetrznych, zaprojektowane tereny majg mozliwos¢ podigczenia zabudowy do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i zachowujac
poszanowanie dla wlasno$ci prywatnej, jak tez gminnej;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catoSci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;



9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewzigcia z zakresu interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systemo6w infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzysto$ci procedur

planistycznych poprzez:
a)podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentow do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na S$rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Tuszynie,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej,

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz na zadanie droga elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,
e) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;
12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze planu
istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktdry zapewnia zaopatrzenie w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, wtym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na etapie
tworzenia obowigzujgcego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie
przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt4i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym bezposredni dostep do
istniejacych drog publicznych — wzdtuz nich;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkéw lokomocji publicznej
kursujacych drogami przebiegajacymi przez gmine Tuszyn;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: w obszarze
planu terenom przeznaczonym dla drég publicznych oraz publicznie dostepnej drogi wewnetrznej nadano takie
parametry, ktore umozliwiaja realizacje zardéwno ciagdéw pieszych jak tez §ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jako uzupehienie terendéw istniejacej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania
Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy w opracowaniu
planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwala
Nr XXVII/204/16, z dnia 14 lipca 2016 roku Rady Miejskiej w Tuszynie w sprawie aktualnosci studium
1 planéw miejscowych.



Sposoéb projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostgpnosé
projektowanych przeznaczen dla oséb niepelnosprawnych — z jednej strony, z drugiej za$ poprzez zapewnienie
mozliwosci udzialu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzedu postugujacego si¢ jezykiem
migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie zwymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu jesli bedzie skutkowaé konieczno$cig poniesienia
wydatkéw zbudzetu gminy zwigzanych z jego uchwaleniem. Nawet przy do$¢ ostroznych zatozeniach
dotyczacych wykonania zagospodarowania obszaréw zgodnie z planem mozna si¢ spodziewaé wzrostu
cyklicznych wptywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére uczynig plan wykonalnym pod wzgledem
finansowym.

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Gminy Tuszyna podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr2 do
uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy
wylacznie zadan wiasnych Gminy.

Majac na uwadze przepisy przywotanej wczesniej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu, w ramach
uchwalenia planu miejscowego Rada Gminy Tuszyn podejmuje réwniez rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany
planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu. zagospodarowania
przestrzennego.



