UCHWALA NR. .......ccceeuueueee
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czesé
terenu wsi Gluchéw

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22022 r., poz. 503 i 1846) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079), w zwiazku z uchwatg Nr XLVIII/362/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
30 grudnia 2021 roku w sprawie przysta pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czes¢ terenu wsi Gluchdw, przyjetego uchwata nr XXXV/281/17 Rady
Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia 2017 r., zmieniong uchwata Nr XXI1X/229/20 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 6 pazdziernika 2020 r., oraz uchwatg nr LVI/409/2022 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 15 czerwca 2022
r., zmieniajacej uchwate Nr XLVIII/362/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 30 grudnia 2021 r., stwierdzajac,
Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn, przyjetego Uchwala nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku, Rada Miejska
w Tuszynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujaca
cze$¢ wsi Gluchéw”(po wschodniej stronie dr. kraj. nr 12/91), przyjetego uchwala nr XXXV/281/17 Rady Miej-
skiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia 2017 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego z
dnia 21 lutego 2017 r., poz. 961, z wylaczeniem obszaru objetego uchwatg Nr XXI1X/229/20 Rady Miejskiej w Tu-
szynie z dnia 6 pazdziernika 2020 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 27
pazdziernika 2020 r., poz. 5683, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, w czeéci tekstowej dotyczy wybranych fragmentow ustalen planu dotyczacych
szczegotowych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie sie¢ gazowej
wysokiego cis$nienia, zgodnie z uchwala intencyjng, na terenach oznaczonych symbolami 3Pu i1 1KS,
wyznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg nr
XXXV/281/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia 2017 r. z wylaczeniem obszaru objetego chwata Nr
XXIX/229/20 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 pazdziernika 2020 r. a w cze$ci graficznej terenu pokazanego
na zalgczniku graficznych do niniejszej uchwaly w problematyce zwigzanej z gazociggiem oraz zmiang linii
rozgraniczajacych terenéw 3Pu i 1KS, w ktore zostat wlaczony fragment terenu drogi 1KDL.

§ 2. W uchwale nr uchwata nr XXXV/281/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia 2017 r., w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgs¢ terenu
wsi Gluchow, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 4 ust.1 pkt 9 kropke zastepuje si¢ Srednikiem;
2) w § 4, po pkt 9, dodaje si¢ pkt 10, w brzmieniu:
"10) granice obszaru objetego ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;"
3) w § 4, po pkt 10, dodaje si¢ pkt 11, w brzmieniu:
"11) projektowana trasa przelozenia istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN400;"
4) w § 4, po pkt 11, dodaje sie pkt 12, w brzmieniu:

"12) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN400 szerokosci - 8 m, po 4 m od osi gazociagu
wyznaczona w zmianie planu;"

5) w § 4, po pkt 12, dodaje si¢ pkt 13, w brzmieniu:

"13) odcinek gazociggu wysokiego ci$nienia DN400 przeznaczony do likwidacji wraz z jego strefg
kontrolowana;"

6) w § 4, po pkt 13, dodaje si¢ pkt 14, w brzmieniu:
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"14) linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania w
granicach zmiany planu."

7) w § 7 ust. 6 po pkt 4, dodaje si¢ pkt 4a, w brzmieniu:

" 4a) dopuszcza si¢ przelozenie, istniejacego w terenie 3Pu, gazociaggu wysokiego cisnienia DN 400 po trasie
wskazanej na rysunku planu;"

8) w § 7 ust. 6 po pkt 4a, dodaje si¢ pkt 4b, w brzmieniu:

" 4b) dla istniejacego w terenie 3Pu gazociggu, dla zabudowy obowigzuje poszerzona strefa kontrolowana
o szerokosci 30 m tj. pol5 m na strone od osi gazociggu, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;
ustalenie to przestaje obowiazywac¢ po wylaczeniu z uzytkowania tego gazociagu;

9) w § 7 ust. 6 po pkt 4b, dodaje si¢ pkt 4c, w brzmieniu:

" 4¢) ustalenia § 7 ust. 6 pkt 2 obowiazujace dla nowego przebiegu gazociagu DN400 po jego wybudowaniu
przestaja obowigzywac dla starego gazociagu po jego wylaczeniu z uzytkowania;"
10)  w § 9 poust. 7 dodaje si¢ ust. 8, w brzmieniu:

"8. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
1) dopuszcza si¢ przelozenie, istniejacego w terenie 3Pu, gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 po trasie
wskazanej na rysunku planu;"
2) ustala si¢ strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 o szeroko$ci 8 m, tj. po 4 m na
stron¢ od osi gazociagu;
3) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej mowa w § 9 ust.8 pkt.2:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, wyjatek stanowig inwestycje celu publicznego z zakre-
su infrastruktury technicznej lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych okresla-
jacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni o glebokim systemie korzeniowym, w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od osi
gazociagu;

4) zasady lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie istniejacego gazociggu DN 400 musza by¢ zgodne

z przepisami odrgbnymi okreslajagcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie."

§ 3. Pozostale ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujaca
czg$¢ wsi Gluchow”(po wschodniej stronie dr. kraj. nr 12/91), uchwalonego uchwata nr XXXV/281/17 Rady
Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia 2017 r., zarowno w zakresie czesci tekstowej planu stanowigcej tresé
uchwaly jak i cze$ci graficznej pozostaja bez zmian.

§ 4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralng czescig sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dace zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, bedace zatacznikiem nr 4 do uchwaty.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tuszyna.

§ 6.Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Tuszynie
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rade Gminy Moszczenica ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie mniejszej zmiany planu p.n. ,, Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn obejmujgca czg$¢ wsi Gluchow”, przyjetego uchwatg nr XXXV/281/17 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 31 stycznia 2017 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 lutego
2017 r., poz. 961. dotyczy umozliwienia inwestorowi-obecnemu wilascicielowi terenow 3Pu i 1KS przetozenia
przebiegajacej w potudniowo-zachodniej czgséci terenu 3Pu gazociagu wysokiego cisnienia DN400. Inwestor uzy -
skat od Polskiej Spotki Gazownictwa Sp zo.o. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lodzi w dniu 06.09.2021 r. wstgpne
warunki techniczne przebudowy stalowego gazociggu wysokiego ci$nienia Nr PSGLO/ZMOZ/182/2021/G/1Z a
takze w dniu 24.11.2021 r. pismem znak: PSGLO.ZMSM.774.733.21 wstgpne uzgodnienie PSG trasy przebudowy
gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 na dz. nr 456/18, 456/21, 455/8, 452/5, 450/6, 573/6, 572/6, 571/6, 570/6,
569/16, 569/23 obr. Gtuchéw, gm. Tuszyn. Jednocze$nie analiza obowigzujacego planu wykazata, ze wyznaczony
w starym planie korytarz drogi publicznej 1KDL -wybudowanej nie na podstawie planu ale ZRID-em, jest zawezo -
ny, a cze$¢ terenu drogi KDL jest obecnie wlasno$cig wiasciciela terenu 3Pu i 1KS.

Zmiana ww. planu polega na korekcie istniejacych zapisow i wprowadzeniu nowych dotyczacych mozliwosci
przybudowy gazociggu wysokiego cisnienia DN400 oraz zapisania warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu dla nowego przebiegu gazociagu. Ponadto plan wprowadza korekte granic terenu
3Pui 1KS do granic dziatek przeznaczonych odpowiednio pod droge i tereny inwestycyjne.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska w Tuszynie podjeta uchwate XLVIII/362/21 z dnia 30 grudnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn obejmujacej czgs¢ terenu wsi Gluchow oraz uchwata nr LVI/409/2022 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
15 czerwca 2022 r., zmieniajacg uchwate Nr XLVIII/362/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 30 grudnia 2021
r. O fakcie przystapienia do sporzadzania zmiany planu spolecznos$¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania planow stosownymi
zawiadomieniami.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do
zmiany planu, ktéra miata za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan nie b¢dzie naruszal ustalen
obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuszyn
przyjetego uchwata nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku. Obecna lokalizacja, w
stosunku do ustalen studium, jest przesunigta w kierunku potnocnym. Lokalizacja nowej trasy gazociagu obejmuje
teren o funkcji produkcyjnej a przebudowa odbywaé si¢ bedzie w granicach terenu nalezacego do jednego
inwestora.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, wraz z opracowaniem projektu miejscowego planéw zagospodarowania
przestrzennego przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko, w tym wykonuje si¢ prognoze
oddzialywania na $rodowisko ustalen planu miejscowego. Jest to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw:
przywotywanej na wstgpie — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku).

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania niniejszej zmiany
planu, zostaty przez organy i instytucje ztozone wnioski. Wnioski oséb fizycznych ani organizacji w oznaczonym
terminie nie wplynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Tuszyna, rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit projekt
planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, projekt dokumentu
zostal przedstawiony organom i instytucjom wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakoniczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlega¢ bedzie wytozeniu do publicznego wgladu
w dniach od 18 pazdziernika do 8 listopada 2020 r., za$ w dniu ................ 2020 r. odbedzie si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu byt udostepniony droga elektroniczng. Uwagi do projektu
planu mozna bedzie sktada¢ do dnia ......... 2020 r. (w tym za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej
via e-mail). Do projektu planu, w wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi.
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Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spoleczno$cia lokalng
projektow dokumentéw, Burmistrz Tuszyna przedstawi projekt planu z wymaganymi zalacznikami oraz niniejszym
uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Tuszynie w celu jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi  okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Ww niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przesunigto jedynie przebieg
gazociggu DN400, ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie pozostaty bez zmian;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okre§lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu; ustalenia obowigzujgcego planu w tym zakresie pozostaty bez zmian;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
nie okre$lono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu; ustalenia obowigzujgcego
planu w tym zakresie pozostaly bez zmian;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych —
nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany
planu; ustalenia obowigzujgcego planu w tym zakresie pozostaly bez zmian;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
1 zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catoSci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewzigcia z zakresu interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — wprowadzono niezbg¢dne ustalenia wynikajace z
ustalenia nowego przebiegu gazociggu DN400 oraz pozostawiono pozostale ustalenia obowigzujacego planu
w tym zakresie bez zmian;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Tuszynie. W oparciu o ustawg¢ z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko odstapiono od opracowania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

b) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od ........... 2022r. do......
2020 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Tuszynie oraz na zadanie drogg elektroniczna;

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu .......... 2022 r.,
d) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci — nie okreslono
ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujagcego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym przypadku, ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu uwzgledniono te aspekty w ograniczonym zakresie, zgodnym z tre$cig planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdéw art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru
wnioskéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza uchwata dotyczgca zmiany planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr
XXVII/204/16 z dnia 14 lipca 2016 r. Rady Miejskiej w Tuszynie w sprawie oceny aktualnosci studium i
planow miejscowych obowigzujacych na terenie Gminy Tuszyn.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Wprowadzone zmiany do planu p.n. . ,, Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn obejmujaca czes¢ wsi Gluchow”, przyjetego uchwatg nr XXXV/281/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z
dnia 31 stycznia 2017 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 lutego
2017 r., poz. 961. nie maja wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ninigjsza zmiana planu dotyczy glownie przebudowy gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 przy
zachowaniu poprzednich zasad i warunkow zagospodarowania terenow, nie bedzie wigc miala ona wplywu na
wydatki publiczne ale moze si¢ przyczyni¢ do wzrostu podatku od nieruchomosci, gdyz zmiana trasy gazociagu
ma przede wszystkim umozliwi¢ intensyfikacj¢ zabudowy w terenie produkcyjnym tak aby mozna byto
wykorzystat w jak najwyzszym stopniu zapisane w planie maksymalne parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu. Dodatkowo powigkszone zostana (w bardzo minimalnym stopniu) powierzchnie
terenéw 3Pu i 1KS, co przyczyni si¢ do niewielkiego wzrostu podatku od nieruchomosci. Zmiana MPZP
nie zawiera ustalen dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaly nalezy uzna¢ za wtasciwe.
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