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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TUSZYN
obejmujacej teren dziatki nr ewid. 12/34, 12/35 obr. 16
przy ul. Szpitalnej w Tuszynie.

PROJEKT PLANU

w wersji do:

- publicznego wylozenia,

podstawa opracowania: umowa Nr 10/2022 z Gming Tuszyn z dnia 04 stycznia
2022r.
autorzy opracowania:

mgr inz. arch. Barbara Brzezinska-Kwasny - giowny projektant planu - uprawniona do sporzgdzania
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.) oraz
uprawniona do sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2024 poz. 1112).

mgr inz. arch. Magdalena Filipiak — wspofpraca autorska - uprawniona do sporzgdzania projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.) oraz uprawniona do
sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (t.j. Dz. U z 2024 poz. 1112).

mgr Barbara Wysmyk-Lamprecht — wspéfpraca autorska - uprawniona do sporzgdzania projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz uprawniona do
sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U z 2024 poz. 1112).

. ., grudzien 2024r.




UCHWALA NR ....coeueriiinn,

RADY MIEJSKIEJW TUSZYNIE
ZANIA ceeeeiiiiee e 2024 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn
obejmujacej teren dzialki nr ewid. 12/34, 12/35 obr. 16 przy ul. Szpitalnej w Tuszynie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.), art.14 ust. 8, art.20 ust.1, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
w zwigzku z uchwata Nr XXXIX/312/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 czerwca 2021 r.
W sprawie  przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujacej teren dziatki nr ewid. 12/34, 12/35 obr. 16 przy ul.
Szpitalnej w Tuszynie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjetego Uchwalg nr
LXXXI1X/615/24 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 roku, Rada Miejska w Tuszynie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujgca
teren dziatki o nr ewid. 12/34, 12/35 obr.16 przy ul. Szpitalnej w Tuszynie, zwana dalej planem,
sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuszyn, bedacej
integralna cz¢$cia planu - zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Tuszynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Tuszynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami 0 finansach publicznych, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego
Zalacznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja si¢ z granicami okreslonymi w Zataczniku do
uchwaty Nr XXX1X/312/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 czerwca 2021r.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace przepisy gminne, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty Rady
Miejskiej w Tuszynie;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, jako ustalenia graficzne w skali 1:
1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ tu obszar objety planem o okreslonej klasie przeznaczenia i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu konturem linii rozgraniczajacej,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorej mozliwe jest
lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania; zakaz ten nie dotyczy elementow
budynku, wystajacych poza jego obrys, na nie wiecej niz 1,5m, takich jak: schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych, zadaszenia, oraz w przypadku lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia przepisow odrgbnych;

dach ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci, nie
wiekszym niz 12 stopni,

froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej przylegajaca do pasa
drogowego, z ktorego jest gtowny zjazd na dziatke;

obiektach rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe (budowle)
zwigzane z okresowym (sezonowym) indywidualnym wypoczynkiem lub rekreacja, w
szczegoblnosci takie jak: basen, sauna, balia, ziemianka, szatas, altanka ogrodowa, szklarnia oraz
budynek rekreacji indywidualnej.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Dla catego obszaru plan ustala:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

wymagania dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe sluzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

10) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.



2. Dla catego obszaru plan nie ustala, gdyz ponizsze zagadnienia nie wystepuja w granicach
planu:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. W planie nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych z uwagi na brak sporzadzonego przez
zarzad wojewoddztwa, a uchwalonego przez sejmik wojewodztwa audytu krajobrazowego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna od przewodu kanalizacyjnego;
5) wymiarowanie odlegtosci wyrazone w metrach;
6) symbol okre$lajacy klase przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.

§ 5. 1. Plan ustala kategorie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6.Przez realizacje zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnego z ustalong klasa
przeznaczenia nalezy rozumie¢, budowe obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem oraz
towarzyszacych im obiektéw i urzadzen niezbednych do uzytkowania tej zabudowy, tworzacych z nia
funkcjonalng caloé¢, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi obstugi
wewnetrznej, instalacje odnawialnych zrddet energii, miejsca do parkowania, zielen, budynki:
gospodarczy, garazowy, obiekty rekreacji indywidualnej oraz miejsca wstepnego magazynowania i
selekcji odpadow statych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego plan ustala:

1) nakazy:

a) lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z uwzglgdnieniem strefy ochronnej od przewodu kanalizacyjnego (zgodnie z §12
pkt 2) oraz warunku dla wyznaczania drog obstugi wewnetrznej (zgodnie z §14),

b) realizacji zabudowy w oparciu o zasady i wskazniki okreslone dla terenu w ustaleniach
szczegotowych;

2) zakazy:

a) posadowienia parteru budynku na poziomie powyzej 0,6m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku,

b) stosowania na elewacjach budynkow, materiatdw z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

3) dopuszcza sig:



a) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami zabudowy a linig
rozgraniczajaca pasa drogowego.

b) dla istniejacego budynku zlokalizowanego pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi (przylegtej od
wschodu do granic obszaru planu), anieprzekraczalng linia zabudowy, mozliwos¢

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow
odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla terenu, w ktorym wystepuje.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody plan ustala:

1) nakazy:

a) zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, okre$lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) respektowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie z wartosciami
okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych (Rozdziat 3),

C) zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca wstgpnego magazynowania z selekcja
odpadow statych oraz przestrzegania zasad okre§lonych w przepisach odrebnych w zakresie
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

d) ksztaltowania zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci, w tym pasy drogowe przed sptywem wod opadowych i
roztopowych,

e) przestrzegania zasad ochrony, okreslonych w przepisach odrgbnych, w zwiagzku tym, ze caty
obszar objety planem, potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
401 Niecka Lodzka;

2) zakazy:

a) realizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska, moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych

zbiornikow na $cieki.

§9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu plan
ustala uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz wielkos$ci parametréw i wskaznikow, ktore
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§10. W zakresie wymagan dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych plan ustala, ze caty obszar objety
granicami planu potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 — zbiornik Niecka L.6dzka, w ktorych obowiazujg zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci plan ustala:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowg mieszkaniowa:

a) wolnostojaca - 800m2, z tolerancjg do 2%,
b) blizniaczg - 600m?, z tolerancjg do 2%,
c) szeregowg - 300m?, z tolerancjg do 2%,

2) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowg mieszkaniowa:

a) wolnostojaca - 20m, z tolerancja do 2%,
b) blizniacza — 16m, z tolerancja do 2%,



C) szeregowa— 6m, z tolerancja do 2%,

3) 85-95 stopni, jako kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
linii rozgraniczajacej pasa drogowego, z tolerancja do 2%;

4) nowo wydzielane dziatki musza mie¢ dost¢p do drogi obstugi wewngtrznej, powigzanej z drogg
publiczng (przylegta od wschodu do granic obszaru planu) oraz mozliwos¢ obstugi infrastruktura
techniczng na warunkach okreslonych planem;

5) odstapienie od powyzszych zasad, dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej oraz dokonywania podziatow, ktorych celem jest powigkszenie sasiedniej
dziatki budowlanej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych, pod warunkiem
zachowania parametrow dziatki dzielonej dla zapewnienia zagospodarowania kazdej dziatki lub
nieruchomosci zgodnie z planem.

§ 12. W zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
plan ustala:

1) stref¢ ochronng od przewodu kanalizacyjnego, w ktorej zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow budowlanych, sadzenia drzew i krzewow,
b) ograniczenia lit. a) zwigzane sg S$ciSle z przebiegiem czynnego przewodu kanalizacji; w
przypadku jego likwidacji ograniczenia nie obowigzuja;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz z
zakresu tgcznos$ci publicznej, mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow
odrgbnych, dokonanie odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §6 niniejszej uchwaty):

a) podstawowego - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa,

b) uzupetniajacego - ustugi biurowe, handlu detalicznego, gastronomii lub zdrowia;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej od minimum 0,2 do maksimum 0,6,

b) powierzchnia zabudowy, zalezna od typu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- nie wiecej niz 45%, dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,

- nie wiecej niz 65% dla zabudowy szeregowej,

c) powierzchnia biologicznie czynna, zalezng od typu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- nie mniej niz 50%, dla zabudowy wolnostojacej i blizniacze;j,

- nie mniej niz 30% dla zabudowy szeregowe;j,

d) realizacja zabudowy szeregowej jako cigg zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
ztozony z minimum 3 segmentdow, a maksymalnie z 8 segmentow, konstrukcyjnie
samodzielnych;

e) realizacja przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie w lokalach uzytkowych w obrebie
budynku przeznaczenia podstawowego,

c) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w granicy z
sasiednig dziatka budowlana,

d) mozliwos¢ realizacji budynku gospodarczego, garazowego bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana;

e) sytuowanie budynkow na dziatkach sasiadujacych z lasem, w odleglosciach zgodnych z
przepisami odrebnymi;



3)

4)

5)

6)

f) minimalng powierzchnie dzialki budowlanej, zalezng od typu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

- 800m? dla zabudowy wolnostojacej,

- 600m? dla zabudowy blizniaczej,

- 300m? dla zabudowy szeregowej;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz z uwzglednieniem ustalen §12 pkt 2.1 §14,

b) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego - do 6,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego lokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang oraz wiaty i obiektu rekreacji indywidualnej - do 4,0 m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod
warunkiem spetnienia przepisow odrebnych,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynku mieszkalnego do trzech kondygnacji, przy czym trzecia kondygnacja,
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

- dla budynku gospodarczego, garazowego, wiaty, obiektu rekreacji indywidualnej — jedna
kondygnacja,

d) dachy:

- dla budynku mieszkalnego: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30 do 40 stopni lub ptaskie,

- dla budynku gospodarczego, garazowego, wiaty, obiektu rekreacji indywidualnej o kacie
nachylenia gtdwnych potaci do 40 stopni lub ptaskie,

e) kolorystyka potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (kolor zblizony do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej), zieleni lub szarosci,

f) ujednolicenie materiatow i kolorystyki dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej; w
przypadku realizacji zabudowy blizniaczej 1 szeregowej dotyczy wszystkich segmentéw w
ramach szeregu;

obstuge komunikacyjng z drogi obstugi wewngtrznej, powigzanej z gminng droga publiczng

ul.Szpitalna;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:

- co najmniej dwa miejsca na lokal mieszkalny, realizowane na dzialce budowlanej, na
ktorej lokalizowana jest zabudowa, w formie garazu, wiaty lub niezadaszonego miejsca
postojowego,

- €0 najmniej dwa miejsca na lokal uzytkowy, realizowane na dziatce budowlanej, na ktorej
lokalizowana jest zabudowa, w formie niezadaszonego miejsca postojowego, przy czym
jedno z nich przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, to 30%.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. Plan ustala, podstawowg obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem, nie oznaczonych

na rysunku planu, drog obstugi wewnetrznej, powigzanych z gminng drogg publiczng (ul.Szpitalna),
przylegajaca do wschodnich granic obszaru planu, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1)
2)

3)

szeroko$¢ pasa drogowego minimum 6,0 m,

w przypadku, gdy z uwagi na istniejagce uwarunkowania, wiaczenie obustronne nie jest mozliwe,
koniecznos¢ realizacji placu do zawracania, 0 wymiarach wynikajacych z przepiséw odrebnych,
lokalizacja zabudowy minimum 5,0 m od krawgdzi jezdni drogi obstugi wewnetrznej,



4) zagospodarowanie w formie ciggdéw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy i dojscia do
przyleglych dziatek,

5) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 15. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, wedlug nastepujacych zasad:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) gminna sie¢ wodociggowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodet indywidualnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
W tym z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;j;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowo odprowadzanie $ciekéw do lokalnego uktadu kanalizacji sanitarnej, na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzanie $ciekdéw, spetniajgce wymagania

zawarte w przepisach odrgbnych,

¢) mozliwo$¢ przebudowy przebiegu przewodu lokalnej kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem

szerokosci strefy ochronnej wraz z wynikajacymi z niej ograniczeniami, zgodnie z §12, pkt 1,
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w miejscu powstania,
z wykorzystaniem terenow powierzchni biologicznie czynnych do naturalnej retencji gruntu, z
wtornym wykorzystaniem wody, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska i prawa wodnego;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu.

C) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze zmieniaé
stosunkow wodnych na przylegtych nieruchomosciach;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) docelowo =zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej
sieci gazowej, realizowanej na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

b) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych w
granicach dziatki budowlanej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowe;j:

a) zaopatrzenie z lokalnych indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem technologii
zapewniajacych spelnienie standardow emisyjnych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrddet energii odnawialnych, wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

6) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej ustala sie istniejgcg i rozbudowywang w formie
kablowej, sie¢ S$redniego napigcia oraz linie niskiego napigcia z przylgczami do
poszczegodlnych dziatek;

b) mozliwos¢ zaopatrzenia ze zrddet energii odnawialnych, wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony s$rodowiska, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

€) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach, z dostepem do
drogi publicznej;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga z istniejacej i projektowanej sieci, za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na

warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,



b) realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, pod warunkiem
spetnienia przepisoOw odrgbnych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzek wstepnego magazynowania i selekcji odpadéow w wyznaczonych miejscach na
terenie nieruchomosci, na ktérej sa wytwarzane,
b) selektywna zbidrka odpadow z zachowaniem aktualnie obowigzujacych przepisow odrgbnych z
zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Tuszynie



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr................ Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia ............... 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn

obejmujgcego teren dziatki nr ewid. 12/34, 12/35 obr. 16 przy ul.Szpitalnej w Tuszynie.
1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w  projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujacej teren dzialek o numerach
ewidencyjnych 12/34, 12/35, obr. 16 przy ul.Szpitalnej w Tuszynie; projekt planu oraz uzasadnienie
zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130).

Celem biezacej procedury planu jest zmiana klasy przeznaczenia terenu dziatek 0 numerach
ewidencyjnych 12/34i 12/35, obrgb 16, w granicach obszaru planu przy ul.Szpitalnej w Tuszynie na
przeznaczenie, ktore umozliwi realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w petnym
katalogu: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa). W granicach obszaru biezacego planu, znajduje sig¢
cze$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (BIMW) jak i czegsé
przeznaczong jako terenu lasu (ZL ALP), ustalonych w obowigzujacym mpzp dla Miasta Tuszyn,
uchwalonym uchwatg Nr XVIII/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 roku.
Granice obszaru zmiany planu dotycza wlasnosci prywatnej, stanowig realizacje, ztozonego w 2019r.
wniosku do Urzedu Gminy Tuszyn. Wigkszo$¢ terenu w granicach biezacej (2024r.) procedury planu,
uzyskato zgode-decyzje na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na inne cele - zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (B1LMW) w procedurze aktualnie obowigzujacego planu miejscowego,
przyjetego w 2004r. Po dwudziestu latach decyzja ta ulegta przedawnieniu. W biezacej procedurze
sporzadzania zmiany planu, caty obszar planu uzyskat decyzje zmiany przeznaczenia gruntow le§nych
na inne cele - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Projekt planu jest zgodny z zapisami aktualnie obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjetego Uchwala Nr LXXXIX/615/2024 Rady
Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 roku. W granicach planu, studium przewiduje wiodaca
funkcje dla terenu oznaczonego symbolem MW/MN - mieszkalnictwa wielorodzinnego i
mieszkalnictwa jednorodzinnego. W ramach ,,przeznaczenia terenu moze by¢ realizowana zabudowa
wielorodzinna oraz mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojqca, blizniacza, szeregowa, atrialna,

budynki zamieszkania zbiorowego, zabudowa ustugowa, zielen urzqdzona, infrastruktura drogowa i
techniczna, obiekty, urzgdzenia i instalacje wykorzystujgce zasoby wod termalnych o mocy powyzej
500 kV. W _ramach zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: — zachowanie

istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwosciq remontu i przebudowy oraz realizacja nowych
obiektow budowlanych, minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych <+ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m? « dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej i grupowej - 300
m2 * dla zabudowy blizniaczej - 500 m2 « dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 800m2
* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2000 m2 - minimalna powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej: * dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej
— 50 %, * dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej i grupowej - 30%, * dla zabudowy ustugowej i
ustugowo-mieszkaniowej — 30 %, * dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 25 %, - stosunek
powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy: * dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej i blizniaczej — 0,45 <+ dla zabudowy
mieszkaniowej szeregowej i grupowej - 0,65 * dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej



— 0,65 * dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,55. - wysokos¢ budynkow z dostosowaniem
do wysokosci istniejgcych budynkow sgsiednich, jednak nie wyzej niz 16 m. Ochrona i ksztaltowanie

tadu przestrzennego: — sytuowanie budynkow na dziatkach wzdtuz drog, wokot placow i pozostatych

przestrzeni  publicznych w  taki sposob, aby tworzyly one uporzgdkowane ciggi, — budynki
zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni,
powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawiqzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki, takich jak: ¢ proporcje
Wysokosci scian do wysokosci dachu, * wysokos¢ catkowita budynku, * ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢
polaci dachowych i kgt ich nachylenia, sposob usytuowania kalenicy dachu, * detale, kolorystyka i
rodzaj materiatow wykoniczeniowych Scian * i dachu. — ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i

krajobrazu kulturowego poprzez: * ochrong obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

* zachowanie i uzupeinianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewien ulicznych, * stosowanie
rozwigzan niepowodujqcych zanieczyszczania powietrza —atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, poprzez, mnp. pozyskiwanie energii ze zrodel ekologicznych,
* podiqczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni.
Zakazy i nakazy: — zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziafywaé na

srodowisko, z wyjqgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwe
dopuszczenie inwestycji mogqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko na etapie
opracowania planu miejscowego, — na terenach znajdujgcych si¢ w strefach bezpieczenstwa lub
pasach technologicznych od sieci infrastruktury techmnicznej obowiqzujq ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu, — na terenach sqsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkow w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych”.

2. Ustalenia planu realizuja wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — projekt planu zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania. Okre$lono wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztalttowania zabudowy w nawiazaniu do stanu istniejacego
zainwestowania sgsiedztwa, obowigzujacego planu miejscowego oraz zapiséw zalecanych w
aktualnym, z 2024r. studium uwarunkowan, w szczegdlnosci ochrony charakteru ,,miasta ogrodu” —
miasta w lesie, przy zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia (mieszkaniowego), charakteru i
skali nowej zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okres$lenie w tresci ustalen planu zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
zasad lokalizacji zabudowy w stosunku pasa drogowego ul.Szpitalnej (gminnej drogi publicznej — nr
106865E), poprzez ustanowienie przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ograniczenia realizacji
zabudowy w strefie ochronnej dla przewodu kanalizacji lokalnej, wyznaczenie zasad zblizania
zabudowy do niewyznaczonych na rysunku planu drég obstugi wewnetrznej oraz z uwzglednieniem
sgsiedztwa terenu lasu (poza granicami biezacej zmiany planu, wyznaczonego planem z 2004r.
ZLALP,); Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustalono w
sposob zalecany w aktualnym, z 2024r. studium uwarunkowan.



3) wymagania ochrony $rodowiska — projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody. Okreslono w tresci uchwaty zasady ochrony $rodowiska, przyrody wyrazajace
si¢ m. in. obowigzkiem ochrony wod podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej; plan uwzglednia wystepowanie w calym obszarze
planu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka L.odzka. Dla terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustalono klasyfikacje akustyczng terenu zgoda z przepisami.
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki o nr
ew. 12/35 i 12/34 obr. Sg to grunty lesne, niestanowigce wtasnosci Skarbu Panstwa. Burmistrz Miasta
Tuszyn wystapit z wnioskiem do Marszaltka Wojewddztwa Lodzkiego, celem uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Marszatek Wojewodztwa L.odzkiego wyrazit
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa decyzja
znak: Ww wniosek poprzedzono opiniowaniem w Izbie
Rolniczej Wojewodztwa L.odzkiego, gdzie uzyskat pozytywna opinie.

Biezacy projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, prowadzonej réwnolegle do procedury planistycznej. Przez obszar planu przebiega
przewdod lokalnego uktadu kanalizacji, zakonczony oczyszczalnia S$ciekéw, nalezacy do
Specjalistycznego Szpitala Gruzlicy, Choréb Phuc i Rehabilitacji w Tuszyn-Lesie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach obszaru zmian planu nie wprowadzono wymogoéw w ww zakresie, poniewaz nie wystepuja
na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami - potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie uwzglednione
jako wymog zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowg w
przypadku wystepowania lokali ustugowych w budynku przeznaczenia podstawowego; ponadto w
zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu plan ustala
uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami; przewidywana ustaleniami planu zabudowa ma mozliwos¢, w
zakresie gospodarki $ciekowej, podtaczenia do lokalnego uktadu kanalizacyjnego w Tuszyn Lesie;
ponadto dla zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, budynki
w obszarze planu, od granicy lasu (ZLALP - wystepujacego poza granicami planu) nalezy sytuowac z
zachowaniem odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni — obszar planu ma bezposredni dostep do drogi publicznej
(ul.Szpitalna) oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Projekt planu uwzglednia walory
ekonomiczne terenu, poprzez ustalenie zmiany przeznaczenia terenu z mieszkalnictwa
wielorodzinnego (BIMW) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LMN) oraz ustalenie
optymalnych wskaznikoéw dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Z uwagi na fakt, iz
w wyniku zmiany przeznaczenia zyska on na wartosci, ustalono jednorazowa optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.;

7) prawo wilasnosci - ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomo$ci, poprzez
miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy; ustalenia planu dotycza
wlasno$ci prywatnej (dz. nr ew. 12/35 o powierzchni 1,7152ha oraz 12/34 o powierzchni 0,0521ha),
stanowig realizacj¢ ztozonego wniosku, majacego na celu zmiang klasy przeznaczenia terenu na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie
obronnosci 1 bezpieczenstwa; w obszarze planu, wynikaja one w calosci z przepisow odrebnych,
dlatego nie wymagaja dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego - plan nie wyznacza terenéw - przestrzeni publicznych; Projekt
planu uwzglednia zaréwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych;
spetnienie potrzeb interesu prywatnego poprzez uchwalenie planu miejscowego pozwoli zrealizowad
planowane inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzysta¢ istniejagce nieruchomosci, 0 co m.in.
wnioskowali wlasciciele nieruchomosci sktadajac wniosek 0 zmiane planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - projekt planu zawiera ustalenia
dotyczace zasad rozbudowy i budowy (przebudowy) systemow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, kanalizacje¢, gospodarke odpadami, energi¢ elektryczng i telekomunikacji, w
tym z zakresu tgcznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej przy zachowaniu jasnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz o wytozeniu tych dokumentow
do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na s$rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Tuszyn,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko, w tym
przy uzyciu drogi elektronicznej; w okresie wskazanym w ogloszeniach ztozono 12 wnioskow,

c)udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu , rowniez drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

e)umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu oraz do prognozy oddziatywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,

f)sporzadzenie danych przestrzennych na kazdym etapie procedury planu, w tym zwigzane z
przystapieniem do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn
obejmujacej teren dziatki 12/34 i 12/35, obr.16 przy ul.Szpitalnej w Tuszynie ;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci —
ustalenia planu przewiduja zaopatrzenie ludnosci w wode z sieci wodociaggowej co zapewnia wlasciwa
ilos¢ 1 wysoka jako$¢ wody; niewykluczone jest korzystanie ze zrddel indywidualnych, z
zachowaniem przepisoOw z zakresu prawa wodnego i ochrony przeciwpozarowe;;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
$rodowiska — w granicach obszaru zmian planu nie wprowadzono wymogow w ww zakresie,
poniewaz nie zachodzi prawdopodobienstwo ich wystgpowania w obszarze planu;

14) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — obszar planu to teren prywatny - przestrzeni lesnej, w Studium ... dedykowany dla
zabudowy mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego granicach miasta Tuszyn; otoczony jest



przestrzenig zurbanizowang z budynkami wielorodzinnymi, a od strony zachodniej graniczy z duzym
kompleksem le$nym, lasu panstwowego (ZLALP). Tereny rolnicze w obszarze planu nie wystepuja.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajagc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interes prywatny

(uwzglednienie wniosku wlascicieli terenu, wskazujacego na zmiang przeznaczenia (zZ
mieszkaniowego wielorodzinnego na mieszkaniowy jednorodzinny) w obszarze planu, zgodnym ze
studium...), w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywal analizy ekonomiczne i
srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposob racjonalny, w oparciu o programowane juz
na etapie tworzenia aktualnego Studium (przyjetego w 2024r.) rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, realizujac w granicach obszaru planu nowg zabudowe uwzglednione zostang

wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie
wolnostojagcej, blizniaczej lub szeregowej, przy uwzglednieniu dazenia do zminimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego; zabudowe przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do istniejgcej gminnej drogi publicznej - ul.Szpitalnej;

2) dostgp do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkow lokomocji
publicznej kursujacych ulica Szpitalna i ulica Sciegiennego;

3) mozliwa droga obstugi wewngtrznej planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
powigzana bedzie z pasem drogowym drogi publicznej; W przestrzeni zespotu zabudowy, droga bedzie
docelowo pemi¢ role komunikacyjng dla samochodow osobowych i szczegdlnie zagrozonym
uczestnikom ruchu drogowego;

4) teren przeznaczony w planie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono przy
uwzglednieniu  wskaznikow dedykowanych w aktualnym  studium z 2024r.; jest to teren o
wyksztatconej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, stanowi o uzupelnianiu zabudowy,
charakteryzuje si¢ dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej i niezbednej infrastruktury technicznej;

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do niniejszej
zmiany planu (Nr XXX1X/312/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 czerwca 2021 r.) zbiezne
jest z ,,Analizg dotyczacg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego” oraz z uchwatag Nr XXVI1/204/16 z dnia 14 lipca 2016r. w sprawie
"Aktualnosci studium i planoéw miejscowych".

4. Wplyw na finanse publiczne z tytulu uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina nie bedzie ponosi¢ wydatkow z tytutu uchwalenia niniejszego planu. Dochody dla Gminy
Tuszyn wiazg si¢ gtdéwnie z wpltywami z optaty planistycznej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktéorego wysokos$¢ ustala si¢ przy uwzglednieniu zapisow w
ewidencji gruntéw oraz rocznych stawek podatku okre§lanych w stosownej uchwale rady gminy.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na
uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren dziatki
nr.ewid.12/34 i 12/35 obr.16 przy ul.Szpitalnej w Tuszynie.



