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UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tuszyn obejmujacej czesé terenu obr. 1iobr. 2 w Tuszynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 1iart. 27 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538) w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z po6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XX11/161/2025 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 31 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujacej cze$é
terenu obr. 1 i obr. 2 w Tuszynie — stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
przyjetego uchwatg Nr LXXXI1X/615/2024 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 r.
— Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujacej czg$¢ terenu obr. 1 i obr. 2 w Tuszynie, zZwanej
dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn;

2) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowiagcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czgscia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac budynek, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do
1,2 m: schodow zewnetrznych, windy dla osob niepelnosprawnych, podjazdow dla
wozkow, tarasow, balkonéw, zadaszen nad wejsciami;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;



5)

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory - w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajagcymi, i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

7) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigce integralng czgs¢ jego ustalen, okreslone w
§ 1 pkt 1 uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

9) strefie ochronnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
mozliwy zasigg niekorzystnego oddziatywania tej linii na obszary przylegte zwigzany z
poziomem pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz z przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa i higieny pracy;

10) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) zwymiarowanie elementow zagospodarowania w metrach.

2. Oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:

1) strefa ochronna linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV — ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu;

2) strefa ochronna linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV — ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu;

3) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN400;

4) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpien powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

5) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystapien powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);

6) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpien powodzi

jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 | 2 sg

oznaczeniami informacyjnymi.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia okres$lajace podstawowe formy przeznaczenia i

zagospodarowania terenow:

1)
2)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;



3)
4)
5)
6)

sig:

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

1)

2)

3)

4)

5)

W — teren wod;

L — teren lasu;

KDZ - teren drogi zbiorczej;
KDD - teren drogi dojazdowej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenow i zasad ksztaltowania zabudowy ustala

realizacje zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy
jak oznaczono na rysunku planu, przy czym dla budynkow lub ich fragmentow
zlokalizowanych poza lub na tej linii dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe,
wylacznie w kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu,
zagospodarowanie poszczegélnych nieruchomo$ci pod warunkiem zapewnienia
im dostgpu do drogi publicznej — na mocy przepiséw odrebnych,

dzialki nie posiadajace dostepu do drogi publicznej — nie moga stanowi¢ samodzielnych
dziatek inwestycyjnych, jedynie tacznie z dziatkami posiadajagcymi bezposredni dostep
do drogi, badz za posrednictwem drogi wewngtrznej lub poprzez ustanowione
shuzebnosci, zapewniajace dostep do drogi publiczne;,

mozliwo$¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;
jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami KDZ i KDD, dla
ktorych ustala si¢ obowiazek zagospodarowania umozliwiajacego swobodne poruszanie
si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami;

przy obiektach z przeznaczeniem uzytkowym obowigzuje zagospodarowanie
umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ 0soOb ze szczegdlnymi potrzebami;

zakaz realizacji obiektow 1 budowli o wysokosci 50 m n.p.t. 1 wyzszych;

realizacje zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem poszczegdlnych terenow oraz
obiektow 1 urzadzen niezbednych do uzytkowania tej zabudowy, takich jak: sieci,
urzadzenia, budowle infrastruktury technicznej, drogi obstugi wewnetrznej, miejsca do
parkowania, place manewrowe, zielen, budynki: garazowe, gospodarcze, techniczne,
wiaty.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowej;

w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenéw oznaczonych
MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

obszary objete planem znajduja si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 401 "Niecka Lodzka", ktdrego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

w zakresie melioracji — w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych
kolidujagcych z inwestycja badz nieujetych w ewidencji wod oraz gruntow
zmeliorowanych, postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;



6) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadoéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod powierzchniowych
i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow
sciekowych;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢: zakaz lokalizowania
obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powoduja w obrgbie terenow zabudowy
mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyst¢pujg krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego oraz nie wyznaczono
takich krajobrazow w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu, ustala sig¢:

1) ze wzglgdu na wystgpowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych LN 220 kV i 15 kV w terenach obowigzuja wskazane na rysunku
planu strefy ochronne tych linii: LN 220 kV — 50 m, liczac po 25 m od osi linii i
LN15kV — 15 m, liczac po 7,5 m od osi linii:

a) w strefach ochronnych obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, placow zabaw, lokalizowania maszyn i urzadzen
budowlanych oraz sktadowisk wyrobow i materiatow,

b) warunki zagospodarowania w strefach ochronnych oraz lokalizacja budynkow winny
uwzglednia¢ obowiazujagce w tym zakresie przepisy odrebne, w szczegdlnosci
dotyczace dopuszczalnego poziomu pol elektromagnetycznych w $srodowisku oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy,

C) obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug
przepisow odrebnych,

d) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii dopuszcza si¢ zniesienie stref;

2) ze wzgledu na wystepowanie oznaczonego na rysunku planu gazociggu wysokiego
cisnienia DN400 w terenach obowigzuje wskazana na rysunku planu strefa kontrolowana
—32,5m, liczac po 16,25 m od osi gazociagu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
sieci gazowych i ich usytuowania;

3) ze wzgledu na wystgpowanie oznaczonych na rysunku planu obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

a) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpien
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

b) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpien
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

C) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpien
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),

wszelkie dziatania muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

4) realizacja zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie terenéw lesnych w odlegtosci od
granicy lasu okres$lonej w przepisach odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 9. W zakresie komunikacji ustala sig:



1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez droge powiatowa nr 2902E oraz drog

nalezacych do Gminy, zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala sie:

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,

e) dla ustug — co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

f) dla inwestycji tgczacych w sobie wiecej niz jedng funkcje — zapewnienie miejsc w
ilosci odpowiedniej dla kazdej z funkcji,

g) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 5 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

mozliwo$¢ korzystania ze zbiornikow bezodptywowych, do czasu zapewnienia
mozliwo$ci odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem
podtaczenia si¢ do niej po jej rozbudowie;

mozliwo$¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegdlnych odcinkow sieci,
obowiazek podtaczenia zabudowanych nieruchomosci do systemu kanalizacyjnego — z
wyjatkiem nieruchomosci posiadajacych przydomowe oczyszczalnie Sciekow
wybudowane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz speiniajace warunki obowiazujacych
przepiséw odrebnych;

zakaz wprowadzania $ciekdw do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi —
Z wyjatkiem $ciekow oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych
I eksploatowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu;

zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie dziatki budowlanej z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikow wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

§ 14. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
zasilanie w oparciu o istniejgce sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne Sredniego 1
niskiego napigcia, z dopuszczeniem ich rozbudowy;



2) przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacj¢ stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drég, na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem
komunikacji drogowej wewngtrznej istniejacej lub wydzielonej geodezyjnie zgodnie z
§ 19 ust. 4 uchwaty, mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych stupowych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i terendw komunikacji drogowej wewngtrznej;

4) mozliwos¢ stosowania odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapisow § 18.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, z obowigzkiem stosowania
instalacji lub urzadzen (kottéw) nie przekraczajacych granicznych wartoSci emis;ji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwos¢ stosowania odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapiséw § 18.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowane;;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

4) zabezpieczenie mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony ludnosci w
sytuacjach szczegdlnych.

§ 18. W zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sig:
1)  zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie¢ wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w
rozumieniu przepisoOw odrebnych,
b) biogazowni;
2) mozliwos¢ wykorzystania pozostatych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy 1 na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

Rozdzial 4
Ustalenia ogolne w zakresie podzialu nieruchomosci oraz szczegolowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terendOw w zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatlow
dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo,
przepompownie $ciekow, itp.), wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, wydzielania dzialek
pod komunikacje drogowg wewngtrzng lub poprawy parametrow dziatek komunikacji
drogowej wewnetrznej nieoznaczonych na rysunku planu, regulacji stanu prawnego, poprawy
istniejgcego  zagospodarowania  celem  powiekszenia  sgsiedniej  nieruchomosci
(pod warunkiem, ze nieprzytaczana dziatka begdzie spelnia¢ warunki okreslone w niniejszym
Rozdziale oraz w Rozdziale 5 uchwaty dla terenu, na jakim jest zlokalizowana).

2. Dokonywany podziat nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania
kazdej dziatki budowlanej lub nieruchomosci zgodnie z planem.



3. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dziatek komunikacji drogowej wewngtrzne;.

4, Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod komunikacj¢ drogowa wewnetrzng przy
zachowaniu minimalnej szeroko$ci wynoszacej 5 m.

5. Mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod realizacje stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekoOw 1 innych urzadzen infrastruktury, z obowigzkiem zapewnienia im
dostgpu do drogi publicznej lub dzialek komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielonych
geodezyjnie zgodnie z ust. 4.

§ 20. W zakresie szczegbtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej — 1200 m?, blizniaczej — 600 m?,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
wolnostojacej — 18 m, blizniaczej — 16 m;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. a) i b) nie dotyczg podziatow dokonywanych w
celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych
drog, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego oraz innych
dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza
si¢ prowadzenie granic dziatek réwnolegle do istniejacych dzialek.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdélnych terenow

§ 21. Dla terenow oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) formy zabudowy:

— budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze,

— budynki garazowe, gospodarcze — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym, dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55 %,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45 %,
d) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,8,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
f) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej i drogowej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych — 12 m,
— budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — 6 m,



4)

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

b) dachy: jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° lub ptaskie;
w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe
dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 19 uchwaty oraz minimalnej powierzchni
dziatki powstalej w wyniku podziatu, wynoszacej co najmnie;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 1200 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 600 m?,

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren lasu;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zachowanie zgodno$ci z przepisami
odrebnymi o lasach.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz lokalizowania zabudowy, za
wyjatkiem urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej i drogowe;.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:

przeznaczenie terenu — droga klasy zbiorczej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

zagospodarowanie zgodnie z zachowaniem regulacji wynikajagcych z przepisow
odrgbnych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:

przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
zagospodarowanie tgczne z czg$cig drogi znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem;
mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD ustala sig:

przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 5,5 m, zakonczona placem do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowanie taczne z cz¢scig drogi znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem;
mozliwos$¢ lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 27. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z

tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 %.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.



§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Tuszynie



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia ............... W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn
obejmujacej czes¢ terenu obr. 11 obr. 2 w Tuszynie

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujgcej cze$¢ terenu obr. 1 i obr. 2 w
Tuszynie — zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych 1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i
przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja. Natomiast
grunty lesne na obszarze objetym planem wystepujg i pozostaja one w obecnym
uzytkowaniu, a ustalenia zapisano w § 22 tekstu planu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkow,
dobr kultury wspotczesnej oraz stanowisk archeologicznych i ich strefy ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 7 1 w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy
innymi do zagadnief zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
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6)

7)

8)

9)

Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym okreslone w § 6
pkt 5 i pkt 6 poprzez ustalenie, iz w terenach wskazanych jako przestrzenie publiczne
obowigzuje zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ 0sob ze
szczegblnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenow oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w
przeznaczeniu terendw poszczegélne nieruchomos$ci zyskaja na warto$ci, ustalono w
projekcie planu w § 27 jednorazowg optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw i
granice poszczegdlnych nieruchomosci, w sposdb maksymalnie uwzgledniajacy ztozone
wnioski. W granicach obszar6w objetych planem znajduja si¢ grunty nalezace do oséb
fizycznych oraz gminy Tuszyn.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczeg6lnych ustalen w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa,
wykraczajagcych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru ograniczonego uzytkowania
wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiadaja w swych granicach
terené6w zamknigtych. Nie wplywa na realizacj¢ zadan dotyczacych ochrony granicy
panstwowej i kontroli ruchu granicznego. Plan nie wymaga ustalenia szczegdlnych
wymagan dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu w § 6 pkt 5 jako tereny o charakterze przestrzeni publicznych wskazuje
si¢ tereny drog publicznych. Plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje
zabudowy 1 jej powiazanie z istniejacym 1 projektowanym publicznym uktadem
drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja tez zapisy planu dotyczace Srodowiska i
przyrody (§ 7), a takze zapisy w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji
(Rozdziat 3).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczng i telekomunikacji.
Natomiast w § 17 zawarto ustalenia dotyczace sieci szerokopasmowych, ktorych
glownym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktorej realizowane sg ustugi: dostep
do Internetu, monitoring, integracja stluzb ratunkowych, zarzadzanie os$wietleniem
ulicznym, telefonia VoIP, telewizja cyfrowa, itp.
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11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych
W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace
CZynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, siedzibie urzgdu, BIP oraz w sposdb zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi§mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow,

- wystagpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi o zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 16 kwietnia 2026 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie projekt planu poddany zostat

opiniowaniu i uzgadnianiu z organami 1 instytucjami zewn¢trznymi.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 10 wustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wtasciwg ilo§¢
i wysoka jako$¢ wody.
Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej zapewniona zostala mozliwo$¢ realizowania 1
korzystania z indywidualnych uje¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednia zapisy studium, a takze uwarunkowania wynikajace z dokumentow
planistycznych wyzszego rzedu.

14) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
W sprawie zmiany przeznaczenia tego terenu wniosek ztozyli wiasciciele dziatek objetych
zmiang planu. Obecne =zapisy planu miejscowego uniemozliwiaja wiascicielom
nieruchomosci realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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W zwiazku z powyzszym proponowana zmiana polega¢ bedzie na przeznaczeniu terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn (uchwata Nr LXXXI1X/615/2024 Rady
Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 r.) teren objety zmiang planu przeznaczony jest
w czesci pod tereny budownictwa wiejskiego i podmiejskiego (M).

Biorgc pod uwage interes gminy oraz ustalenia Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania Gminy Tuszyn proponowana zmiana planu jest zasadna i zgodna z
ustaleniami studium.

. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany planu (Nr XXI11/161/2025 z dnia 31
pazdziernika 2025 r.), poprzedzone byto wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy zgodny jest z polityka przestrzenna
sformutowang w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” zostata
przyjeta Uchwatg Nr XXVII/204/16 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 14 lipca 2016 r.
Gmina podje¢ta prace nad aktualizacja Analizy zmian w zagospodarowaniu za okres
ostatniej kadencji.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob
opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dochody Gminy wigza si¢ gtoéwnie z wptywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos¢ ustalono
przy uwzglednieniu zapisoOw w ewidencji gruntdw, oraz rocznych stawek podatku
okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Gmina bedzie ponosi¢ koszty wykupu
gruntu i poszerzenia droég. Zardwno dochody, jak i1 wydatki Gminy nie wystapia
natychmiast po uchwaleniu planu i1 beda roztozone w czasie.
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