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UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ewid. 80, 81, 83 w Gluchowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatlg nr XX1/150/2025 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej teren dziatek nr ewid. 80, 81,
83 w Gluchowie — stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn przyjetego uchwalg Nr
LXXXIX/615/2024 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 r. — Rada Miejska w
Tuszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ewid. 80, 81, 83 w Gluchowie,
zwanej dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1: 1000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tuszyn;

2) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowiagcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zalacznik nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac¢ budynek;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bgdace przedmiotem
niniejszej uchwaty, okre§lone w § 1 uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000,
okreslony w § 1 uchwaty;



5) obiektach infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej — nalezy przez to
rozumie¢ zespot urzadzen, instalacji i sieci (napowietrznych lub kablowych) stuzacych do
przesytania, rozdziatu i1 dostarczania energii elektrycznej od sieci przesylowej do
odbiorcow koncowych, obejmuje ona réwniez stacje transformatorowe, linie Sn i Nn;

6) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami

obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu;

5) zwymiarowanie elementéw zagospodarowania w metrach.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja
charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ podstawowa klase przeznaczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
U-P-PEF — teren ustug lub produkcji lub elektrowni stoneczne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw i zasad ksztattowania zabudowy ustala
sig:

1) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepisow odregbnych;

3) w obiektach ustug — obowiagzuje zagospodarowanie umozliwiajace swobodne poruszanie
si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami;

4) realizacj¢ zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem poszczegdlnych terendw oraz
obiektow 1 urzadzen niezbednych do uzytkowania tej zabudowy, takich jak: sieci,
urzadzenia, budowle infrastruktury technicznej, drogi obstugi wewnetrznej, miejsca do
parkowania, place manewrowe, place skladowe, zielen, budynki: garazowe, gospodarcze,
techniczne, wiaty;

5) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej, urzadzen
fotowoltaicznych, zabudowy produkcyjnej i magazynowej;

2) teren nie podlega ochronie akustycznej okreslonej w przepisach odrebnych;

3) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe
okreslone w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego oraz nie wyznaczono takich
krajobrazow w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego;
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zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakaz prowadzenia dziatalnos$ci polegajacej na gospodarowaniu odpadami;

w zakresie melioracji — w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z inwestycja badz nieujetych w ewidencji woéd oraz  gruntéw
zmeliorowanych, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wskazuje sie, ze caly obszar planu lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 ,Niecka t.odzka”; obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20 m;
ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a) 1 b) nie dotycza podzialéw dokonywanych w
celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych
drog, podzialdéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do istniejacych dziatek.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej

§ 9. W zakresie komunikacji ustala sig:
podstawowsa obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi gminnej nr 10667E (ul.
Dhuga) oraz drogi na dzialce nr 491/5 (ul. Krzywa);
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji ustala si¢:
a) dla zabudowy produkcji, magazynowej, administracyjno-biurowej — co najmniej 1
miejsce na 4 zatrudnionych, nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych,
b) zapewnienie miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
1 miejsce na 10 osob zatrudnionych w obiekcie.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

mozliwo$¢ zaopatrzenia z indywidulnych uje¢ wody na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

odprowadzanie $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
innych indywidualnych rozwiazan, spetlniajacych wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych,;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wodd powierzchniowych oraz do
ziemi;

nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
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odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikow wodnych,
zgodnie z przepisami odregbnymi;

oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej s3 wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii Sredniego napigcia;
przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
lokalizacje¢ stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

zaopatrzenie ze zrddel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

obstluge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy z
zapewnieniem tacznos$ci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczego6lnych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegéltowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P-PEF ustala sig:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub produkec;ji lub elektrowni stonecznej;
wykluczenie mozliwosci lokalizowania ustug zdrowia 1 pomocy spolecznej, ustug nauki,
edukacji, kultu religijnego;
dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie paneli fotowoltaicznych wraz =z konstrukcja mocujacg oraz
magazynow energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) formy zabudowy:
— budynki produkcji, magazynowe, ustugowe — wolnostojace,
— budynki garazowe, gospodarcze — wolnostojace lub zintegrowane z istniejagcym
budynkiem,



€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %,
e) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,0;
5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow produkcji, magazynow, ustug — 12 m,
— budynkoéw garazowych, gospodarczych, ochrony mienia, wiat — 8 m,

dla paneli fotowoltaicznych i magazyndéw energii —5 m,

dla urzadzen technicznych dopuszcza si¢ wysoko$¢ wynikajaca z zastosowanych

rozwigzan i potrzeb technologicznych, jednak nie wyzszych niz 15 m;

b) dachy: jedno-, dwu- Iub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° lub ptaskie;

6) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe
dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen § 8 uchwaty oraz minimalnej powierzchni
dziatki powstalej w wyniku podzialu wynoszacej co najmniej 3000 m?;

7) w zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — na panelach fotowoltaicznych nakazuje si¢
stosowanie powlok antyrefleksyjnych lub rozwigzan ograniczajacych efekt lustra dla
ptakow 1 owadow.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 18. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysoko$ci 30%.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Tuszynie



Uzasadnienie

do Uchwaly nr .................. Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia .................. W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatek nr ewid. 80, 81, 83 w Gluchowie

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren dziatek nr ewid. 80, 81,
83 w Gluchowie — 1 zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 6 i § 17 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow, zasad
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 6 i § 17 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajduja sie
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych 1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i
przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami oraz gruntami rolnymi i leSnymi, gdyz na obszarze objetym
planem nie wystepuja.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej
W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, zabytki — w
zwigzku z czym plan nie ustala wymogdéw ich ochrony. Nie zawiera rowniez ustalen
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego — stanowisk archeologicznych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 7 i w Rozdziale 4 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty w planie miejscowym okreslone w § 6
pkt 4 poprzez ustalenie, iz obowiazuje zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy
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swobodne poruszanie si¢ 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w
przeznaczeniu terenow poszczegdlne nieruchomos$ci zyskajg na warto$ci, ustalono w
projekcie planu w § 18 jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenu, W
sposob maksymalnie uwzgledniajacy ztozone wnioski. W granicy obszaru objetego
planem znajdujg si¢ grunty nalezace jedynie do 0sob fizycznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegélnych ustalen w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa,
wykraczajagcych poza regulacje zawarte w zakresie ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenow.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
poza strefami ochronnymi oraz poza strefami obszaru ograniczonego uzytkowania
wyznaczonymi dla obiektow wojskowych, a takze nie posiadaja w swych granicach
terenow zamknigtych. Nie wplywa na realizacje zadan dotyczacych ochrony granicy
panstwowej i kontroli ruchu granicznego. Plan nie wymaga ustalenia szczegdlnych
wymagan dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
W projekcie planu nie wystgpuja tereny o charakterze przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczng i telekomunikacji.
Natomiast w § 16 zawarto ustalenia dotyczace sieci szerokopasmowych, ktorych
gléwnym zadaniem jest transmisja danych na bazie ktorej realizowane sg ustugi: dostep
do Internetu, monitoring, integracja shuzb ratunkowych, zarzadzanie os$wietleniem
ulicznym, telefonia VoIP, telewizja cyfrowa, itp.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, siedzibie urzgdu, BIP oraz w sposdb zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,



- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow,

- wystagpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 16 kwietnia 2026 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie projekt planu poddany zostat

opiniowaniu i uzgadnianiu z organami 1 instytucjami zewng¢trznymi.

Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnos$ci 1 przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 10 wustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wiasciwg ilos¢
1 wysokg jakos$¢ wody.
Do czasu wybudowania sieci wodociggowej zapewniona zostata mozliwo$¢ realizowania i
korzystania z indywidualnych uje¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i Sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednia zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn.

14) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
W sprawie zmiany przeznaczenia tego terenu wniosek ztozyli wlasciciele dziatek objetych
zmiang planu. Obecne =zapisy planu miejscowego uniemozliwiajg wilascicielom
nieruchomosci realizacj¢ zabudowy ustugowej o planowanym profilu.
W zwigzku z powyzszym proponowana zmiana polega¢ bedzie na przeznaczeniu terenu
pod ustugi z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, gastronomii.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn (uchwata Nr LXXXIX/615/2024 Rady
Miejskiej w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 r.) teren objety zmiang planu przeznaczony jest
pod tereny obiektow produkcyjnych, magazyndéw i ustlug (w tym obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?), obiektow obstugi komunikacji samochodowej (P).



Biorgc pod uwageg interes gminy oraz ustalenia Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania Gminy Tuszyn proponowana zmiana planu jest zasadna i zgodna z
ustaleniami studium.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany planu (Nr XXI1/150/2025 z dnia 30
wrze$nia 2025 r.), poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy zgodny jest z polityka przestrzenng
sformutowang w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” ZzoOStata
przyjeta Uchwatg Nr XXVII/204/16 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 14 lipca 2016 r.
Gmina podjeta prace nad aktualizacja Analizy zmian w zagospodarowaniu za okres
ostatniej kadencji.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob
opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dochody Gminy wiaza si¢ gtownie z wptywami z optaty planistycznej z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos¢ ustalono
przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku
okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Gmina nie bedzie ponosi¢ kosztu wykupu
gruntu i poszerzenia drogi. Zaréwno dochody, jak i wydatki Gminy nie wystgpig
natychmiast po uchwaleniu planu i bedg roztozone w czasie.



