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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na
Srodowisko  przyrodnicze ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujgcej teren dziatki nr ewid.
12/34, 12/35 obr. 16 przy ul. Szpitalnej w Tuszynie, sporzgdzanego na podstawie
uchwaty Nr XXXIX/312/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 czerwca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu.

Tre$¢ prognozy zostata opracowana zgodnie z obowigzujgcym prawem —
przede wszystkim przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),
a takze wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi.

Niniejsza prognoza odnosi sie do obecnego stanu $rodowiska na terenie
objetym ustaleniami opracowania zmiany planu wraz z terenami sgsiednimi. Jej celem
jest wskazanie mozliwych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,
jakie moga powstac na skutek realizacji ustalen zawartych w planie, a takze pokazanie
metod zmniejszenia wystgpienia potencjalnych ucigzliwosci. Ocene prognozowanych
skutkéw dla srodowiska, ktore mogg wynikng¢ z przewidywanego przeznaczenia
terendéw oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w akcie prawa
miejscowego skonfrontowano z obecnym stanem S$rodowiska, z warunkami
i predyspozycjami uzytkowymi jakie rozpoznano w opracowaniu ekofizjograficznym.

W prognozie dokonano takze analizy poréwnawczej skutkbw zmian jakie
nastgpig w srodowisku w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu ze skutkami
jakie wynikajg z ustalen obowigzujgcego obecnie na przedmiotowym obszarze planu
miejscowego uchwalonego w 2004 r.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Opracowaniem objeto fragment miasta Tuszyna obejmujgcy teren dziatek
o numerach ewidencyjnych 12/34, 12/35, obr. 16, o tgcznej powierzchni 1,7684 ha
przy ul. Szpitalnej w Tuszynie.

Granice projektu zmiany planu, na ktérego potrzeb powstata prognoza,
okreslono w uchwale Nr XXXIX/312/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28
czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujgcej teren dziatki nr ewid.
12/34,12/35 obr. 16 przy ul. Szpitalnej w Tuszynie. W granicach opracowania projektu
zmiany planu znajdujg sie dwie dziatki prywatne porosniete prawie w catosci zielenig
wysokg, stanowigce fragment duzego kompleksu lesnego rozciggajgcego sie na
zachdéd od granic opracowania zmiany planu.

Opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze, zwanej
dalej prognozg, sktada sie z:

1) czesci tekstowej prognozy;
2) czesci graficznej w postaci rysunku prognozy wykonanego na rysunku planu,
bedgcego integralnym zatgcznikiem prognozy, wykonanym w skali 1:1000.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza odziatywania na srodowisko jest oceng oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze realizacji ustalen projektu zmiany planu dla fragmentu miasta Tuszyna
oraz propozycjg zastosowania rozwigzan w celu zminimalizowania niekorzystnego
wptywu realizacji jego ustalen na srodowisko.
Przeprowadzona analiza skutkow wptywu realizacji zamierzen okreslonych
w zmianie planu oparta jest na zatozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy sa:
1) ustalenia obowigzujgcego obecnie na przedmiotowym obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory podlega zmianie;

2) istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania przedmiotowego
obszaru;

3) ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn.

Prace nad sporzgadzeniem prognozy prowadzone byty z wykorzystaniem badan
terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — czerwiec 2024 r.) jak
i kameralnych. Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania
dotyczgce sSrodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczgce
obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, wtym opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone dla przedmiotowego obszaru.

Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego obszaru w chwili obecnej i porownania go
z przewidywanym jako skutek realizacji ustalen projektu zmiany planu.

4. Podstawy prawne i materiaty wejsciowe

Podstawe prawng sporzgdzonej prognozy stanowig:

1) Uchwata Nr XXXIX/312/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 czerwca 2021 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn obejmujgcej teren dziatki nr
ewid. 12/34, 12/35 obr. 16 przy ul. Szpitalnej w Tuszynie;

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

3) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Materiaty wyjsciowe i opracowania wykorzystane przy sporzgdzaniu

prognozy:

1) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tuszyn obejmujgcej teren dziatki nr ewid. 12/34, 12/35 obr. 16 przy ul. Szpitalnej
w Tuszynie;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn przyjety
uchwatg nr XVI111/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r.;

3) Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tuszyn przyjetego uchwatg Nr LXXXI1X/615/2024 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
6 marca 2024 roku;

4) opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn;

5) Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 28 sierpnia 2018
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r.  wsprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915);

6) Stan $rodowiska w wojewoddztwie tédzkim. Raport 2020, GIOS, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w t.odzi;

7) Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd, PIG,
Warszawa,

8) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016, poz.
1911);

9) Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian Kklimatu, ich
tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornos$ci na kleski zywiotowe,
Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, pazdziernik 2015;

10)Podrecznik adaptacji dla miast. Wytyczne do przygotowania Miejskiego Planu
Adaptacji do zmian klimatu, Warszawa, 2014;

11)Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywg do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, 2013;

12)Strategia Europa 2020;

13)1l Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywg do 2025);

14)Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

15)Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrwnowazonego rozwoju (2000
r.);

16)Strategiczny plan adaptaciji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020);

17)Rozporzgdzenie Rady Ministrw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839);

18)Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

19)Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa;

20)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.);

21)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. 2014 poz. 1713);

22)Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183);

23) Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

24)Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

25)Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1395);

26)Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich
naprawie (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2187);

27)Dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, Geoserwis,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

28)Dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi (wykaz prawnych form
ochrony przyrody);



29)Dane Inspekcji Ochrony Srodowiska — clc.gios.gov.pl.;

30)Dane Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa t.odzkiego,
http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;

31)Wstepna ocena ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej
http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html.

5. Zawartos¢, gtowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

W projekcie zmiany planu miejscowego, ktory sktada sie z czesci opisowe]

(tekst planu — projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali
1:1000), okreslono dla catego obszaru objetego projektem zmiany planu m.in.:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody;

zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
wymagania dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

) sSposob sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Projekt zmiany planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu

faktycznego, nie okresla:

1)
2)

3)
4)

5)

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
wymagan dotyczgcych granic i sposobdéw zagospodarowania terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

W zakresie przeznaczenia terenu, plan wyodrebnia jeden teren wyznaczony

liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN.


http://geoportal.lodzkie.pl/imap/
http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html

1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgcej, blizniaczej
lub szeregowej, ktdrego przeznaczeniem uzupetniajgcym mogg byc¢: ustugi
biurowe, handlu detalicznego, gastronomii lub zdrowia, przy czym realizacja
przeznaczenia uzupetniajgcego moze nastgpi¢ wytgcznie w lokalach uzytkowych
w obrebie budynku przeznaczenia podstawowego. Teren ten obejmuje catg
dziatke nr ew. 12/34 z istniejgcymi, ale nieuzytkowanymi (w ruinie) 3 budynkami
o0 tgcznej powierzchni 128 m? oraz wiekszo$¢ dziatki nr ew. 12/35, z jednym
niewielkim budynkiem (réwniez nieuzytkowanym o powierzchni 11 m?). Dziatka ta
stanowi najbardziej na wschdod wysuniety fragment kompleksu lesnego
w sgsiedztwie szpitala miejskiego. W projekcie zmiany planu przewiduje sie
i stwarza warunki dla lokalizacji w tym terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przeznaczenie podstawowe) — w obowigzujgcym obecnie planie
funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.
Zgodnie z zapisami projektu zmiany planu przez realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalong klasg przeznaczenia nalezy
rozumie¢, budowe obiektdbw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem oraz
towarzyszgcych im obiektow i urzadzen niezbednych do uzytkowania tej
zabudowy, tworzgcych z nig funkcjonalng catos¢, takich jak: sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi obstugi wewnetrznej, instalacje odnawialnych
zrédet energii, miejsca do parkowania, zielen, budynki: gospodarczy, garazowy,
obiekty rekreacji indywidualnej oraz miejsca wstepnego magazynowania i selekcji
odpadow statych

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie minimum 30%
dla zabudowy szeregowej oraz nie mniej niz 50%, dla zabudowy wolnostojgcej
i blizniaczej, wysokos¢ zabudowy ograniczono dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego do 12,0 m, budynku gospodarczego, garazowego - do 6,0 m,
a dla budynku gospodarczego, garazowego lokalizowanych bezposrednio przy
granicy z sagsiednig dziatkg budowlang oraz dla wiaty i obiektu rekreac;i
indywidualnej - do 4,0 m, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji
z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia przepisdw odrebnych.
W zakresie powierzchni dziatki budowlanej ustalono minimum 800 m? dla
zabudowy wolnostojgcej, 600 m? dla zabudowy blizniaczej oraz 300 m? dla
zabudowy szeregowej. co daje mozliwo$¢ wydzielenia maksymalnie ok. 14+50
dziatek (w zaleznosci od rodzaju zabudowy), ktére bedg mogty by¢ zabudowane
na nie wiecej niz 65% powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowej lub nie wiece;j
niz 45% - dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej. Dodatkowo projekt planu
okredla, ze w przypadku zabudowy szeregowej nalezy jg realizowa¢ jako ciag
zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ziozony 2z minimum
3 segmentow, a maksymalnie z 8 segmentdéw, konstrukcyjnie samodzielnych.

W projekcie zmiany planu w zakresie ochrony sSrodowiska ustalono m.in. zakaz
realizacji przedsiewziec, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska, mogg potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z uwagi na kierunek uzytkowania analizowanego obszaru, w granicach
obszaru zmiany planu wyznaczono teren chroniony akustycznie w rozumieniu
przepisow odrebnych. Ustalono nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.



Caly obszar objety projektem zmiany planu potozony jest w granicach
obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
caty obszar gminy Tuszyn, przyjetego uchwatg Nr XVIII/115/04 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r. Z uwagi na zmiane uwarunkowan
przestrzennych (plan uchwalony 20 lat temu) i nowe potrzeby inwestycyjne konieczne
jest dla przedmiotowego fragmentu miasta opracowanie nowych zasad
zagospodarowania terenow. Celem zmiany obowigzujgcego planu jest zmiana klasy
przeznaczenia terenu dla dziatek w granicach obszaru przy ul. Szpitalnej w Tuszynie,
W wiekszej czesci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
(BIMW) oraz w niewielkiej, zachodniej czesci pod las (ZLALP), ustalone w
obowigzujgcym mpzp, na przeznaczenie, ktore umozliwi realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w petnym Kkatalogu: wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa). Granice obszaru zmiany planu dotyczg wtasnosci prywatnej, stanowig
realizacje wniosku ztozonego do Urzedu Gminy Tuszyn.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjete Uchwatg Nr LXXXIX/615/2024 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 6 marca 2024 r., wyznacza kierunki i polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy, odnoszgc sie do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa
kulturowego, tadu przestrzennego, infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.
W granicach planu, studium przewiduje wiodgcg funkcje dla terenu jako MW/MN -
mieszkalnictwa wielorodzinnego i mieszkalnictwa jednorodzinnego. W ramach
.przeznaczenia terenu moze by¢ realizowana zabudowa wielorodzinna oraz
mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, atrialna, budynki
zamieszkania zbiorowego, zabudowa ustugowa, zielen urzgdzona, infrastruktura
drogowa i techniczna, obiekty, urzgdzenia i instalacje wykorzystujgce zasoby waod
termalnych o mocy powyzej 500 kV. W ramach zasad zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy Studium ustala m.in.:

— zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
i przebudowy,

— realizacje nowych obiektéw budowlanych,

— minimalna wielko§¢ wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m?, dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j
i grupowej - 300 m?, dla zabudowy blizniaczej - 500 m?, dla zabudowy ustugowe;
i ustugowo-mieszkaniowej — 800 m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej — 50 %, dla zabudowy
mieszkaniowej szeregowej i grupowej - 30%,

— wysokos¢ budynkéw z dostosowaniem do wysokosci istniejgcych budynkow
sgsiednich, jednak nie wyzej niz 16 m,

— zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, mozliwe dopuszczenie inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko na etapie opracowania planu miejscowego,

— na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa Ilub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu,

— na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych.

Z analizy ustalen projektu zmiany planu wynika, iz nie narusza on ustalen

obowigzujgcego Studium, a w przypadku niektérych parametréw zabudowy
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I zagospodarowania wprowadza korzystniejsze dla srodowiska zasady (m.in. nizsza
niz w studium maksymalna wysokos¢ zabudowy, mniejszy zasieg terendw
przeznaczonych do zabudowy).

Ekofizjografia sporzadzona dla gminy Tuszyn na potrzeby studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawiera
charakterystyke = poszczegdlnych  elementéw  $rodowiska  przyrodniczego
uwzgledniajgc ich wzajemne powigzania. Przedstawia dziedzictwo kulturowe oraz
istniejgce i projektowane obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione na terenie
gminy. Okresla ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego
poprzez wyznaczenie terendéw przydatnych dla rozwoju funkcji uzytkowych oraz
zdefiniowanie ograniczen wynikajgcych z potrzeby ochrony zasobow srodowiska lub
mozliwosci ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska. Obszar opracowania zmiany planu
znajduje sie w granicach terenéw uznanych w opracowaniu ekofizjograficznym za
wspottworzgce system przyrodniczy gminy.

6. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Obszar objety projektem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje w catosci tereny potozone w obszarach aktywnych przyrodniczo
wspottworzgcych system ekologiczny gminy Tuszyn, sgsiadujgcych bezposrednio
z terenami zurbanizowanymi. Dziatka nr ew. 12/34, o powierzchni 0,0521 ha to teren
zabudowany, obecnie nieuzytkowany, przylegajgcy bezposrednio do ul. Szpitalnej
(poza granicami planu). Do tej samej drogi przylega druga z dziatek (nr ew. 12/35), o
powierzchni 1,7163 ha, porosnieta prawie w catosci lasem (LsV), ktéry ma swojg
kontynuacje w kierunku zachodnim (poza granicami obszaru). Przez dziatke nr ew.
12/35 z poinocy na potudnie przebiega w zagtebieniu terenu kanat sanitarny & 300 -
przewdd lokalnego uktadu kanalizacji, zakohczony oczyszczalnig sciekdw, nalezgcy
do Specjalistycznego Szpitala Gruzlicy, Choréb Ptuc i Rehabilitacji w Tuszyn-Lesie.

Na omawianym terenie brak jest jakichkolwiek obiektéw moggcych stwarzaé
potencjalng ucigzliwos¢ dla srodowiska. Obecne niewielkie negatywne oddziatywanie
na srodowisko przyrodnicze obszaru wynika jedynie z ruchu samochodowego
zwigzanego z uzytkowaniem ul. Szpitalnej przylegajgcej do obszaru opracowania
zmiany planu (ulica prowadzgca ruch lokalny i ponadlokalny, ale o niewielkim
natezeniu ruchu).

Zielen wysoka stanowi istotng czes¢ obszaru. Sposréd rosngcych tu drzew
dominujg zréznicowane wiekowo sosny (ok. 60-90 lat). Zageszczenie roslinnosci
krzewiastej uniemozliwia wglagd w obszar.

Uksztattowanie obszaru opracowania zmiany planu, poza rejonem kanatu
sanitarnego oraz pasem terenu wzdtuz ul. Szpitalnej nie stwarza istotnych ograniczen
dla lokalizacji zabudowy ani obiektow inzynieryjnych infrastruktury technicznej.
Nie wystepujg tu tereny naturalnych zagrozen geologicznych ani osuwania sie mas
ziemnych. Teren jest zroznicowany pod wzgledem uksztattowania terenu -
w centralnej czesci osigga wysokos¢ 237 m n.p.m., obniza sie w kierunku
zewnetrznym - ok. 232 m n.p.m. w rejonie pdétnocnej i wschodniej granicy, ok. 233 m
n.p.m. w rejonie zachodniej i potudniowej granicy.

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania zmiany planu, tak jak caty
obszar gminy Tuszyn, znajduje sie na terenie powstatej pod koniec okresu jurajskiego
kredowe] Niecki £odzkiej. Caty obszar opracowania oraz tereny sgsiednie pokrywa
ciggta warstwa utworéw czwartorzedowych. W obrebie analizowanego obszaru sg to
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gliny zwatowe.

W obrebie analizowanego obszaru nie wystepujg gleby przydatne dla rolnictwa.
Wystepujg tu uzytki gruntowe sklasyfikowane w wiekszosci jako LsV (98,7%
powierzchni obszaru), pozostatg czes$¢ zajmujg uzytki Br-LsV i Bi. Dziatki z uzytkami
leSnymi, w tym czes$¢ dziatki o nr ew. 12/35 i cata dziatka nr ew. 12/34 w
obowigzujgcym planie z 2004 r. wskazywane byly jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, a w biezgcej procedurze planu jako teren
oznaczony symbolem 1MN przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Teren uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
inne cele (MW) w procedurze obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, ktéra po
20-latach ulegta przedawnieniu. W biezgcej procedurze zmiany planu (MN), zostat
ponownie ztozony wniosek o zmiane przeznaczenia terenu lasu na cel nie leSny do
Marszatek Wojewodztwa i oczekuje na wydanie zgody-decyzji.

Nie wystepuja tu ptytkie wody gruntowe. Wedtug zaproponowanego przez
Antoniego S. Kleczkowskiego podziatu Polski na jednostki hydrogeologiczno-
strukturalne obszar opracowania zmiany planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 - Niecka £6dzka, zbiornik ten zostat szczegotowo
udokumentowany w 2013 r.

Badany teren, dla ktérego sporzgdzono projekt zmiany planu miejscowego,
znajduje sie w zasiegu jednego ze 174 wydzielen Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych (JCWPd) — nr72 — kod UE PLGWG600072. Celem strategicznym
wydzielen JCWPd jest zapewnienie mozliwosci utrzymania lub osiggniecia dobrego
stanu wod podziemnych jako warunku niezbednego dla ksztattowania pozgdanego
stanu ekosystemdéw od nich zaleznych oraz zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode.
W ramach opracowywania charakterystyk JCWPd przeprowadzona zostata analiza
warunkéw hydrogeologicznych w poszczegoélnych JCWPd pod katem naturalnych
wiasciwosci ochronnych warstw wodonosnych wyrazonych m.in. poprzez stopien
zagrozenia gtdbwnego uzytkowego poziomu wodonosnego, podatnos¢ na
zanieczyszczenie, izolacje od powierzchni terenu, a takze gtebokos$¢ wystepowania
wod podziemnych i rodzaj osrodka wodonosnego. Ocena stanu JCWPd wykazata:
stan ilosciowy — dobry, stan chemiczny — dobry, ogdlna ocena stanu — dobra, ocena
ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych — niezagrozona. JCWPd nr 72 nie zostata
zakwalifikowana do jednolitych czesci wod podziemnych zagrozonych
nieosiggnieciem celow srodowiskowych.

Nie wystepujg tu zadne obiekty hydrogeologiczne.

W obrebie obszaru opracowania zmiany planu nie przewiduje sie realizaciji
przedsiewzie¢, ktérych realizacja lub funkcjonowanie mogtoby wptyng¢ na wielkosc
lub jakos¢ zasobow wod podziemnych tego rejonu ul. Szpitalnej. Projekt zmiany planu
ustala m.in. nakaz przestrzegania na catym obszarze zmiany planu, ktory potozony
jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka todzka, zasad
ochrony okreslonych dla zbiornikdw w przepisach odrebnych. Ponadto wprowadzono
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekbw do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikédw na Scieki. Zaproponowane w projekcie zmiany
planu podstawowe i uzupetniajgce przeznaczenie terendw oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej nie wskazujg na mozliwosé pogorszenia jakosci
wod zaréwno podziemnych jak i powierzchniowych.

Na obszarze opracowania projektu zmiany planu nie wystepujg rzeki ani
zbiorniki wod stojgcych powierzchniowych. Obszar ten znajduje sie poza zasiegiem
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Obszar opracowania projektu zmiany planu zawiera sie w obszarze dorzecza
Odry. Teren opracowania projektu zmiany planu znajduje sie w granicach zlewni
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rzecznej Jednolitych Czesci Woéd Powierzchniowych Rzecznych (JCWP) Dobrzynka

kod RW600010183229. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

(Dz. U. 2016, poz. 1911) okresla cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych

oparte na wartosciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych

i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wod powierzchniowych,

odpowiadajgcych dobremu stanowi wod. W celu zachowania dobrego stanu wdéd

nalezy monitorowac¢ prowadzone formy dziatalnosci cztowieka o najwiekszym wptywie
na zasoby ijakos¢ wéd (np. sposdb postepowania ze sciekami, odpadami, zrédia
poboru waod).

W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu, przy przestrzeganiu
okreslonych planem zasad funkcjonowania obszaru, nie powinny nastgpi¢ znaczace
zmiany w zasobach jakijakosci wdéd podziemnych w obrebie obszaru objetego
ustaleniami zmiany planu ani wod powierzchniowych w jego sgsiedztwie.

W granicach badanego obszaru wystepujg dos¢ dobre warunki bytowo-legowe
dla matych i duzych zwierzat — obszar jest prawie w catosci pokryty zielenig wysoka,
trudnodostepng dla cziowieka, stanowigcg fragment duzego kompleksu laséw
sosnowych z udziatem m.in. brzozy. Teren sgsiaduje jednak z trzech stron z terenami
zurbanizowanymi: z drogg prowadzgcg ruch lokalny i z terenami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (szpital). Gatunki zwierzat tu wystepujace to takie, ktore
przystosowaty sie do zycia w bliskim sgsiedztwie cztowieka.

W granicach analizowanego obszaru ani w jego bezpos$rednim sgsiedztwie
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, obszary ani tereny goérnicze.

W otoczeniu obszaru opracowania nie wystepujg obszary Natura 2000,
najblizej potozony to PLH 100021 Grabia (15,95 km). Z pozostatych prawnych form
ochrony przyrody najblizej (w promieniu do 10 km) znajdujg sie:

1) rezerwat przyrody ,Molenda” (w odlegtosci 1,97 km) obejmujacy kilka zespotow
leSnych na terenie Lasu Tuszyhskiego o bardzo réznorodnym i starym
drzewostanie (buki, jodty, deby, brzozy, klony i jawory);

2) rezerwat przyrody ,Wolbdrka” (w odlegtosci 3,61 km) obejmujgcy na terenie Lasu
Tuszynskiego podmokte obnizenie — niecke zrodtowg rzeki Wolborki — poroste
lasem olszowym o bardzo bujnym runie i podszyciu;

3) zespodl przyrodniczo-krajobrazowy ,Borkowice” (w odlegtosci 9,47 km).

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong
konserwatorskg w ramach wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa
tédzkiego lub gminnej ewidencji zabytkbw Gminy Tuszyn.

W granicach obszaru opracowania zmiany planu nie wystepujg tereny
wskazane w rejestrach: historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, szkod
w $rodowisku prowadzonych przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(GDOS), ani w wykazie potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi prowadzonym przez staroste.

Z uwagi na brak istotnych Zzrodet zanieczyszczehn powietrza obszar
opracowania zmiany planu cechuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi, nie
zalicza sie do obszaréw przekroczen stezenia Sredniorocznego zanieczyszczen
powietrza w zakresie NOz2, SOz, ani pytu zawieszonego.

Jedynym, choé¢ mato znaczacym, zrodtem zagrozen dla sSrodowiska
analizowanego obszaru jest przebiegajgca tuz przy jego wschodniej granicy
ul. Szpitalna — droga prowadzgca ruch Ilokalny m.in. w Kkierunku szpitala
specjalistycznego. Ruch samochodowy prowadzony tg drogg jest niewielki, choé
zapewne wywotuje negatywne skutki w srodowisku, gtdwnie w zakresie hatasu i emisiji
zanieczyszczen do powietrza i gleby. W zasiegu oddziatywania drogi bedg sie
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znajdowaty, zgodnie z dyspozycjg przestrzenng Studium i sporzgdzanego na jego
podstawie planu, tereny mieszkaniowe podlegajgce ochronie akustyczne;.

Stan srodowiska przyrodniczego dziatki i jej otoczenia jest dobry, potencjalne jego
zmiany w przypadku braku realizacji ustaleh projektu zmiany planu, wynikatyby
z dalszego jego uzytkowania zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego mpzp
uchwalonego w 2004 r. Obszar zostat w obowigzujgcym planie wskazany do
uzytkowania na cele budowlane (zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna).
Dziatka obecnie nie jest uzytkowana na ten cel, ale wptynety wnioski w sprawie zmiany
planu na cele realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mozliwo$¢
przeznaczenia w planie dziatki na cele realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika z ustalen obowigzujgcego Studium.

7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Rodzaje przedsiewzie¢ negatywnie oddziatywujgcych lub mogacych
negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko okresla rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko.

W zakresie mozliwosci realizacji przedsiewzieC moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko projekt zmiany planu zawiera $ciste regulacje: na catym
obszarze ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, mogg potencjalnie lub zawsze znaczgco
oddziatywaC¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczono zatem w projekcie zmiany planu mozliwos¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na sSrodowisko, ale tylko z zakresu
infrastruktury technicznej. Obszarem predysponowanym do lokalizacji tego typu
obiektow jest teren 1MN, w ktérym bedzie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej, ale tylko obiektdw i urzadzen niezbednych do uzytkowania zabudowy,
tworzgcych z nig funkcjonalng catosé.

Stan srodowiska na terenie 1MN jest bardzo dobry, jest to obszar aktywny
przyrodniczo, pozbawiony ucigzliwych dla srodowiska elementéw zainwestowania.
Rosngca tu zielen jest w dobrym stanie zdrowotnym. Obszar obecnie jest wyposazony
w podstawowg infrastrukture techniczng tj. elektroenergetyczng, kanalizacyjna,
wodociggowg i telekomunikacyjng. Ryzyko pojawienia sie tu nowych obiektow
infrastruktury technicznej, nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacC na srodowisko, jest bardzo niewielkie. Realizacja przytgczy
infrastruktury technicznej do budynkow, ktére sie pojawig w tym obszarze, nie bedzie
sie wigzata zkoniecznoscia dokonywania istotnej ingerencji w srodowisko
przyrodnicze obszaru.

8. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania zmiany planu ani w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawy ustawy
0 ochronie przyrody.
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Analizowany obszar jest obecnie pozbawiony istotnych probleméw
srodowiskowych — jest potozony peryferyjnie, na obrzezach zwartej strefy
zurbanizowanej gminy Tuszyn. Jest uzytkowany ekstensywnie, dzieki czemu 99%
udziat w jego powierzchni ma zielen, w tym wysoka. Stan srodowiska przyrodniczego
obszaru jest bardzo dobry i nie jest on narazony na zmiany pod wptywem czynnikdw
zewnetrznych — np. w zakresie naptywu zanieczyszczeh powietrza z terendw
zurbanizowanych gminy. Obecnie jednym z gtdwnych problemow w zakresie jakoSci
podstawowych elementéw Srodowiska obszaru gminy Tuszyn jest jakos¢ powietrza
atmosferycznego. Na jego stan majg wptyw przede wszystkim emisje komunikacyjne
(przebiegajg w jej obrebie m.in. autostrada Al, droga ekspresowa S8 oraz droga
krajowa nr 12). Analizowany obszar potozony jest w oddaleniu od drég generujgcych
znaczne ucigzliwosci akustyczne i sanitarne oraz od innych obiektow ucigzliwych dla
Srodowiska.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania planu

Organ gminy sporzgdzajgcy dokumenty z zakresu planowania przestrzennego,
w tym plan miejscowy stanowigcy prawo lokalne, jest zobowigzany do uwzglednienia
zapisow dokumentéw nadrzednych o réznym, gtownie strategicznym dla danego
obszaru charakterze. Cele ochrony srodowiska zostaty okreslone przez stosowne
instytucje i wtadze panstwowe na kazdym ze szczebli planowania i zarzadzania
przestrzenia.

Do zasadniczych dokumentéw w tym zakresie naleza:

1) Strategia Europa 2020;

2) |l Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywg do 2025);

3) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

4) Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju (2000
r.);

5) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020).

Poszczegdlne ww. dokumenty roznig sie tematykg przewodnig oraz stopniem
szczegotowosci poruszanych zagadnien, tgczy je natomiast przyjecie jako gtéwnej
zasady zrownowazonego rozwoju.

Dokumenty te jako gtdwne cele w zakresie poprawy jakosci Srodowiska,
przyjmujg min.:

1) utrzymywanie i powigkszanie zasobow zieleni (tzw. ,zielonej infrastruktury”);

2) zmniejszanie wielkosci ,niskiej emisji” energetycznej;

3) zmniejszanie ,niskiej emisji” komunikacyjnej;

4) wzrost wykorzystania energii odnawialnej;

5) zwiekszenie retencji wody (wprowadzanie odpowiednich zasad dotyczacych
wykorzystania zasobow ,btekitnej infrastruktury”);

6) zwiekszenie zdolnosci adaptacyjnych gminy wobec mozliwych zagrozen
wynikajgcych ze zmian klimatu.

Narzedziem realizacji powyzszych celow jest m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz zapisy dokumentéw sporzgdzanych na jego
potrzeby.

Analizowany projekt zmiany planu zawiera ustalenia, ktére odnoszg sie do ww.
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celow — reguluje sposob zaopatrzenia budynkéw mieszkaniowych w ciepto przy
wykorzystaniu bezpiecznych ekologicznie nosnikéw energii, ustala powierzchnie
terenu, ktéra musi pozostaé wolna od zabudowy i czynna biologicznie, a takze okresla
zasady zaopatrzenia terenu 1IMN w pozostate sieci infrastruktury technicznej, co ma
celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Projekt zmiany planu ma na uwadze potrzebe ochrony srodowiska
przyrodniczego iksztaltowania  prawidtowych  warunkéw  zycia.  Ustala
m.in., ze podstawowym odbiornikiem $ciekow docelowo bedzie sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Ponadto projekt zmiany planu wskazuje na potrzebe stosowania
ekologicznych zrédet energii zapewniajgcych wysoki poziom czystosci emisji,
wskazuje na mozliwos¢ zaopatrzenia ze zrodet energii  odnawialnych,
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
0 mocy nie przekraczajgcej 100kW (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni).

Ksztattowaniu wiasciwych proporcji pomiedzy obszarami przeznaczonymi pod
zabudowe oraz terenami aktywnymi przyrodniczo stuzg zapisy projektu zmiany planu
okreslajgce procentowo udziat minimalny terendw biologicznie czynnych — wielkosc ta
zostata ustalona dla terenu 1TMN na poziomie minimum od 30% do 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Obserwowane zmiany klimatyczne w strefach zurbanizowanych jednostek
osadniczych i potrzeba ich adaptacji do zachodzgcych zmian podkreslana
w krajowych dokumentach strategicznych, znalazta odzwierciedlenie w ustaleniach
projektu zmiany planu poprzez m.in. wprowadzenie odpowiednich zasad wyposazenia
obszaru w infrastrukture, a takze dopuszczenia lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z ekologicznego zrédfa (fotowoltaika).

10. Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takie na srodowisko, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy

W granicach obszaru opracowania zmiany planu, w jego bezposrednim
sgsiedztwie ani w bliskim otoczeniu, nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie jako
obszary Natura 2000. Zaden z terendéw w obrebie obszaru opracowania zmiany planu
nie zostat w dostepnych opracowaniach ani publikacjach wskazany do objecia takg
ochrona.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu w zakresie zagospodarowania
poszczegolnych terendw bedzie sie wigzata z nastepujgcymi zjawiskami w zakresie
oddziatywania na $rodowisko:

1) wprowadzeniem gazéw Ilub pytow do powietrza — zrédtem wzrostu emisji
zanieczyszczenh do powietrza bedg gtéwnie pojazdy samochodowe poruszajgce
sie po drogach w obrebie terenu 1MN oraz w jego bezpos$rednim sgsiedztwie
(ul. Szpitalna. Skutkiem realizacji ustalen zmiany planu moze by¢ pojawienie sie
uzytkownikow obszaru przeznaczonego dla lokalizacji doméw mieszkalnych
(obecnie obszar jest aktywny przyrodniczo, trudno dostepny, niezabudowany).
llo§¢ uzytkownikdw obszaru nie jest obecnie znana — na podstawie ustalen
projektu zmiany planu mozna oszacowac, ze ilos¢ nowych domoéw bedzie wynosita
od ok. 15 (zabudowa wytgcznie wolnostojgca) do ok. 50 (zabudowa wytgcznie
szeregowa). Projekt zmiany planu przewiduje zaopatrzenia terenbw w ciepto
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

z lokalnych indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem technologii
zapewniajgcych spetnienie standardow emisyjnych, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych lub zaopatrzenie w ciepto ze zrodet energii odnawialnych,
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
0 mocy nie przekraczajgcej 100kW. Wyklucza sie tym samym stosowanie paliw,
w tym m.in. wegla, koksu, ktére przy spalaniu emitujg szkodliwe dla srodowiska
zanieczyszczenia;

wytwarzaniem odpaddw — w granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane
odpady zwigzane z funkcjonowaniem obiektdw mieszkalnych i ewentualnie
towarzyszgcych im ustug, czyli odpady komunalne. Projekt zmiany planu ustala
obowigzek wstepnego magazynowania i selekcji odpadéw w wyznaczonych
miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sg wytwarzane oraz ustala
selektywng zbiérke odpaddéw z zachowaniem aktualnie obowigzujgcych przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki odpadami. W przypadku odpadéw komunalnych
szacunkowo nalezy przyjac, iz zasadniczy udziat w ich strumieniu bedg miaty:
tworzywa sztuczne, papier i odpady organiczne, dodatkowo bedg wytwarzane
odpady zwigzane z eksploatacjg pomieszczeh (np.lampy oswietleniowe).
Ze wzgledu na rodzaj zabudowy (mieszkaniowa) nalezy przewidywac,
ze powstang odpady w postaci mas ziemnych z wykopow;

wprowadzaniem sciekdw do wdd lub ziemi — realizacja ustalen projektu zmiany
planu przyczyni sie do pojawienia sie Sciekbw wymagajgcych odprowadzenia
z analizowanego obszaru — tereny obecnie niezabudowane stang sie terenami
lokalizacji funkcji mieszkaniowej. Ich ilos¢ bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw
tych terenow, bedg odprowadzane do istniejgcego obecnie w obszarze 1MN
kanatu sanitarnego;

wykorzystywaniem zasobow srodowiska — projekt zmiany planu nie wyznacza
zadnych terendw, na ktérych dopuszczalna jest eksploatacja surowcow;
zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na obszarze objetym projektem zmiany planu
nie przewiduje sie lokalizacji obiektdéw, ktérych funkcjonowanie mogtoby przy
respektowaniu wytycznych projektu zmiany planu, powodowac zanieczyszczenie
gleby lub ziemi. Projekt zmiany planu ustala m.in. zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekdw do ziemi;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu - realizacja nowego
zainwestowania obszaru na zasadach okreslonych w planie bedzie wymagata
wprowadzenia zmian w dotychczasowym uksztattowaniu terenu, ale nie bedg one
znaczgce ze wzgledu na koniecznosc¢ respektowania zapisu: zakaz posadowienia
parteru budynku na poziomie powyzej 0,6 m nad najwyzej potozonym naturalnym
poziomem terenu znajdujgcym sie bezposrednio przy tym budynku. Caty
analizowany obszar jest zréznicowany pod wzgledem uksztattowania terenu —
réznica wysokosci miedzy najwyzej a najnizej potozonym punktem to prawie 5 m;
emitowaniem hatasu - konsekwencjg wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej bedzie wzrost natezenia ruchu samochodowego na drodze
dojazdowej (ul. Szpitalna) do obszaru opracowania zmiany planu. Wzrost ten
bedzie jednak uzalezniony od rodzaju zabudowy — nieznaczny przy zabudowie
wolnostojgcej, wiekszy przy zabudowie szeregowej;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — obszar opracowania zmiany planu
pozbawiony jest emitorbw pdl elektromagnetycznych. Istniejgca siec
elektroenergetyczna niskiego napiecia jest skablowana, a projekt zmiany planu
ustala jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejgcg i rozbudowywang
w formie kablowej, sie¢ niskiego napiecia. Ewentualne funkcjonowanie paneli
fotowoltaicznych, dopuszczone ustaleniami projektu zmiany planu, moze réwniez
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9)

1)

2)

wigza¢ sie emisjg pol elektromagnetycznych. Oddziatywanie to z uwagi na
uwarunkowania konstrukcyjno-technologiczne bedzie jednak marginalne i nie
bedzie sie wigzato z przekraczaniem dopuszczalnych norm emisji w tym zakresie;
ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — ryzyko takie nie istnieje obecnie,
nie powinno réwniez zaistnie¢ w zwigzku z zagospodarowaniem terenow zgodnie
z ustaleniami projektu zmiany planu — dla catosci obszaru obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie Ilub zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej.
W ramach catego obszaru objetego zmiang planu wprowadzono ustalenia m.in.:
obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu
powstania, z wykorzystaniem terendw powierzchni biologicznie czynnych do
naturalnej retencji gruntu, z wtornym wykorzystaniem wody, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;
Sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze
zmienia¢ stosunkéw wodnych na przylegtych nieruchomosciach.

Nalezy jednak zaktadac, iz wprowadzenie zainwestowania w postaci nowej

zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane, bedzie mogto mie¢ wptyw na
pogorszenie jakosci srodowiska w tej czesci gminy. Przewidywany wptyw realizacji
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne
elementy srodowiska przyrodniczego bedzie nastepujacy:

1)

2)

powietrze: wprowadzenie zainwestowania na terenach obecnie nieuzytkowanych,
nieznacznie bedzie sie wigzato ze wzrostem emisji zanieczyszczen do atmosfery,
a tym samym pogorszeniem warunkow aerosanitarnych obszaru badan i jego
bezposredniego sgsiedztwa, w pordwnaniu ze stanem obecnym. Na stan sanitarny
powietrza w obrebie obszaru badan i w jego otoczeniu wptyw bedg miaty przede
wszystkim tak jak dotychczas — zanieczyszczenia komunikacyjne oraz ewentualne
emisje z budynkéw mieszkalnych (zaopatrzenie z lokalnych indywidualnych zrédet
ciepta z zastosowaniem technologii zapewniajgcych spetnienie standardow
emisyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych lub ze zrddet energii
odnawialnych);

powierzchnie ziemi igleby: roboty budowlane zwigzane z realizacjg nowej
zabudowy mieszkaniowej bedg skutkowaty naruszeniem istniejgcej powierzchni
glebowej i powstaniem powierzchni utwardzonych pod budynkami i dojazdami, pod
ktérymi wyksztatcg sie gleby antropogeniczne przeobrazone przez cztowieka.
Gleba z nowych wykopéw fundamentowych pod budynkami zostanie usunieta, pod
powstajgcymi  nawierzchniami  utwardzonymi i zabudowanymi  nastgpi
unieczynnienie gleby. Projekt zmiany planu nie okresla zasad postepowania
Zzmasami ziemnymi pochodzgcymi 2z wykopu, ale mogg one byé
zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajg standardy jakos$ci gleby
lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania terendéw zieleni
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej;

wody powierzchniowe i podziemne: nie przewiduje sie¢ w granicach opracowania
zmiany planu realizacji zbiornikdow wodnych. Dla zabezpieczenia jakosci wdd
powierzchniowych oraz wdd podziemnych projekt zmiany planu wprowadza
ustalenie o odprowadzanie sciekdéw do lokalnego uktadu kanalizacji sanitarnej, na
zasadach okresSlonych w przepisach odrebnych oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekdw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikdw na Scieki. Przy respektowaniu wytycznych projektu zmiany planu nie
powinno wiec nastgpi¢ pogorszenie jakosci wod  powierzchniowych
ani podziemnych obszaru zmiany planu;
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4)

6)

7

klimat: z uwagi na skale i rodzaj nowych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, o wysokosci do 12 m) lokalizacja nowej zabudowy na terenie
obecnie niezabudowanym - lesnym bedzie miata wptyw na pogorszenie
parametrow klimatu lokalnego tj. ograniczenie warunkéw przewietrzania czy
zmniejszenie wilgotnosci), ale nie wptynie istotnie na klimat terendw sagsiednich;
zwierzeta irosliny, ekosystemy: wprowadzenie nowej zabudowy odbedzie sie
kosztem terenow zajetych obecnie przez roslinnos¢, w tym gtownie wysoka.
Realizacja nowej zabudowy spowoduje zatem zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (w terenie 1MN, plan naktada obowigzek zachowania
minimalnych powierzchni jako biologicznie czynnych na poziomie 30-50% ), bedzie
to zatem znacznie mniej réznorodny biologicznie obszar niz dotychczas.
Wprowadzenie zabudowy na tych terenach nie musi znaczgco wptyng¢ na
najstarsze okazy drzew (kilkudziesiecioletnie sosny) — stosunkowo duza
powierzchnia biologicznie czynna, rodzaj zabudowy i minimalna wielkos¢ dziatki
(od 300 do 800 m?) dajg mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy, bez koniecznosci
naruszania wartosciowej zieleni. Koniecznos¢ lub jej brak usuniecia czesci
rosngcych w terenie 1MN drzew bedzie uzalezniona od projektu zabudowy dziafki.
Obecnie z uwagi na potozenie obszaru w sgsiedztwie drogi (ul. Szpitalna) oraz
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zurbanizowanych nie stanowi on miejsca
atrakcyjnego dla bytowania duzych zwierzat; po realizacji ustalen zmiany planu,
nadal bedg tu mogly bytowaé mate zwierzeta lesne i polne, ale w zwigzku
z prawdopodobnym ogrodzeniem poszczegolnych nieruchomosci stanie sie on dla
nich mniej atrakcyjny;

krajobraz: realizacja ustalen zmiany planu wptynie na krajobraz obszaru
opracowania zmiany planu — nalezy on obecnie do krajobrazéw otwartych,
lesnych, prawie pozbawionych zabudowy; zmieni on swoj charakter po
wprowadzeniu elementéw zabudowy dziatki, czyli budynkdéw i ogrodzen;

zdrowie ludzi — obecnie obszar dziatki pozbawiony jest mieszkancow
i uzytkownikédw czasowych. Stan ten ulegnie zmianie w przypadku rozwoju
budownictwa mieszkaniowego na tym terenie. Uzytkowanie poszczegdlnych
terendw w sposob okreslony w projekcie zmiany planu nie powinno skutkowaé
negatywnym wptywem na zdrowie przysztych uzytkownikow tych terendw.

Oddziatywania bedgce skutkiem realizacji ustalen projektu zmiany planu bedg

wystepowaty w fazie budowy poszczegdinych obiektéw, ich eksploatacji i likwidaciji,
a ich natezenie bedzie zroznicowane.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania

realizacji ustalen projektu zmiany planu na srodowisko przyrodnicze, w podziale na:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi — pod budynkami oraz nawierzchniami
utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpaddw;

posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, uszczelnienie
powierzchni, ryzyko wystgpienia wypadkdéw w fazie budowy;

wtorne — zwiekszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

skumulowane — brak;

krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkéw w fazie budowy;
dtugoterminowe — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie
zabudowg, wytwarzanie odpaddéw (pojawienie sie odpadéw komunalnych);
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7) state — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, uszczelnienie powierzchni,
wytwarzanie odpadéw;

8) chwilowe — ryzyko wystgpienia wypadkow, hatas i zanieczyszczenia pytowo-
gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego, wystepujgce w fazie
budowy obiektow.

Jak opisano w powyzszej analizie oddziatywan, realizacja ustalen projektu
zmiany planu bedzie miata wptyw gtéwnie na krajobraz, roslinnos¢, gleby i klimat,
a w niewielkim stopniu na inne elementy srodowiska przyrodniczego, w tym na zasoby
surowcowe, powietrze.

Odpornosc efektdéw realizacji ustalen projektu zmiany planu na zmiany klimatu,
a szczegolnie na kleski zywiotowe, nalezy uzna¢ za bardzo wysokag. Skutkiem
realizacji ustalen projektu zmiany planu bedzie bowiem budowa budynkéw o funkcji
mieszkaniowej w obrebie terenu 1MN. Zaden z budynkow nie powstanie na terenach
powodziowych, gdyz takie w granicach obszaru opracowania zmiany planu nie
wystepujg. Zabudowa ta bedzie odporna na takie zjawiska w zakresie zmian
klimatycznych jak fale upatéw i susze. Przy konstruowaniu obiektéw nalezy jednak
wzig¢ pod uwage nasilanie sie takich zjawisk jak burze i silne wiatry, ktorych skutkiem
moze byC¢ uszkodzenie obiektdéw i stwarzanie zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi.
Oddziatywanie zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na
efekty realizacji ustalen projektu zmiany planu bedzie zatem znikome.

Wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane, zgodnie
z warunkami okreslonymi w projekcie zmiany planu, bedzie miato wptyw (choc¢
stosunkowo niewielki) na nasilanie sie takich zmian jak wzrost Sredniej temperatury
powietrza czy zmniejszenie wilgotnosci powietrza. Jak wynika z przeprowadzonych
analiz wptywu realizacji ustalef zmiany planu na réznorodnosé biologiczng oraz inne
kwestie/elementy s$rodowiska przyrodniczego, zmianie moze ulec czes¢ jego
elementow. Konieczne jest prowadzenie monitoringu srodowiskowego, aby zapobiec
istotnym zmianom stanu srodowiska.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen projektu zmiany planu bedzie skutkowata przede wszystkim
powstaniem nowych terendw z zabudowg mieszkaniowg oraz prawdopodobnie
budowg drogi wewnetrznej — dojazdowej do poszczegdlnych nieruchomosci oraz
realizacjg przytgczy infrastruktury technicznej. Nowa zabudowa pojawi sie na terenach
obecnie wolnych od zabudowy, porosnietych zielenig wysokg. Negatywne
konsekwencje dla stanu Srodowiska przyrodniczego bedg sie wigzaty ze wzrostem
powierzchni utwardzonych oraz ze wzrostem liczby uzytkownikéw terendéw (ruch
samochodowy, emisja zanieczyszczen — odpady komunalne i scieki) w poréwnaniu ze
stanem istniejgcym (obszar nieuzytkowany, zadrzewiony). Zmiany te bedg miaty
istotny wptyw na stan S$rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci zielen
i mikroklimat. Projekt zmiany planu okresla zasady zagospodarowania terendw i ich
obstugi infrastrukturg techniczng, ktére majg na celu zminimalizowanie
ww. negatywnych oddziatywan.

W projekcie zmiany planu do istotnych rozwigzan, jakie zaproponowano
dla ograniczania negatywnych oddziatywan na srodowisko, krajobraz i zycie ludzi,
naleza:
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1) ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30-50%;

2) ustalenie zasady sytuowania budynkéw na dziatkach sgsiadujgcych z lasem
w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (dopuszczona jest jedynie realizacja infrastruktury
technicznej);

4) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej m.in. obowigzek docelowego odprowadzania $ciekow
bytowych poprzez sieC kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
bezpiecznych ekologicznie;

5) wprowadzenie ustalen majgcych na celu minimalizowanie przenikania
zanieczyszczen do woéd gruntowych, podziemnych i do gruntu tj.: nakaz
przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w zwigzku
Z potozeniem catego obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych Nr 401 Niecka £6dzka; zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikbw na scieki.

Przysztym uzytkownikom obszaru projektu zmiany planu, poza wskazanymi
powyzej ustaleniami, zaleca sie, aby ze wzgledéw krajobrazowych i zachowania
bior6znorodnosci lokalizowali zabudowe w miejscach, gdzie nie bedzie konieczna
wycinka rosngcych tam od kilkudziesieciu lat drzew.

12. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru
oraz w jego sasiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych
w projekcie) nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie
zmiany planu. Rozwigzania zawarte w tym projekcie nie majg wptywu na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Przeksztatcenie obszaru opracowania, obecnie porosnietego w catosci zielenig
wysoka, w tereny o funkcji mieszkaniowej — z punktu widzenia ksztattowania waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych nie bedzie korzystne. Wyznaczenie terenow o takiej
funkcji nie jest inicjatywg powstatg na etapie sporzgdzania analizowanego projektu
zmiany planu miejscowego, lecz stanowi realizacje zapiséw obowigzujgcego Studium,
w  ktorym zaproponowano ich wyznaczenie. Zastosowanie rozwigzania
alternatywnego, jakim mogtoby by¢ pozostawienie obszaru w dotychczasowym
uzytkowaniu, byloby zatem sprzeczne z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi
w obowigzujgcym Studium. W odniesieniu do terenu 1MN nalezy podkreslic,
ze w przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu zmiany planu, bytby
on zagospodarowany zgodnie z obowigzujgcym na tym obszarze miejscowym
planem, uchwalonym w 2014, ktéry rowniez przeznaczat wiekszos¢ tego obszaru na
cele realizacji zabudowy mieszkaniowej, ale wielorodzinne;j.

Dla ograniczenia ewentualnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
w tym zdrowie ludzi, istotne jest respektowanie ustalen projektu zmiany planu
w zakresie usytuowania, gabarytéw (szczegdlnie wysokosci) nowej zabudowy,
ale przede wszystkim zasad postepowania ze sciekami i wodami opadowymi
oraz sposobu zaopatrzenia w ciepto. Zaproponowane w projekcie zmiany planu
rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania,
warunkéw  dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, majg na celu stworzenie warunkéw dla prawidtowego
funkcjonowanie omawianego obszaru. Bardzo istotne jest monitorowanie tych form
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dziatalnosci, ktore bedg miaty wptyw na jakos¢ wdd gruntowych i powierzchniowych
(obszar GZWP Niecka t.6dzka).

Przeksztatcenie niezabudowanych obecnie terendéw obszaru opracowania
zmiany planu, w tereny budowlane zmieni stan srodowiska przyrodniczego obszaru
i jego mikroklimat, pozostanie jednak prawdopodobnie bez znaczgcego wptywu na
stan srodowiska przyrodniczego tej czesci gminy, z uwagi na niewielki w skali miasta
obszar przewidziany do zainwestowania (1,5 ha).

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami, w tym z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalenh projektu zmiany
planu wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegdlnych elementéw s$rodowiska.
Ocenie nalezy podda¢ oddziatywania nowego zainwestowania oraz skutecznos$é
przewidywanych w ustaleniach projektu zmiany planu dziatan zapobiegajgcych,
ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko, w tym na
krajobraz. Konieczne jest monitorowanie i konsekwentne egzekwowanie
od inwestorow narzuconych ustaleniami zmiany planu zasad ksztattowania
zabudowy, oraz postepowania ze sciekami, wodami opadowymi, odpadami, a takze
prowadzenie monitoringu srodowiska akustycznego obszaru opracowania projektu
zmiany planu oraz terenéw sgsiednich. Szczegdlnej kontroli nalezy poddacé
zachowanie udziatu powierzchni aktywnych przyrodniczo, stosowanie sie przysztych
uzytkownikow terendw do zasad postepowania z wodami opadowymi oraz sciekami,
a takze do obowigzku wykorzystywania paliw grzewczych o niskiej emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie regulujg
metod analizy skutkow realizacji zapisow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ani czestotliwosci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian
jakosci srodowiska przyrodniczego. Badaniu jakosci $rodowiska stuzy regularny
monitoring jego poszczegolnych komponentdéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu
akustycznego.  Analiza  poréwnawcza  wynikbw  pomiardw i obserwacji
przeprowadzonych w ramach monitoringu powinna by¢ podstawowg metodg analizy
skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu w srodowisku przyrodniczym.
Zgodnie z wymogami przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska, do prowadzenia
monitoringu srodowiska zobligowane sg panstwowe organy monitoringu srodowiska,
poprzez tzw. panstwowy monitoring $rodowiska. Jest to system pomiaréw, ocen
i prognoz stanu srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania
informacji o Srodowisku. Panstwowy monitoring sSrodowiska zbiera dane na podstawie
m.in. pomiaréw dokonywanych przez zobowigzane organy administracji, pomiaréw
stanu srodowiska, wielkosci i rodzajow emisji oraz ewidencji, do ktérych prowadzenia
zobowigzane sg podmioty korzystajgce ze Srodowiska (m.in. te, ktére prowadzag
dziatalno$¢ powodujgcg wprowadzenie szkodliwych substancji do powietrza). Badania
jakosci poszczegolnych elementdéw srodowiska powinny by¢ przeprowadzane
w sposob cykliczny, a ich zakres i czestotliwos¢ wynikaé z charakteru inwestycji
dopuszczonych do realizacji na mocy zapiséw projektu zmiany planu.
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14. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie skutkowata
transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego opracowaniem zmiany planu w duzej odlegtosci od najblizszej granicy
sgsiedniego panstwa.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do uzgodnieh). Niniejsze opracowanie zostato
sporzgdzone dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn obejmujgcego teren o powierzchni 1,7684 ha przy
ul. Szpitalnej w centralnej czesci miasta Tuszyna. Decyzja o0 przystgpieniu
do sporzadzania zmiany planu miejscowego oraz granice zmiany planu okreslone
zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXXIX/312/2021 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn
obejmujgcej teren dziatki nr ewid. 12/34, 12/35 obr. 16 przy ul. Szpitalnej w Tuszynie.

W granicach opracowania projektu zmiany planu znajduje sie dwie dziafki
prywatne porosnieta prawie w catosci zielenig wysoka, stanowigce fragment duzego
kompleksu lesnego rozciggajgcego sie na zachdd od granic opracowania zmiany
planu. Jedyna wystepujgca tu zabudowa obejmuje 3 budynki w ztym stanie
technicznym, nieuzytkowane, na terenie dziatki 12/34.

Ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania obszaru (prawie w catoSci
porosniety zielenig wysokg) nie generuje on zadnych ucigzliwo$ci dla srodowiska
przyrodniczego. Obszar ten jest fragmentem duzego kompleksu lesnego — las
z duzym udziatem sosny i brzozy, ktéry w rejonie ul. Szpitalnej ze wzgledu na
potozenie w sgsiedztwie drogi oraz terenéw zurbanizowanych (szpital, zabudowa
mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna) petni ograniczong role w systemie
przyrodniczym gminy.

Caly obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
Nr XVI111/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r. Z uwagi na
zmiane uwarunkowan przestrzennych (plan uchwalony 20 lat temu) i zamierzenia
inwestycyjne wiascicieli dziatek zgodne z obowigzujgcym obecnie Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
konieczne jest dla przedmiotowego fragmentu miasta opracowanie nowych zasad
zagospodarowania terenow. Ustalenia zmiany planu dotyczg wiasnosci prywatnej,
stanowig realizacje ztozonego wniosku majgcego na celu zmiane klasy przeznaczenia
terenu z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren B1 MW w obowigzujgcym
planie miejscowym) na jednorodzinng.

W projekcie zmiany planu miejscowego, ktory sktada sie z czesci opisowej (tekst
planu — projekt uchwaty Rady Miejskiej oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1000)
wyodrebnia sie teren 1MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu bedzie skutkowata mozliwoscig
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Nowa zabudowa pojawi sie na terenach
obecnie wolnych od zabudowy, porosnietych zielenig wysokg. Negatywne
konsekwencje dla stanu srodowiska przyrodniczego bedg najistotniejsze w zakresie
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zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej i bedg sie prawdopodobnie wigzaty
z koniecznoscig wycinki czesci drzew (nalezy podkresli¢, ze obecnie obowigzujgcy
plan miejscowy dla tego obszaru rowniez przewiduje realizacje zabudowy
mieszkaniowej na tym obszarze, co takze skutkowatoby wycinkg drzew). Teren
uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele w procedurze
obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, ktora po 20-latach ulegta
przedawnieniu. W biezgcej procedurze zmiany planu, zostat ponownie ztozony
wniosek 0 zmiane przeznaczenia terenu lasu na cel nie lesny do Marszatek
Wojewodztwa i oczekuje na wydanie zgody-decyzji. Wraz z naptywem nowych
uzytkownikow obszaru pojawig sie odpady komunalne i Scieki bytowe, dojdzie do
wzrostu natezenia ruchu samochodowego na ul. Szpitalnej oraz wewnagtrz obszaru.
Ucigzliwosci te nie bedg miaty istotnego wptywu na pogorszenie walorow srodowiska
pozostatej czesci gminy. Projekt zmiany planu okresla zasady zagospodarowania
terendw i ich obstugi infrastrukturg techniczng, ktére majg na celu zminimalizowanie
potencjalnych negatywnych oddziatywan.

22



todz, dnia 01 lipca 2024 r.
OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 litera f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w  ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),
w zwigzku z art. 74a ust. 2 ww. ustawy oswiadczam, ze:

1) ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia
magisterskie na kierunku geografia, specjalizacja ksztattowanie i ochrona $rodowiska, na
Wydziale Biologii i Nauk o Ziemi w Uniwersytecie tédzkim — kierunek zwigzany
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk
o Ziemi,

2) posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na srodowisko, bratam udziat w przygotowaniu kilkudziesieciu
prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

’PDVJ(Q% 'w-% %—-D()} ;wvyux

Barbara Wysmyk-Lamprecht
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