Projelt

z dnia 21 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ......ocvieiiiean.

UCHWALA NR /2024

z dnia

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tuszyn na lata 2024 — 2030

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samoizgdzie gminnym (Dz.U, z 2023 1.
poz.40, poz.572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art.2l ust.l pkt liust2 ustawy zdnia 21 czerwea 2001r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.1J, z 2023r.
poz.725) Rada Migjska w Tuszynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tuszyn na lata
2024-2030 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.

§4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Eddzkiego,

¢ -, arolina Werpachowska-Graywhiska

.—-‘_.’_[L'L",/J il

RADCH PRAVINY
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Zalgcznik do Uchwaty Nr........oooi Rady Miejskiej w Tuszynie zdn.............

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasebem Gminy Tuszyn nalata 2024-2030
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WPROWADZENIE

1. "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn na lata 2024-2030"
zwany dalej "Programem" okredla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobemn Gminy
Tuszyn, tworzge warunki do racjonalnego pospodarowania 1 zaspolcajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspblnoty samorzadowej. Jest to dokument strategiczny, okreélajacy zasady oraz cele prowadzonej przez
gming polityki mieszkaniowe;.

2. Przyjmuje si¢ nastepujgce priorytety w gospodarowaniu fokalami i budynkami wehodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tuszyn:

a) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
liczby niezagospodarowanych lokali,

b) nefektywnienie dotychczas stosowanych oraz wprowadzanie nowych instrumentow shuzgcych skutecznemu
egzekwowaniu naleznodei z tytutu korzystania z mieszkan gniinnych i minimalizowania zadtuzenia,

¢} stkcesywna poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego,
w szezegdInosei poprzez:

- realizacje koniecznych remontow,

- likwidacje barier architckfonicznych w zwigzku 7 remontami lokali wskazywanych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych os6b niepelnosprawnych,

- optymalizacja struktury whasnosciowej budynkow z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w celu zmniejszania kosztéw utrzymania zasobow,

- racjonalizacja wynajmu lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan shizacych dostosowaniu wielko$ci
wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwodci najemcow,
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Rozdzial IPrognoza dotyczgeq wielkosci oraz stanu technictnego zasobu mieszhaniowego Gminy Tuszyn
w poszegegolnyeh latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Tuszyn tworzg lokale mieszkalne polozone zaréwno
w budynkach, w ktérych nie wyodrebniono wlasnoéei lokali, stanowigeych w catosci wlasnodé Gminy Tuszyn,
jak iw budynkach, w ktérych wyodrebniono wiasno$é lokali (wspélnoty mieszkaniowe). Stan zasobu
mieszkaniowego Gminy Tuszyn wg formy wiasnogei przedstawia tabela nr 1. Tabela nr 1.

Forma wiasnoéci Ilo$¢ budynkow | Ilesé lokali
mieszkalnych
Budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Tuszyn 52 421
Budynki stanowigce wilasno$é wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Tuszyn jest 30 123
wspotwlascicielem
Razem : 82 544

Wielko$é zasobu mieszkaniowego

421 fokale mieszkalnych w 52
hudynkach stanowigcych w 100%
wiasnodcia gminy

g 123 lokali mieszkalnych w30
budynkach wspoinotowych

Wykres 1 — Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn na dzien 30.09.2023 1.
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Prognozowany  stan  wiclkosci mieszkaniowego ~ zasobu  Gminy  Tuszyn  z podziatem
na lokale mieszkaine i socjalne przedstawia tabela nr 2: Tabela nv 2.

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 T
Liczba lokali 535 530 520 515 510 505 500
mieszkalnych ogdlem
Liczba lokali 29 30 29 30 29 30 28
socjalnych
Liczba fokali 506 500 491 485 481 475 472
mieszkalnych
Powierzchnia 20 228,23 | 20017,53 | 19450,25 19 262,64 | 192052,64 | 1918 42.64 | 1910
wzytkowa w m? 632,00

3. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastgpujgcych zatozeniach:

1) corocznej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz w przypadkach uzasadniajacych interes
gmiry; ,

2) wylaczenie z uzytkowania z uwagi na stan techniczny.
4. Zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn zaklada spadek liczby mieszkan, wynikajacy

zarbwno z intensyfikacji sprzedazy lokali mieszkalnych, jak rowniez wykwaterowan z budynkow z uwagi np.:
na ich rozbiorke (zgodnie z wykresem nr 2.

liczba lokali mieszkalnych w latach
2024-2030

540 -

530

520

510 i Yczba lokali mieszkatnych

w latach 2024-2030
500

430

480

l_

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

2. Wykres - prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Tuszyn na dzien 30.09.2023 r.
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Rozdzial IIStan techniczity zasobu miestkaniowego

§2.1 Sredni wiek budynkéw bedacych w zasobach Gminy Tuszyn wynosi okoto 80 lat
i wiecej, a éredni stopienl zuzyocia tych budynkow wynosi okoto 50%. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw

mieszkalnych nalezgeych do

zasobu kormunalnego powstala przed

1l wojng éwiatowa, tylko 3 budynki powstaly w okresie powojennym i ich stan techniczny jest uzalezniony od
przeprowadzanych remontow.Struktura wiekowa budynkéw, w ktorych znajduja sig  lokale komunalne

przedstawia ponizsza tabela nr 3: Tabela nr 3.

Rok budowy Liczba budynkow
do 1945 55
1946-1960 1
1961-1970 2
1971-1980 0
1981-2017 0

Stopien wyposazenia mieszkaf w podstawowe instalacje i urzadzenia przedstawia tabela nr 4:  Tabela nr 4.

Lp. Rodzaj wyposaZenia Liczba lokali
1. Centralne ogrzewanie 117
2. Instalacja gazowa 3 lok. mieszkalne+1 lok.uzyt.
3. Instalacja wod.-kan. 415
4. Brak instalacji wod.-kan. 6

Poniesione koszty na remonty przedstawia tabela nr 5: Tabela nr 5.

Lp. Rok Koszty na remonty/zlotych/
1. 2020 125 885,70
2. 2021 226 078,28
3. 2022 244 439,37
4. 2023 327 734,99

W zasobach mieszkaniowych Gminy Tuszyn znaczgcym czynnikiem, ktéry ma wplyw, na to ze nie zostaje
on uszczuplony jest brak konieczno$ci wykwaterowania wchodzacych w jego sidad nieruchomoécl,
znajdujacych sig w zlym stanie technicznym i wynikajacym
z powyzszego obowigzku zapewnienia lokali zamiennych lokatorom zajmujgcym mieszkania w takich
budynkach.
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Rozdzial IlAnaliza potrzeb oraz plany remontéw i modernizacji

§ 3. 1. Poirzeby w zakresie remontéw budynkow 1 tokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Tuszyn, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi
7z przegladow technicznych przeprowadzanych
w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2023r. poz.682 z poZn. Zm.),
a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalmych, nakazéw oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje sig potrzebom w zakresie:
eliminacji zagrozenia niebezpicczenstwa uzytkownikéw lokali iosob trzecich, zabezpieczenia budynkow,
dziataf podnoszacych energooszezgdnosc budynkow mieszlkalnych i shuzacych zmianie ogizewania na
niskoemisyjne, wylaczania zuzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie.

2. Zdecydowana  wigkszo$¢ budynkow  stanowigcych wiasnosé Cminy wymaga remontdw
ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznodci dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepiséw techniczno — budowlanych. Wspomniany zasob wymaga wykonywania robot odpowiednich do
stopnia zuzycia, a takZe przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego
zasobu realizowane 88 stosownie
do mozliwosci finansowych Gminy, ktére w peini nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3 Plan remontéw i inwestycji, w tym na lata 2024- 2030 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego sasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych,
7 zachowaniem pierwszefistwa dla tych robdt, ktore usuwajg istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktérych
zalezy bezpieczenstwo mieszkaflcOw. W okresie obowigzywania niniejszego programu celowe i konieczne
bedzie podigczenie nieruchomoscl do sieci kanalizacyjnej (w przypadku jej wybudowania), likwidacja
istniejacych szamb i modernizacja instalacji kanalizacyjnej w budynku,
a takze wyposazenie nieruchomosei w studzienki z wodomierzami gléwnymi oraz pofozenie nacisku na
wymiane wodomierzy na wedomierze vadiowe. Koniecznym staja sig rowniez calodciowe remonty dachow,
ktore do tej pory byly naprawiane czgsciowo, o okazuje si¢ niewystarczajace. Nalezy zaznaczy¢, ze realizacja
planéw remontéw i modernizacji uzalezniosia jest od posiadanych srodkéw finansowych.
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Naktady na remonty i modernizacig przedstawia tabela nr 6: Tabela nr 6

Lp. Rok Naklady (w zlotych) B
1. 2024 251 297,00
2. 2025 263 862,00
3. 2026 277 055,00
4, 2027 290 908,00
3. 2028 305 453,00
0. 2029 320 726,00
7. 2030 336 762,00

Rozdzial IVPlanowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4, 1. W okresie obowigzywania programu przewiduje si¢ sprzedaz jokali 7 zasobu mieszkaniowego
gminy w trybie przetargowym oraz W oparciu o wnioski ztozone przez lokatorow zainteresowanych wykupem
mieszkan.

2, W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom fokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieozpaczony — sprzedaz
nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

3, Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali przede wszystkim w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

4 Na dzieh 30 wrzesnia 2023 1. zzasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn zostalo wyodrebnionych
25 wspdlnot mieszkaniowych w 30 budynkach.

5. Prognozuje  sig, Ze sprzedaz  lokali mieszkalnych zzasobu gminy na rzecz lokatorow
w latach obowiazywania programu bedzie ksztaltowata sie na nast¢pujacym poziomie:

a) w roku 2024 - 9 lokali;
b) w roku 2025 - 5 lokali;
¢) wrolu 2026 - 10 lokali;
d) w roku 2027 - 5 lokali;
e} w rolu 2028 - 8 lokali;
f) w roku 2029 - 7 lolcali;
gy wroku 2030 - 3 lokali.
6. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wylaczng whasno$é Gminy
Tuszyn bedzie nastepowalo po uprzedniej analizie zasadnosci ich 7hycia

z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.
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Rozdzial VZasady polityki czyrnszowef
§ 5. ! Ustala sie nastepujgce kierunki polityki czynszowe] prowadzone] przez Gming Tuszyn:

a) polityka CZYNSZOWa zmierza do utrzymania giminnego zasobu mieszkaniowego
w niepogorszonym stanie technicznym;

b) wplywy =z czynszéw powinny pokrywaé koszt utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego wraz
z prowadzonymi remontami.

2.Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w skiad Gminy Tuszyn sg ustalane zuwzglednieniem czynnikow podwyZszajacych lub obnizajgcych ich
wartodé uzytlkows.

3, Gmina Tuszyn, nieczeciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcow,
z wylgczeniem uméw najmu socjalnego tokaiu, kryterium wysokoéci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem
lub podnajem lokalu.

4, Burmistrz Miasta Tuszyna nie czesciej niz co 6 miesigey, zarzadzeniem ustala wysokosé stawki bazowej
CZYNszU za I m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
z zastizezeniem, Ze stawka bazowa czynszu stosowana wobec najemcy, z ktérym stosunek najmu zostaje
zawarty po raz pierwszy w lokalu mieszkalnym o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, nie moze by¢
nizsza od 150% stawki czynszu dla lokalu mieszkalnego o powierzchni ponizej 80 m?, dla ktorego majg
zastosowanie takie same czynniki podwyzszajace wartosé uzytkowa.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczydé polowy stawki najnizszego czynszo
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. W odniesienin do stawki czynszu za lokal socjalny nie stosuje si¢ czynnikow pedwyzszajacych wartoé¢
uzytkowa.

7.Najemca lokalu mieszkalnego oplaca czynsz najmu, ustalony wedlig stawki bazowej za
| m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych oraz obnizajgcych wartos¢
uzytkows lokalu.
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Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkows lokalu mieszkalnego oraz stopien podwyZszenia stawki bazowej

przedstawia tabelanr 7:  Tabelanr 7,
Polozenie budynku Usytuowanie lokalu | Stan techniczny
w budynku budynku

Wyposazenie Podwyzsze | Tuszyn: Stare | Pozostale | Lokal — na Pozostale | Budynek Budynek
budynku i lokalu | nie stawki | Miasto Tuszyn | Solectwa poddaszu lokale drewniany | murowany
w instalacje bazowej 0% | Las, Tuszynek | +Tuszyn

Majoracki Szpital

+ 10 % 0% 1% +10% 0% +20%

I. WyposaZenie
lolcalu

1.Instalacja
wodna

+10 %

2. Instalacja
kanalizacyjna
a)podiaczenie do
szantba
bipodigezenie do
kanalizacii

+10%

+25%

3.Ciepla woda

+10%

4.Centralne
ogrzewanie

+10%

5.Instalacja
gazowa

+30%

0. WC

+15%

7.Lazienka

+15 %

I1. Instalacje w
budynku

w  przypadka
gdy instalacje
nie wystepuja w
lokalu

1.Instalacja
wodna

+5%

2. Instalacja
kanalizacyjna
a)podiaczenie do
szamba
hipodlaczenie do
kanalizacji

+35%

*15%

3.Ciepla woda

+5%

4WC

+10%

5.Instalacia
pazowa

+20%

Uwaga: Jezeli instalacja jest w lokalu to nie dolicza si¢ za instalacje w budynku. Czynniki obnizajgce
warioéé uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia stawki bazowej przedstawia tabela nr 8:

Tabela nr 8.

Lp. Czynniki obniZajace stawke bazowa czynszu Obnizenie stawki w procentach
1. mieszkanie bez wody biezacej 10 %
mieszkanie bez we tub fazienki 10 %
| 3. mieszkanie bez centralnego ogrzewania 10 %
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8. Najemca jest obowigzany réwniez do uiszezenia optat niezaleznych od Gminy Tuszyn zwiazanych
z eksploatacjg lokalu tj.za dostawg energil elekirycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbior Sciekow,
odpaddw i nieczystosci cieklych.

9. W stosunku do oséb znajdujaeych sie w trudnym polozeniu materialnym, stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania.Rozdzial VI Warunki obnifania
CTYNSTH

§ 6.1.0bnizka czynszu naliczana wedhig  obowigzujacych  stawek w stosunku do najemcy
o niskich dochodach moze byé udzielona pod warunkiem, 2e wysokosé czynszu za uzywanic lokalu
mieszkalnego przekroczy w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

2. Obnizka w wysokosci 10% moze byé udzielona najemcy, ktérego §redni dochod miesieczny
w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey poprzedzajacych
zlozenie wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

a) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowynt;
b) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Obnizka moze byé udzielona na wniosek najemcy. Najemca ubiegajgey si¢ o obnizke czynsza
obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow czlonka gospodarstwa domowego.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie jest uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmit,
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Rozdzial VIIAktywna windykacja naleinosci czynszowych

§7.1. Gmina Tuszyn prowadzi biezacy nadzor nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych
oraz moniforing biezacych naleznoéci, polegajacy na regularnym wysylaniu wezwan do zaptaty i zawiadomiefl
o braku biezacych platnosci,

2. Celem zwigkszenia skutecznosci egzekucji  naleznosci  wobec osob trwale zalegajacych
z optatami z tytatu korzystania z lokali mieszkalnych bedg podejmowane dziatania w zalresie:

a) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z diuznikiem w sprawie splaty zadhuzenia,
b) kierowania spraw na drogg postepowania sadowego i egzekucyjnego,
¢) ponownego kierowania spraw na drogg postepowania egzekucyjnego,

d) kierowania spraw na drogg postepowania sadowego. Rozdzial VI Odszkodowanie za zajmowanie lokalu
bez tytulu prawnego

§ 8. 1. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sa zobowiazane do dnia oproznienia lokalu co miesiac
uiszezad odszkodowanie na zasadach wynikajacych zustawy z dnia
1 czerwea 20011, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Powyzsze znajduje rowniez zastosowanie do lokali, ktore byly uprzednio obj¢te umowa w ramach najmu
socjalnego lub umowg najmu tymczasowego poinieszczenia.

2. Osoby uprawnione do zawarcia UMOWY najmu  socjalnego  lokalu, jezeli sad orzekd
o wsirzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajq
odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane optacac
za zajmowany lokal, gdyby lokal ten byt najmem socjalnym.Rezdzial IXSposdh i zasady zarzgdzania lokalami
i budynkami wchodzqeymi w skiad mieszhaniowego asobu gntiny

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn zarzgdza Zaldad Gospodarki Mieszkaniowej w Tuszynie
gminna jednostka organizacyjna dziatajgca w formie zaldtadu budzetowego.
Na lata obowigzywania programu nie przewiduje sig zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
Griny Tuszyn.

2, Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, lokale
gospodarcze, komarki oraz urzgdzenia komunalne i nieruchomodci grunfowe  WIaz
z ich czeciami sktadowymi.

3. Obstuga mieszkafcow zajmuje sig utworzone w tym celu Biuro Obstugi Mieszkatica.

4. Wykonywanie czynnodci zarzgdzania powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez podmiot
wymieniony w ust.] wszelkich decyzji 1 dokonywaniu wszelkich czynnosei, zmierzajgcych do utrzymania
mieruchomodel  w stanie niepogorszonym, zgodnie 7 jej przeznaczeniem, odpowiednio na podstawie
udzielonych przez Burmistrza Miasta Tuszyna pelnomocnictw lub wskazaf do realizacji.

5 Do zadan z zakresa czynnoéel zwigzanych z zarzadzaniem zasobem komunainym gnminy nalezy m.in..

a) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzor nad ich realizacjg
i eksploatacjg zasobu gminnego,

b) prowadzenie postgpowafi 0 udzielenie zamowien w zakresie robdt remontowych, ushig i dostaw dotyczacych
zarzadzanego zasobu oraz zawieranie uméw z wykonaweami,

¢) prowadzenie obsiugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowe; zasobu komunainego,
d) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych 1 Jokali w ramach najiu socjalnego,

¢} dysponowanie gruntami stanowigcymi fereny zewngtrzne (podwarka, ogrodki przydomowe, miejsca zbiorki
odpadow) i zawieranie uméw dzierzawy tych gruntow,

f) windykacje nalezno§cei gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
z tego zasobu,

g) wypracowanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzgdzania zasobem komunalnym,

) reprezentowanie Gminy Tuszyn jako whadciciela we wspoinotach mieszkaniowych.
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6. W celu wypracowania prawidtowego, spojnego modelu zarzadzania zasob
zostana dziatania prowadzace do ujed.
windykacyjnymi, sprawozdawczoicia, wykonywaniem kontroli

finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 10. 1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodark

z budzetu Gminy:

a) w ramach przychodéw pochodzacych z czyns

Wspélnot Mieszkaniowych.

nolicenia procedur zwigzan

¢)z inych zrodel. Zrodta finansowania gospodarki
tabela nr 9; Tabela nr 9.

ych z najmem

em mieszkaniowym podjete
lokali, postepowaniami
whadcicielskiej. Rozdziat  XMotliwosci

i mieszkaniowej w kolejnych latach beda grodli

s6w za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, dzierzaw terenu

i dodatkowych komérek, wplywy z oplat eksploatacyjnych oraz wplywy zoplat za administrowanie

b) w ramach érodkéw znajdujaeych sie w dyspozycji Miejskiego Ogrodka Pomocy spofeczne] przeznaczanych

m.in. na dodatki mieszkaniowe,

mieszkaniowej w latach 2024-2030 przedstawia

Lp.

Zrodla
finansowa
nia

2024
(wzl)

2025
(wzh)

2026
(wzh)

2027
(wzh)

2028
(wzh

2029
(wzl)

Wphywy z
CZYNSzZH za
iokale
mieszkalne

1 374 503,00

1 443 228,00

1 515 389,00

1591 158,00

1 670 716,00

1754 252,00

1841
965,00

Wphywy z
CZYRSZU za
lokale
uzytkowe

114 347,10

120 064,50

126 067,70

132 371,10

138 990,00

145 940,00

153 237,00

Wphyw z
budzetu gminy

Dzierzawa
terenu i
dodatkowych
komorek

56 563,50

59 391,68

62 361,26

65 479,32

68 753,00

72 191,00

75 800,55

Wplywy zZ
oplat
eksploatacyjny
ch m.in,
centraine
ogrzewanie,
nieczystosel
plvane, woda,
itp.

1059 264,00

1112 227,60

1 167 839,00

1226 231,60

1 287 543,00

1351 920,00

1419 516,0
0

Pozostate
wplywy Z
roznych
dochoddw i
oplat m.in.
sdministrowanie
WM, stan
srodkéw
abrotowyeh,
odsetki 73

zwioke.

58 590,00

61 519,50

64 595,48

67 825,25

71 217,00

74 778,00

78 517,60

Razem;

2663267,00

2796 431,00

2 936 252,00

3 083 065,00

3237 219,00

3399 081,00

3 569 035,5
5

Rozdzial XIWysokosé kosztow w kolejnych fatacit
gnriny11.]1 Wysokoé¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegod

z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 10:

vigzanych 7 utrgymanien zasobu miestkaniowego
Ine rodzaje kosztow zwigzanych
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Tabela nr 10.

1, | Wydatki

p | zwiazane z 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
utrzymaniem
zasobu

1. | Koszty
TeMontow i

madernizacji
budynkéw oraz
obiektdw
towarzyszacych

251 296,50 | 263 861,30 | 277 034,40 | 290907,10 | 305452,00 | 32072500 | 336 761,60

2. | Koszty

u?rzymania ] 311 010,00 | 326 560,5 342 888,50 | 360033,00 | 378 035,00 | 396 937,00 | 416784,00
nietuchomoséci

we wspolnotach
mieszkaniowye
h

3. | Koszty biezacej
eksploatacji 1939093,0 | 2036 2137 2244 2356 2474 2598
0 047,00 850,00 742,00 979,00 828,00 569,00

4, | Podatki: od

nieruchemosei, 161 815,50 | 169 906,30 | 178 401,60 187321,70 | 196 688,00 | 206 522,00 | 216 848,12
podatek od ostb

prawnych itp.

Raz
em ;

2663 2796 2936 3083 3237 3399 3568 962,12
215,00 375,00 194,00 003,80 154,00 012,00

Rozdzial XITOpis deiatar majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarewania
miesghaniowym zasobem gminy

§12.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowane bedg nastgpujace dziatania:

1) kontynuacje zamian lokali owyzszym standardzie (przekwaterowania rodzin placacych czynsz,
a zajmujacych lokale o niskim standardzie techmicznym),

2) tworzenia w ten spos6b zasobu lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,

3) mobilizowanie najemcéw do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwofci finansowych istanu rodzinnego najemcy, przy
uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepetnosprawnosci,

4) egzekwowanie regularnych iterminowych platnoci czynszéw przez zarzadeg, poprzez niezwioczne
uruchamianie procesu windykacii, w momencie pojawienia sig zalegtodci czynszowych,

5) stopniowe urealnianie czynszu za lokale mieszkalne,

6) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadiuzenia w platnodci  czynszu, splaty tego =zadiuzenia
w dogodnych ratach,

2.Budynki o najgorszym stanie technicznym sukcesywnie bedg kwalifikowane do wylaczenia
z uzytkowania, a nastepnie przeznaczone do rozbiérki., Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego
pozostalych budynkéw bedgeych wlasnodcia Gminy oraz prowadzi¢ rozmowy  ze wspoélnotami
mieszlkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego budynkéw.

3, Zaplanowana modernizacja iremonty na lata objgte programem nie spowodujg koniecznosci
zapewnienia na ten czas innego tokatu najemcy.
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