Projekt

z dnia 16 wrzesnia 2022 r.
Zatwierdzony przez Burmistrz Miasta Tuszyna

UCHWALA NR ...ccoovrrererennns BURMIS T
RADY MIASTA W TUSZYNIE //‘/0’;(/ ’

_ o mgr inz. Witold A fatecki
z dnia 16 sierpnia 2022 r. '

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dzialek nr ew. 36 i 37 w Wodzinie Prywatnym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 ) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 503), Rada Miejska w Tuszynie, stwierdzajac nienaruszenie ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, przyjetego uchwalg Nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 24.04.2019 r. uchwala co nastgpuje,

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatek nr ew. 36 i 37 w Wodzinie Prywatnym, zwang dalej planem, ktéry sklada si¢ z:

1) czedci tekstowej planu, stanowigeej tres¢ Uchwaty;
2) czedci graficznej, na ktdra sklada sig rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2 do
Uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do Uchwaty;

5) dane przestrzenne, bedgce integralnym zatacznikiem Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, s3 zgodne z granicami okreslonymi uchwala Rady Miejskiej
w Tuszynie Nr XXXII/249/20 z dnia 29 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ew. 36 i37
w Wodzinie Prywatnym.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenéw pod drogi publiczne oraz obszar i teren gorniczy;

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, z uwzglgdnieniem wymogéw ochrony
$rodowiska, ochrony przyrody, oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

3) okreélenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu, z uwzglednieniem powigzania z nadrzednym ukladem
komunikacyjnym;

4) implementacja tadu przestrzennego, poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni, nie naruszajgc ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszqg Uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu, na podkiadzie mapy zasadniczej w postaci
wektorowej, w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr | do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zatgczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegétowionymi w § 1, ust. 2;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkic ustawy oraz akty wykonawcze;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okrelonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, i odr¢bnych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ioznaczony
symbolem;

7) sposebie uzytkowania (funkcji) terenu - nalezy przez to rozumieé istnicjgcy lub/i planowany sposob
wykorzystania terenu lub/i obicktéw budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia,

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — naleZy przez to rozumie¢ takic przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym (uzupeiniajgcym) terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenic podstawowe,
nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktéra wyznacza plaszczyzng pionowg
ograniczajacg teren, na ktorym plan dopuszcza mozliwo§é swobodnego sytuowania budynkow,
nadziemnych, podziemnych, cz¢éci obiektéw budowlanych, lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
wylaczajac: schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, gzymsy, okapy, wystajace poza obrys, nie wigcej niz 1,5
meira;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odniesienie sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, usytuowanych na dzialce lub
zespole dzialek budowlanych, do calej powierzchni dziatki lub zespotu dziakek;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé niezabudowang powierzchnie ziemi oraz
wodeg powierzchniowa, zapewniajgce naturalng wegetacje, na dziakce lub zespole dziatek budowlanych;

13) maksymalnej wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumieé definicje zawartg w przepisach odrgbnych,
pod warunkiem, ze ustalenia szczegdlowe planu nie stanowia inaczej,

14) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 8 stopni;

15) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumieé rodzaj badafi archeologicznych polegajacych na
obserwacji 1analizie nawarstwien, majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowe] dziatalnodei wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajgce terendéw, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlezesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7} granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych,;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg.
2. Ustalenia planu okre$lone sa w tredci ninigjszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
1) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) granic i sposobow zagospodatowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow atakie obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) minimalngj liczby miejsc do parkowania przeznaczonej na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) przeznaczenic terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowanta;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne;
6) strefa ochrony konserwatorskiej (archeologicznej);

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione wust. I, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg plan wyodrgbnia tereny, bgdace przedmiotem przepisdw
ogblnych i szczegélowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastgpujgce
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren wydobycia kruszywa naturalnego w granicach udokumentowanych i perspektywicznych zi6z
kruszywa naturalnego, oznaczony na rysunku planu symbolem PEg;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ - poszerzenie pasa drogowego;
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD - poszerzenie pasa drogowego.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegdinych terenow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okredlaé wedlug ustalen szczegdtowych dla terenu, w granicach obowigzywania planu, zuwzglednieniem
ustaleni dotyczacych obshugi komunikacyijnej oraz infrastruktury techniczne;.

§ 8. Dla stanowiska archeologicznego AZP 71-53/12 na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy
realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sig
7z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§ 9. Dla strefy ochrony konserwatorskiej (archeologicznej) wokét stanowiska archeologicznego AZP 71-
53/12, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robét ziemmych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnodci wigZacej sig
z naruszeniem struktury gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszezegolnych terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEg w zakresie przeznaczenia terenu, ustala
siex

1) preeznaczenie podstawowe — tereny wydobycia kruszywa naturalnego w granicach udokumentowanych
i perspektywicznych ztoz kruszywa naturalnego;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszeza sig: budynki gospodarcze zczgScig socjalng, jako
obiekty wolno stojace, wiaty — nie wigcej niz jedna na wydziclonej dzialce, dojscia idojazdy, place
manewrowe, stanowiska postojowe, miejsca selekcji odpadéw iurzadzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenu,

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakazy:

a) realizacji zabudowy wterenie ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
w odleglodci:

-8 metréw od linii rozgraniczajacej teren ordznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

-5 metrébw od linii rozgraniczajacej teren ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,

b) zagospodarowania terenu, wtym ksztaltowania chodnikow, w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizaci¢ inwestycji celu publicznego =z zakresu lgcznodci publicznej 1obicktow
infrastruktury technicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,siding”.

3. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunki scalania i podziatu nieruchomoéci ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) dia terenu oznaczonego symbolem PEg w zakresie szezegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomoéci ustala si¢ nastgpujgce zasady:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek —~ 10000 metréw kwadratowych,
b) minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielonych dziatek — 125 metrow,

¢)podzial nalezy dokonywaé prostopadle i/lub roéwnolegle do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drogi, z mozliwoscia odchylenia od 80 stopni do 110 stopni,

2) dopuszcza si¢ mozliwoéé wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze oraz drogi
wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 8 metrow,

3) dopuszcza sie¢ mozliwosé zachowania wyznaczonych na rysunku planu istniejacych dziatek, bez
dokonywania podziatéw i zagospodarowania ich przez jednego inwestora.

4. W zakresie podziatu nieruchomodci ustala sig nastgpujgce zasady:
1) dia terenu oznaczonego symbolem PEg, w zakresie podziatu nicruchomoéci ustala si¢ nastgpujace zasady:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 10000 metréw kwadratowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowo - rozdzieleze oraz drogi
wewnetrzne o minimalnej szerokosci 8 metrow,
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¢) dopuszcza si¢ mozliwo$é zachowania wyznaczonych na rysunku planu istniejacych dziatek, bez
dokonywania podziatéw i zagospodarowania ich przez jednego inwestora.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obszaru i terenu gorniczego ustala sig:
1) wydobywanie kopaliny w granicach obszaru gorniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wydobycie kopaliny metodg odkrywkows, systemem $cianowym, wyrobiskiem wglebnym;

3) pasy ochronne od strony péiocnej, poludniowej iwschodniej dla terenéw sasiednich nieobjgtych
wydobyciem o minimalnej szerokogci 10 metrow,

4) rekultywacje obszaru gdrniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Dopuszcza si¢ rolny, le$ny lub wodny kierunek rekultywacji.
7. W zakresie zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) Iokalizacje zabudowy, z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/04kV oraz sieci uzbrojenia, zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

2} lokalizacje budynku gospodarczego z czgscig socjalng, jako wolno stojacy;

3) wysoko$é budynku gospodarczego z czgéeia socjalng o jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszezeniem
kondygnacji podziemnej lub/i piwnicy, catkowita wysokos¢ budynku mierzona od poziomu gruntu przy
gléwnym wejsciv/wjezdzie do kalenicy maksimum 10,0 metrow;

4) dach budynku gospodarczego z czgécia socjalng, jako jedno, dwu lub wiclospadowy o spadku pofaci od
8 stopni do 45 stopni lub plaski;

5) lokalizacje wiaty, jako wolno stojacej;

6) wysoko$é wiaty mierzona od poziomu gruntu przy glownym wejsciu/wjezdzie do kalenicy maksimum 5,0
metrow;

7) dach wiaty, jako jedno, dwu lub wielospadowy o spadku polaci od 8 stopni do 45 stopni lub ptaski;

8) materiat oraz kolorystyka dachéw, elewacji, musza by¢ jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektow
na dziatce. W tym zakresie plan ustala:

a) stosowane materialy: ceramika, w tym dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, drewno, metale oraz
materialy sztuczne,

b) zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,,siding”;

¢) kolorystyka: dla elewacji kolor bialy lub pastelowy, dla dachéw kolory: ceglane, brazy, czamy,
grafitowy,

d) zakaz stosowania kolorow jaskrawych.

8. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,5;

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
o wiclkodci nie mniejszej niz 10%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki fub terenu nie wigeej niz 10%.
9. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu oraz § 10 ust. 2 pkt 1 z zakazem przekroczenia ich obiektami budowlanymi za
wyjatkiem stacji transformatorowych i sieci uzbrojenia terenu.

10. Ustala si¢ nastgpujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizowania obicktéw budowlanych o charakterze masztu, o wysoko$ci powyzej 25,0 metrow,
chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;
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2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.
11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddzialywaé na érodowiske, za wyjgtkiem
przedsigwzied inwestycji celu publicznego,

2) zakaz lokalizowania nowych zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
3) zakaz magazynowania oraz skladowania odpadow niebezpiceznych;
4) zakaz wprowadzania do wdd lub do ziemi sciekdw bytowych i/lub przemystowych;

5} obowiazek podczyszczania Sciekéw przemystowych, do dopuszezalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrgbnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystoéci do
punktu zlewnego, lub do systemu kanalizacji zbiorczej;

6) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania Sciekéw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepisow
odrgbaych z zakresu prawa wodnego;

7) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dzialkach sgsiednich;

8) obowigzek odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych, powierzchniowo do ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sig wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze lub przeciwpozarowe;

10) obowiazek ochrony woéd podziemnych, w tym: gléwnego zbiomnika wéd podziemnych GZWP nr 401
Niecka Lodzka, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spetniajacych szereg ushig ekosystemowych, w tym lagodzenia (mitygacje) i dostosowania
(adaptacje) do zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych;

12) ochrone przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony §rodowiska;

13} ochrong powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie 2 przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

14) obowigzek zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomoéci miejsca do czasowego gromadzenia odpaddow
komunalnych; wurzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

15) ochrong gatunkow grzybow, roélin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Plan nie ustala terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.
13. W zakresie warunkow obstugi komunikacyjnej i parkowania ustala sig:

1} dostgpnosé komunikacyjna nowo wydzielanych dzialek od drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD;

2) parkowanie w granicach dziatek wedhig wskaznikow - dla obszaru i terenu kopalni kruszywa naturalnego —
minimum | miejsce postojowe na dwéch zatrudnionych pracownikéw.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§11. 1. Ustala sie nastepujgce zasady budowy irozbudowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych
i ich usytuowania.

2. Plan wyznacza drogg publiczng - poszerzenie pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ, klasg drogi ,,Z” - droga zbiorcza — poszerzenie pasa drogowego o szerokodei 2 metrow,

3. Plan wyznacza drogg publiczng - poszerzenie pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD, klase¢ drogi ,,D” - droga dojazdowa — poszerzenie pasa drogowego o szerokosci 3 metrow.,
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4, Dla drég wewnetrznych niewyznaczonych w planie ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego na minimum 6 metréw,
2) zakoficzenie placem manewrowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtodci 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi oraz terenu
o rbznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

S.Dla terenu, oktérym mowa wust. 213 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzef sieciowych infrastruktury
technicznej i terendw zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajgce.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych wyzej wymienionych drog, plan zakazuje lokalizacji
nowych budynkéw i urzadzen, niezwigzanych z gospodarka drogowg lub potrzebami ruchu drogowego oraz
dopuszcza lokalizacje urzadzefi komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu.

7. Zakaz, wprowadzony w §11 niedotyczy urzadzen infrastruktury techniczne pod warunkiem
nienaruszania wymagaf okreslonych w odr¢bnych przepisach dotyczacych drog publicznych.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegblowe w zakresie uzbrojenia

§ 12. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna:
1) obowiazek zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, i przeciw pozarowe z gminnej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wodg na cele przeciw pozatowe, w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociggowej, poprzez budowg zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych i/lub przemyslowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w miarg potrzeb rozwojowych terenu;

4) do czasu wybudowania gminnej sicci kanalizacji sanitarnej, mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw bytowych
i/lub przemystowych do zbiornikéw bezodplywowych, =z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci, poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowiazkiem podigczenia do
kanalizacji sanitarnej, realizowanych na terenie wiasnej dziatki,

5) obowigzek zaopatrzenia w energig elektryczng z ukladu istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia;

6) obowigzek realizowania przylaczy do budynkéw, jako przylaczy kablowych, realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

7) obowiazek rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznych, budowa obicktéw i urzadzen
elektroenergetycznych oraz przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) obstuga abonentéw z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

9) obowiazek zaopatrzenia w cieplo z lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, z obowigzkiem stosowania
instalacji lub urzadzen (kottow) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastosowaniem paliw spetniajacych wymogi przepiséw odrgbnych;

10) plan dopuszeza lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energic z odnawialnych Zrédel energii, o mocy
nie wigkszej niz 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 13. Wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazane] ze wzrostem wartosci
nieruchomosei, okresla sie dia terenu oznaczonego symbolem:

1) PEg na 20%;
2) KDZ i KDD na 0,1%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Tuszyna.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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PPrawdzono pod wzple
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ..o
RADY MIASTA W TUSZYNIE
z dnia 16 sierpnia 2022 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago Gminy Tuszyn
obejmujacej teren dzialek nr ew. 36 i 37 w Wodzinie Prywatnym
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ELEMENTY OBOWIAZUJACE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANIGZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU LUB ROZNYCH ZASADAGH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ (ARH{EOLOG‘CZN EJ)

PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN WYDOBYCIA KRUSZYWA NATURALNEGO W GRANICACH UDOKUMENTOWANYCH | PERSPEKTYWICZNYCH ZLOZ KRUS:
TEREN DROGI PULICZNE - POSZERZENIE PASA DROGOWEGO DROGI KLASY ZBIORCZEJ

TEREN DROGI PULICZNE - POSZERZENIE PASA DROGOWEGO DROGI KLASY DOJAZDOWE)
ELEMENTY INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANA POZA OBS:
ZLOZE KOPALIN
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE POZA OBSZAREM PLANU

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ (ARCHEOLOGICZNEJ) POZA OBSZAREM PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TUSZYN

SKALA 1:10000
1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

SKALA 1:10 000
B 2

LEGENDA - POLITYKA PRZESTRZEHNA | KIEIUNKI ROZWOIY
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege Gminy Tuszyn
obejmujacej teren dzialek nr ew. 36 i 37 w Wodzinie Prywatnym

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ELEMENTY OBOWIAZUJACE
_
—_— GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) (ARCHEOLOGICZNEJ)

PRZEZNACZENIE TERENU

PEg TEREN WYDOBYCIA KRUSZYWA NATURALNEGO W GRANICACH UDOKUMENTOWANYCH | PERSPEKTYWICZNYCH ZLOZ KRUSEYWA NATURALNEGO
1

KDZ i TEREN DROGI PULICZNEJ - POSZERZENIE PASA DROGOWEGO DROGI KLASY ZBIORCZEJ

KDD TEREN DROGI PULICZNE - POSZERZENIE PASA DROGOWEGO DROGI KLASY DOJAZDOWE.

ELEMENTY INFORMACYJUNE

——————— < LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANA POZA OBSIAREM PLANU ——
ZLOZE KOPALIN
A J STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE POZA OBSZAREM PLANU

1 STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE (ARCHEOLOGICZNEJ) POZA OBSZAREM PLANU 17-3 2’\/\

TR T T
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i

GMINY TUSZYN
SKALA 1:10000 K

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU .

SKALA 1:10 000
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
RADY MIASTA W TUSZYNIE
z dnia 16 sierpnia 2022 1.
Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz, U, z 2022 1. poz. 503).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, Ze wtoku wyloZenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ew. 36137 w Wodzinie
Prywatnym nie wplynety Zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwoéci ich rozpatrywania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
RADY MIASTA W TUSZYNIE
Z dnia 16 sierpnia 2022 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, Ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujgeej teren dziatek nr ew. 36137 w Wodzinie
Prywatnym przewiduje sie realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan whasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planic pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowej. Inwestycje te
realizowane beda ze érodkéw whasnych Gminy, oraz innych érodkdw. Realizacja odbywal si¢ bedzie
jednostkami wykonawczymi, zgodnic z ustawg o zaméwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadaf wlasnych gminy
bedzie odbywaé sig z budzetu Gminy lub na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami.,

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej bedg na podstawie aktualnic obowigzujgcych przepisow
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Scickow.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach Prawa energetycznego.
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Zalagcznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o
RADY MIASTA W TUSZYNIE
z dnia 16 sierpnia 2022 1.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarewaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po Kliknigciu
w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa migjscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Gminy w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustaws.

Genezg przystgpienia do sporzadzania zmiany planu bylo przyjecie Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Tuszyn uchwaly Nr VII/63/19 Rady Miejskicj w Tuszynie z dnia

24.04.2019 1.

W obowiqzujgcym Studium teren opracowania przeznaczony jest:
2.3 STREFA PRZYRODNICZA ORAZ ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCY.JNEJ

W tef strefie wydzielono nastepujqce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

— RPO — tereny osrodkow produlcyi rolniczej,

— R — tereny rolnicze (uprawy polowe),

— R(DZL) - tereny rolnicze wskazane do zalesienia,

— RZ - tereny rolnicze ({gki, pastwiska),

— ZL — tereny lasow,

— ZL(ALP) — tereny lasow zarzgdzane przez administracje lasow panstwowych (ALP),

— ZP — tereny zieleni urzqdzonej,

— ZC — tereny cmentarzy,

~ LD — tereny ogrodow dziatkowych,

— WS — tereny wod powierzchniowych Srédigdowych,

— Rz/Ut - tereny rolnicze z dopuszczeniem urzqdzen turystycznych.
USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

R~ TERENY ROLNICZE (UPRAWY POLOWE)

przeznraczenie
podstawave

— uprawy rolne, ogrodniciwo i sadownictwo,

prreznacienie
dopuszezalne

-obiekty budowlane zwigzane z gospodarkq rolng, zabudowa zagrodowa,
-obiekty produkcji rolniczej,

-ofrodli hodowli zwierzqt w tym w miejscowosci Syski oraz w Makoszynie,
~powierzchniowa eksploatacja 716z, w tym wéd geotermalnych,
-infrastrulifura drogowa i techniczna,

-infrastruktura specjalistyczna (maszty telefonii komorkowe;j).

zasady
zagospodarowania
teren

-zachowanie istniejqcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz
budowa nowych obiektow budowlanych,

-lokalizowanie zabudowy zagrodowef z zachowaniem nastgpujgcych wskaznikéw;
-minimalna wielkosé¢ wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m?,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki — 30 %.

-stosunek powierzchni zabudowanef dzialki do calef powierzchni dzialki budowlanej
nieprzekraczajgcy 0,635.

-lokalizacje nowych obiektow hodowli zwierzqt w Syskach i Mgkoszynie, w ramach
wskazanych na rysunku studium stref lokalizacji obiektow z zakvesu dzialalnosci rolniczo-
produkeyinej, wymagajq doprecyzowania
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-w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego, dostosowania do wymogow
wynikajgeych  z  uwarunkowar  Srodowiskowych oraz  zachowania rastepujgeyeh
wiskaznikow:

-minimalna wiello$¢ wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m?,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki — 10 %.

-stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziafki budowlanej
nieprzekraczaigey 0,85,

-mozliwosé lokalizacji urzqdzen wykorzystujgcyeh energie stoneczng do produkcji energii
elektrycznej o mocy przekraczajgeej 100 kW, sytowanych na terenach gleb klas 1V-V1,
-mozliwosé¢ lokalizacji obiektéw, urzqdzen i instalacji wykorzystujgcych istniefqce zasoby
wod termalnych, sytuowanych na terenach gleb klas IV-VI.

echronn
i ksztaltowanie
tadu

-ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

-ochrone stanowisk archeologicznych,

—zachowanie zadrzewien przydroinych, zieleni srodpolnej, lesnej, legowej i nadwodnej,
-zachowanie naturalnego uksztattowania tevenu,

-niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i
podziemnych,

priestriennego -w przypadku lokalizacji nowych obiektéw produkcji rolniczej (ferm hodowlanych), bgd?z
rozbudowy istniejgeych, obowigzek zachowania wymogéw ochrony Srodowiska, a w tym
ochrony sgsiadujgcych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.
-zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigqzanych z gospodarkq rolng,
-obowigzek ochrony obszaru bezposredniego zagroZenia powodzig, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych,
-obowiqzek zgloszenia przed budowq obiektow o wysokosci 50 m i wigkszej (wiez,
komindw, masziéw, slupow, itp.) do wlasciwego organu wojskowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
-na terenach znajdujgeych sie w strefach bezpieczeristwa lub pasach technologicznych od
sieci infrastruktury technicznej obowigzujq ograniczenia w zagospodarowaniu terent,
-ohowigzek eksploatacji zloza przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa powszechnego
oraz w taki sposéh, aby nie powodowaé szkdd i ucigzliwosci na terenach sqsiednich

zakazy nieruchomodci,

{ nakazy -zakaz sytuowania reklam,
-zakaz wykonywania robdt utrudniajqcych ochrong przeciwpowodziowy,
-zakaz niszczenia wrzqdzen melioracyjnych,
- zakaz skladowania odpadow,
-przy lokalizacji ogrodzefi wzdluz publicznych woéd  powierzchniowych, obowiqgzek
zachowania odleglosci umoiliwiajqcej dostgp do tych wdd, zgodnie z przepisami
odrebrymi,
-na ferenach sqsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odleglosci
ustalonej w przepisach odrebnych.

2.5 KOMUNIKACJIA

W zakresie komunikacji wydzielono nastgpujqce rodzaje przeznaczenia oznaczone

-KDA — teren autostrady,

-KDS — teren drogi ekspresowej,

-KDGP — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,

-KDZ — tereny drég zbiorczych,

-KDL - tereny drog lokalnych,

-KPX — plac miejski.
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WYTYCZNE DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: KDA, KDS, KDGP, KDZ, KDL, KPX

Przeznaczenie lokalizacja, prreznaczenia Drogi | place publiczne na obszarze miasta i gminy

-mozliwoset  lokalizacii w  liniach  rozgraniczajgcych  drog
i placdw: obiektéw malej architektury, zieleni wrzqdzonej, ciggow
komunikacjii pieszef i rowerowej, miejsc  parkingowych
ogdinodostepnych, przystunkow komunikacji zbiorowej, wrzgdzefi
Zasady zagospodarowania terettu zwiqzanych  z eksploataciq  drég  oraz  sleci  iurzgdzer
infrastruktury technicznej,

~mozliwosé lokalizacji w liniach rozgraniczajgeyeh drogt krajowej
Nr 12791 pomocniczych drog dojazdowych shizgeych obsludze
terenow przylegheh do tef drogi.

-ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kultwrowega poprzez: ochrone stanowisk  archeologicznych,
maksymalne zachowanie istniejqcej zieleni, w fym drzew

przydroziych,
-zharmonizowanie formy, kolorysivki i rodzajéw materialow
Ochirona i ksztattowanie ladu priestriennego uzytych do budowy nawierzchnmi, w szezegdlnosci chodnikow i

miefsc  postojowych, kioskéw wlicznych, obiekidw  malef
architektury (slupy ogloszeniowe, latarmie, kosze, lawki, itp.),
tablic z namwami wlic i nr posesfi, wrzgdzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne i telekomunikacyjne stacje
transformatorowe ip. ).

-zakaz sytuowania reklam,

-dla autostrady, drogi ekspresowej oraz drogi gléwnej ruchu
pravipieszonego,

~zakaz budowy nowych skrzyzowad i zjazdow na dzialki nie
wyznaczonych w  projektach  budowy,  przebudowy  Iub
modernizacji tych drég,

-obowigzek zagospodarowania terenu drég i placow w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepelnosprawaym,

Zakazy i nakazy

-na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokenania, przed
budowg, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy wrzqdzen
melioracyjnych umozliwiajgeych funkcjonowanie systemu no
terenach sgsiednich.

KIERUNKI ROZWOQJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina Tuszyn jest i nadal bedzie zaopatrywana w wodg z zasobow wéd podziemnych. Istniejgce rezerwy
w Zrédlach poboru wody wskazujq na mozliwosé zaspokojenia potrzeb obecnych iprzyszlych odbiorcow
z dotychczasowych systeméw wodociggowych, pracujgcych w oparciu o ujecia glebinowe w Tuszynie, Tuszynie
Lesie i Niedasie, Modlicy, Rydzynkach, Gorkach Duzych i Szczukwinie.

Zwiekszania poboru wody zuje¢ iwydajnosci stacii wodociggowych nastgpowaé  bedzie zgodnie
z mozliwosciami okreslonymi w rozpoznaniu hydrogeologicznym i przysziymi potrzebami gminy.

Istniejqce systemy wodociggowe funkcjonujgce w ukladzie jednostopniowego podawania wody do sieci
(Tuszyn Las, Tuszyn Niedas | Modlica) powinny podlegal przebudowie na uldady dwustopniowe, celem ich
dostosowania do wydajnosci uje¢ wody. Dla poprawy niezawodnosci dostaw wody i uniknigcia lokalnych
deficytow kontynuowaé nalezy realizacje polgczen migdzy systemami wodociggowymi, umoiliwiajgcq ich
wzajemng wspolprace i alimentacje.

Naleiy prowadzi¢ dzialania ochronne, majgce na celu zabezpieczenie dobrej jakosci ujmowanej wody.
Ochrong zasobowg nalezy objqé ujecia wodociggow gminnych, jesli potrzeba zostanie stwierdzona w ramach
anekséw do dokumentacfi hvdrogeologicznych, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami w sprawie ustanawiania
stref ochronnych Zrddel i ufeé wody.

Przez pélnocno-wschodniq czesé  gminy  przebiega  rurociqg przesylowy & 1600mm zujecia
w Bronislawowie do Zakladu Produkcji Wody ,,Kalinko”. Strefa ochronna dla wodociggu wynosi 15 m z kaidej

strony przewodu, liczgc od skrajnej krawedzi. W pasach ochronnych obowigzuje zakaz lokalizowania
budynkow i innych naniesien trwalych.

Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych wjeé wlasnych i zakladowych istniejgcych i nowobudowanych.
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6.2 ODPROWADZANIE SCIEKOW

Stan gospodarki $ciekowej miasta igminy Tuszyn bedzie ulegal systematycznej poprawie w zwigzku
z przeprowadzong modernizacjq i rozbudowq oczyszezalni Sciekéw przy ul. Brzezinskiej, wykonaniem
przepompowni $ciekéw przy ul. Poprzecznej i kanalu przerzutowego Sciekéw z Tuszyna - Lasu do ukladu
kanalizacji miasta Tuszyna.

Rozbudowa ukladu sieci kanalizacji sanitarnej w systemic miejskiej oczyszczalni Sciekow bedzie
kontynuowana, dla uzyskania mozliwie najwiekszego zasiggu jej oddzialywania.

W oparciu o Koncepcje programowq gospodarki Sciekowej miasta i gminy Tuszyn, opracowang przez firing
WIDUCH w Kielcach w 2001 roku, przewiduje sig:

-rozbudowe ukladu sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej i cisnieniowej na zurbanizowanych
i przeznaczonych do urbanizacyi terenach w Tuszynie | Tuszyn Lesie, w tym.

-realizacje kolejnych etapow (I1, 11l i IV) kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Tuszyn Las,

-rozbudowe sieci kanalizacyjnej w Tuszynie, na terenach zabudowanych nie wyposaionych w sieé
kanalizacyjng oraz na nowych terenach wyznaczonych do zabudowy,

-wigczenie w system kanalizacji miasta Tuszyna Sciekdéw z terendéw wsi podmiejskich: Tuszynek Majoracki,
Garbow, Kruszow i Gluchdw, a docelowo réwniez z miejscowosci Jutroszew, Szczukwin Piaskowy i Gliniany,
alternatywnie dla miejscowosci: Jutroszew, Szczukwin Piaskowy i Gliniany mozliwe jest rozwigzanie
wariantowe | odprowadzanie Sciekdw do niezaleinej oczyszczalni Sciekéw, lokalizowanej w Szczukwinie
Piaskowym, zamiast przepompowni kierujgcej scieki do Tuszyna,

-odprowadzanie Sciekéw z miefscowosci Modlica poprzez ukiad Fkanalizacji grawitacyjno-pompowej
bezposrednio na oczyszczalnig sciekow;

-dla miejscowosci: Rydzynki, Zofiowka i Bgdzyn, pofozonych w zlewni rzeki Dobrzynki budowg niezaleznego
systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej ilokalnej oczyszczalni Sciekow w Rydzynkach, odbiornikiem
oczyszezonych Sciekow bedzie rzeka Dobrzynka;

-odprowadzanie Sciekéw ze wsi Syski wlokalnym systemie sieciowym, na oczyszczalnig Sciekow
lokalizowang na terenie wsi lub poza obszarem gminy Tuszyn, w porozumieniu z gming Grabica;

-zachowanie listniejgcej oczyszczalni $ciekdow w Zerominie pod warunkiem dostosowania technologii
oczyszezania Sciekow do wymagan ochrony Srodowiska;

-stosowanie w zabudowie rozproszonej, oddalonej od projektowanych systeméw zbiorczej kanalizacji
sieciowej przydomowych oczyszczalni $ciekow, wszedzie tam gdzie warunki gruntowo-wodne sq korzystne
ipozwolg na ich stosowanie; w przypadku niekorzystnych warunkéw (wysoki poziom wod, grunt
nieprzepuszczalny) Scieki nalezy gromadzié w zbiornikach bezodplywowych na terenie nieruchomosci
i okresowo je wywozid do stacji zlewnej na oczyszczaini sciekow w Tuszynie.

6.3 ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH. KANALIZACJA DESZCZOWA

Stan wyposazenia miasta w kanalizacj¢ deszczowyq jest niewystarczajgcy i powinien byé rozbudowywany
w ramach modernizacyi istniejgcych lub budowy nowych ulic.

Na terenach stref wyznaczonych dla rozwoju przedsigbiorczosci powinny byé realizowane indywidualne
(zakladowe) systemy odprowadzania wdd opadowych, z retencjq tych wod iich oczyszczaniem we wiasnym
zakresie iw granicach terenu do ktdrego inwestor ma tytul prawny. Odprowadzanie wéd opadowych
nadmiernych do istniejgcych odbiornikéw powierzchmiowych, za zgodg ina warunkach okreslonych
w pozwoleniu wodno-prawnym, (udzielanym przez wlasciwe sluzby iuzgodnionych z wladajgcym wodami),
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dzialania prowadzone na obszarze gminy powinny zmierzaé w kierunku zapewnienia prawidlowych
warunkéw odbioru tych wéd przez odbiorniki naturalne. Wymaga to utrzymania dobrego stanu technicznego
rzek, rowdw melioracyjnych iodwadniajgcych oraz zapewnienia ich droznosci przez systematyczng
konserwacje. Naleiy rozbudowywaé systemy melioracyjne w terenach o nieuregulowanych stosunkach
wodnych, realizowad zbiorniki retencyjne. Nalezy zapewnié¢ dostep do rzek, obowiqzuje zakaz zmiany stanu
wody na gruncie oraz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz pozwalajq na to obowigzujgce
Preepisy prawne.
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Konieczne jest prowadzenie dzialait na rzecz poprawy jakosci iochrony wéd powierzchniowych. Obok
porzqdikowania gospodarki sciekéw sanitarnych wazne jest utrzymywanie w czysiofci zlewni oraz instalowanie
odpowiednich urzgdzert oczyszczajgcych $cieki deszczowe wszedzie, gdzie ich splyw stanowi potencialne
zagrozenie dla $rodowiska(tereny magazynowe, skiadowe, przemyslowe, bazy transportu, stacje paliw, drogi
gléwne, autostrady, parkingi, tereny targowisk i inne).

6.4 ELEKTROENERGETYKA

Na terenie opracowania nie istnieje Glowny Punkt Zasilania — GPZ 110/15 kV. Doprowadzanie energii
elektrycznej do odbiorcow odbywa sig ze zrédel zewnetrznych, if. przede wszystiim RFPZ ,, Kalinko"” - 110/15 kV
w gminie Rzgow i wspomagajqco RPZ ,, Laznéw” - 110/15 kV i GPZ ,, Piotrkow Trybunalski” 220/110/15- kV.

W skiad systemu elektroenergetycznego wechodzq: napowietrzno-kablowa sie¢ dystrybucyjna sredniego
napiecia SN - 15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV oraz sie¢ niskiego napigcia 0,4/0,231 kV
w pelni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energig elektryczng.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaklada si¢ stopniowy wzrost zapotrzebowania na moc
i energie elektryczng.

Wynikajgee z przyjetych kerunkoéw rozwoju gminy warunki prawidlowego zasilania w energie elektryczng
wymdguadé bedg przede wszysthkim:

-sukcesywnej modernizacji istniejqcej sieci dystrybucyjnej Sn — 15 kV i niskiego napigcia poprzez budowe
stacji trafo 15/0,4/0,231 kV i skracanie obwodow liniowych niskiego napigcia,

-mozliwaéci przebudowy, rozbudowy, a takie skablowania w ramach modernizacji istniejqcych linii 15KV,

-budowy sieci dystrybucyjnej Sredniego napigcia SN — 15 kV i niskiego napigcia 0,4/0,231 kV na terenach
przewidzianych do zainwestowania.

W zwigzku zplanowanym rozwojem funkcji przemyslowych oraz uslugowych na obszarze gminy,
a szczegolnie w strefie po migdzy istniejgeq drogq krajowq nr 91, a autostradgq A-1, przewiduje si¢ budowe
dwéch nowych stacji zasilajgcych GPZ 110/15kV. Pozwoli to na uniezaleinienie od dostawcy energii
elektrycznej tylko z zewnetrznych zrédef oraz zapewni wlasciwe parametry jakosci, cigglosci dostawy energii
elektryczney.

Planuje si¢ lokalizacje tych stacji w miejscowosci Kruszow (w sqsiedziwie zamknigtego gminnego
skladowiska odpadéw) oraz w Gluchowie. Stacje te powigzane bylby dwutorowq linig napowietrzng 110KV
z GPZ ,, Kalinko™ w gminie Rzgow.

Lokalizacje tych stacji wskazano na rysunku studium — czes¢ B. Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.
Nalezy podirestié, ze moze zaistnieé potrzeba budowy kolejnego GPZ w rejonie Zeromina, w przypadku
wybudowania duzej farmy wiatrowej.

Przez teren gminy przebiegajq dwie linie najwyzszych napigé 4.
-LN 2x400kV relacji Rogowiec — Plock, Rogowiec-Oltarzew,

-LN 220kV relacji Rogowiec — Janow,

-napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15kV.

Dla istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych nalezy zastosowaé nastgpujgee strefy ochronne
dla linii napowietrznych:

-110kV — 36 m (po 18 m w obie strony od linii osi),
-220kV ~ 50 m (po 25 m w obie strony od linii osi),

-2 x 400kV — 80 m (po 40 m w obie strony od linii osi),
-15kV -~ 15 m (po 7,5 m w obie strony od linii osi),
-0,.4 &V — 2 m (po 1,5 m w obie strony od linii osi).

W strefach ochronnych linii:

-obowiqzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
Iudzi. Warunki lokalizacji pozostalych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi muszq
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uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii
elektroenergetveznych,

-lokalizacja obiekiéw budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne poiarowo, stacfi paliw istref
zagrozonych wybuchem w poblitu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniaé wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczqeych projektowania linii elektroenergetycznych,

-teren w pasie technologicznym linii nie powinien byé kwalifikowany w planach miejscowych jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq ani jako teren zwigzany z dzialalnoiciq gospodarczg (przesylowg)
wiasciciela linii,

—zakazuje sig tworzenia hald, nasypow, sadzenia roslinnosci wysoldej pod liniami 220KV i 400KV,
w odleglosci 6 m dla linii 220KV i 7 m dla linii 400kV, od rzutu skrajnego przewodu fazowego,

-dopuszcza sig budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejqcey linii
elektroenergetycznej. Obecnie istniejgca linia elektroenergetyczna o napigciv 2201V i/lub 400kV zostanie
w takim przypadiu poddana rozbiérce przy realizacji nowef lini,

-dopuszcza si¢ takie odbudowg, rozhudowe, przebudowe inadbudowe istniejqcych linii oraz finii, ktora
w prayszlosci zostanie ewentualnie wybudowana w ich miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcych
linii nie wylgcza mosliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
i urzqdzert niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach.

Na terenach planowanych elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé dopuszczalne odleglosci zblizen turbin
wiatrowych do istniejgcych napowietrznych linii elekiroenergetycznych. Nalezy uwzglednic pas techniczny
w jakim nie moze sig znales¢ zaden element turbiny, w szczegélnosci lopata, przy czym oS symetrii pasa
wyznaczajg siupy napowietrzne:

-dla linii niskiego napiecia (do 1kV) pas techniczny dla istniejgcej linii jednotorowej - 20 m, dla istniejgcef
linii dwutorowej - 25 m;

-dla linii $redniego napiecia (do 45kV) pas techniczny dla istniejqeej linii jednotorowej - 25 m, dla linii
dwutorowej - 30 m;

~dla linii wyzszych napigé (powyzej 45 kV) odleglosé kosica lopaty turbiny od istniejgcej linii - wyposazonej
w thumiki drga#h powinna byé wigksza lub réwna > 1D od skrajnego przewodu linii, gdzie D jest srednicg
okregu zataczanego przez lopaty turbiny;

-niewyposasonej w thumiki drgaé powinna byé > 3 D od skrajnego przewodu linii, gdzie D) jest Srednicq
okrggu zataczanego przez lopaty turbiny.

6.5 GAZOWNICTWO
Sieé gazowa wysokiego cisnienia.

Podstawowym #rodiem gazu ziemnego jest istniejgcy gazociqg wysokiego cisnienia DN 400. Zaopatrzenie
w gaz realizowane jest poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg wysokiego cisnienia (SRPI°), wybudowang
w 2009 r. w bezposrednim sqsiedziwie ww. gazociggu, znajdujgcq si¢ w miejscowosci Gluchow.

Ponadto przez teren gminy Tuszyn przebiega gazocigg DN200 bedgcy wiasnoicig PGNIG S.A. w Warszawie.
Gazocigg jest wylgczony z eksploatacyi.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN40O strefa kontrolowana niezbgdna do wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych wynosi 8 m (po 4 m na strong od osi gazociqgu).

Projektowane obiekty budowlane w poblizu istniejgcego gazociggu DN400 powinny byc sytuowane zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych, w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe,

Dla przedmiotowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 poprzedni wiasciciel Operator Gazociggow
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. na podstawie przeprowadzonej analizy powyzszego gazociqgu wykorzystujgc
dane projektowe oraz informacje dotyczqce gatunku stali rury, grubosci scianki rurociggu oraz maksymalnego
cisnienia roboczego wykonal obliczenia okreslajqce procentowe zredukowanie naprezen w Sciance gazociqgu,
ktorych wielkosci pozwolily na zmniejszenie podstawowych odleglosci zabudowy zawartych w Rozporzqdzeniu
Ministra Przemysty | Handlu zdnia 14.11.1995r. wsprawie warunkéw technicznych jakim powinny
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odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 poz. 686). Zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami Operator
Gazociqgéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. okreslil odleglo$ci zabudowy w poblizu tego gazociqgu
wysokiego cisnienia DN 400:

-dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej po 15,00 m w odleglosci poziomej
z obu stron osi gazociggu,

-dla wolno stojgeych budynkéw niemieszkalnych po 1500 m wodleglosci poziomej z obu stron osi
gazociggu,

-dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego po 16,25 m w odleglosci poziomej z obu
stron osi gazociqgy,

-dla parkingéw samochodowych w tym placow manewrowych po 15,00 m w odleglosci poziomej z obu stron
osi gazociqgH,

-dla przewodéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggow, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majgcych bezposrednie polgczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzqt, wiladanych wzdluz osi gazociggu po 15,00 m w odleglo$ci poziomej z obu stron osi gazociggu,

~dla przewodéw kanalizacyjnych, kanaldw sieci ciepinej, kanalizacji kablowej, wodociggow, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie majgcych bezposredniego polqczenia z pomieszezeniami dla
ludzi i zwierzqt, ukladanych wzdbuz osi gazociggu po 7,00 m w odleglosci poziomej z obu stron osi gazociggu,

-pas gruntu o szerokosci po 2,00 m w odleglosci poziomej z obu stron osi gazociggu musi byé wolny od
drzew i krzewow,

-w przypadku skrzyzowania gazociggu wysokiego cisnienia z przewodami kanalizacyjnymi, wodocigganii,
kanatami sieci ciepinej, rurociggami, kablami elekiroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi nalezy dokonaé
odrebnego uzgodnienia z PSG sp. z o.0. Oddzial w Warszawie Zaklad w Lodzi Sekcja Ewidencji Majgthu
i Uzgodnien, 97-300 Piotrkéw Tryb. ul. Krakowskie Przedmiescie 112,

-w przypadku skrzyiowania gazociggu wysokiego cisnienia z drogq dojazdowq nalezy zachowaé 1,00 m
w odleglosci pionowej od zewngtrznej powierzehni gazociggu do powierzchni drogi.

Powyssze ustalenia nalezy kovygowaé w planach miejscowych w dostosowaniu do obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych obowiqzujgcych na dzieht opracowania planu miejscowego - zwlaszeza
w przypadku przebudowy istniejqcych gazociqgéw lub ich wymiany na nowe.

Polska Spélka Gazownictwa sp. z.o.o. — Zaklad w Lodzi przewiduje mozliwosé przebudowy gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400 na gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 lub DN 700, w zaleznosci od przyszivch
potrzeb.

6.6 CIEPLOWNICTWO

Na terenie gminy nie wystgpuje zorganizowana gospodarka energiq cieplng. Zaopatrzenie w cieplo bedzie
realizowane nadal z lokalnych kotlowni iindywidualnych #rédel ciepla whudowanych u poszczegolnych
odbiorcow.

W celu ograniczenia efektu ., niskiej emisji” zaklada sig w miarg mozliwosci modernizacje istniejgeych Zrodel
ciepla oraz tworzenie nowych, w ktorych jako czynnik grzewczy planuje si¢ wykorzystanie.

-konwencjonalnych paliw ekologicznych, ti. gaz, olej opalowy, energia elektryczna i inne,

-energii pozyskiwanej ze Zrodel nickonwencjonalpych, wtym odnawialnych, 1. energia wiatru,
promieniowania slonecznego, wody, energia z przetwarzania biomasy oraz wykorzystanie ciepla wod
geotermalnych, ktorych zasoby wystepujg na terenie gminy.

Powyisze jest zgodne z programem ochrony powietrza w celu ochrony Srodowiska i bezpieczenstwa zdrowia
fudzi.

6.7 TELEKOMUNIKACIA

Zaklada sie¢ pelng dostepnosé mieszkarcéw i podmiotéw gospodarczych do uslug telekomunikacyjnych.
Wigze sig to ze wzrostem wskaznika gestosci telefonéw (obecnie 20 NN/100 Mk) oraz rozbudowq lokalnef sieci
telekomunikacyjnej, szczegdinie w poludniowej czesci gminy.
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W zakresie telefonii bezprzewodowej zaklada si¢ pelny dostep do sieci. Potrzeba rozwoju systemow telefonii
komérkowej jest wynikiem przewidywanego intensywnego rozwoju obszarow zabudowy mieszkaniowej
i terendw aktywnosci gospodarcze).

W studium wskazuje si¢ pas ochronny o szerokesci 500m dla linii radiowej. W pasach ochronnych
obowigzujg ograniczenia zabudowy wysokiej. Wysokos¢ zabudowy w granicach pasa ochronnego naleZy
uzgadnial z zarzqdzajgeym sieciq.

6.8 GOSPODARKA ODPADAMI

Sprawy zwigzane z gromadzeniem i segregacjq odpadéw reguluje ustawa z dnia 13 czerwca 1996 #. (Dz. U
z 2012 r. poz. 391 i poz. 951) o utrzymaniu czystesci i porzqdlku w gminach.

Biorge pod uwage wymogi ww. ustawy, Rada Miejska w Tuszynie podjela uchwaly Nr XXXVIII/277/13
z dnia 30 stycznia 2013 . w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzqdku na terenie gminy Tuszyn.

Zgodnie z zalozeniami regulaminu o kidrym mowa wyiej, wilasciciele nieruchomosci zobowigzani sq do
prowadzenia selektywnego zbierania odpadow powstajgcych w gospodarstwach domowych.

Na terenie posesji powinna sig odbywaé segregacja odpaddéw igromadzenia ich w odpowiednich
pojemnikach, dostarczanych przez przedsigbiorce wywozgcego odpady na regionalne skladowisko odpadow.

Selektywna zbidrka odpadéw komunalnych takich frakcji jak: przeterminowane chemikalia (farby,
rozpuszczalniki, oleje odpadowe), zuiyte baterie i akumulatory, stare meble i inne odpady wielkogabarytowe,
odpady budowlane irozbiérkowe prowadzona jest w Gminnym Punkcie Zhiorki Odpadéw Selektywnych
i Problematycznych, zlokalizowanych w sqsiedztwie zamknigtego skladowiska odpaddw w Kruszowie.

Drugi, rezerwowy punkt selektywnej zbidrki odpadow funkcjionujgcy w wybranych dniach miesigca,
planowany jest przy ul Staroscinskiej w miescie Tuszyn.

Lokalizacje obydwu punktéw wskazano na rysunku studium — czesé B. Polityka przestrzenna i kierunki
rozwojiL.

Selektywna zhidrka przeterminowanych lekéw prowadzona jest ponadto w wyzndaczonych w gminie
miejscach do specjalnych pojemnikow (np.: Urzedzie Miejskim).

Odpady wielkogabarytowe oraz zuiyty sprzet elekiryczny i elektroniczny dodatkowo odbierane sq
z poszczegblnych posesji, w ramach zbiorek prowadzonych minimum dwa razy w roku w ustalonych terminach.

Zmieszane, niesegregowane odpady komunalne pochodzqce z terenu gminy, unieszkodliwiane sq poprzez
skladowanie na regionalnym skiadowisku odpadow.

Istniejgcym do tej pory na terenie gminy Tuszyn, gminne skladowisko odpadéw w miejscowosci Kruszow
zostalo w styczniu 2014 roku zamknigte. Obecnie podlega procesowi rekultywaci, ktoref pierwszym etapem jest
uporzqdkowanie iuformowanie bryly skladowiska. Kolejnym etapem bedzie tak zwana rekultywacja
biologiczna.

W Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Lédzkiego 2012 r. istniejgee skiadowisko odpadow
w Kruszowie traktowane bylo jako instalacja zastgpcza. Projekt niniejszego studium wskazuje rezerwe
terenowq (dz. nr 216 i 228 w Kruszowie) w sqsiedziwie lokalizacji bylego skladowiska, na cele skiadowania
odpadéw w przyszlosci zgodnie ze zgloszonym wnioskiem do studium Jjak imozliwoscig wykorzystania
istniejgcych wrzqdzen technicznych umozliwigjqeych skladowanie odpadéw. Propozycjia ta powinna byc¢
zgloszona do Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Lodzkiego.

Obszar bylego skladowiska odpadéw, objgtego rekultywacjq oraz terenu pod rezerwowe skladowisko
wskazano na rysunku studium w czesci B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwojit.

W miejscowosci Gérki Duze planowane jest urzqdzenie wyrobiska poeksploatacyjnego skiadowiska odpadow
niebezpiecznych (wylgcznie wyroby z azbestu). Z wykonanego w2013 roku raportu oddzialywania tego
przedsiewzigcia na $rodowisko przyrodnicze wynika, iz nie przyczyni si¢ ono do degradacji srodowiska oraz, ze
Jjego odzialywanie zamknie sig w granicach lokalizacji. Odpady zawierajgce azbest bedg szczelnie opakowane
w folig z polietylenut i zamykane w sposéb uniemozliwiajqcy przypadkowe otwarcie.
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Proponowana lokalizacja skladowiska odpadéw niebezpiecznych powinna byé¢ zgloszona do Planu
Gospodarki Odpadami Wojewédztwa Lédzkiego. Lokalizacje wskazano na rysunku studium wezesci B -
Polityka przestrzenna i kierunld rozwoju.

INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

 Ustalenia zawarte w elaboracie ,, Studium”, zaréwno w czgsci tekstowej, jak i rysunkach wyrazajg kierunki
polityki przestrzennej gminy, nie sq jednak Scislymi przesqdzeniami o granicach zainwestowania i uzythowaniu
terenéw, nie ograniczajq mozliwosci realizacji innych dzialah, ktore nie zostaly w nich zawarte, a ktore nie sq
z nimi sprzeczne.

W, Studium” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw oraz generalne kierunki dzialan
w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terenéw oznacza funkcje przewazajqeq na terenie, a nie
wylgezng. Moze, a nawet powinna by¢ ona uzupelniana innymi funkcjami, kidre Jjednak nie mogq byc
przeciwstawne funkcji przewazajqceej i pogarszaé warunki koegzystencji.

Na terenach tych moggq byé¢ lokalizowane inne funkcje niewchodzqce w kolizie lub konflikt z funkcig
podstawowq. Kazda dzialalnosé nie moze swojg ucigzliwoiciq Iub szkodliwoscig wykraczaé poza granice
uzytkowanej dziaiki.

Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy bedq dokonywane w ramach zmiany
obowigzujgcych micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z mozliwosciq dostosowania do
istniejgcych podzialéw geodezyjnych na danym obszarze.

W ustaleniach planéw miejscowych nieprzekraczalne wartoSci wskainika powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki, wysokosci zabudowy winny by¢ ustanawiane w granicach wartosci podanych powyzef
z uwzglednieniem kontynuacji wskasnikow istniejgcych w obszarze objetym, planem zwlaszcza dla zabudowy
istniejgeej oraz prawidlowego ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do specyfiki lokalizacyi.

Wkaznili ksztaltowania zabudowy i parametry dziatek budowlanych winny by¢ okreSlone w ustaleniach
planéw miejscowych. Nalezy zapewnié harmonijne ksztaltowanie zabudowy poprzez kontynuacje wskaznikow
istniejgcych w obszarze z motliwoscig ich zmiany ~ zaréwno zwigkszenia jak izmniejszenia - w zaleznosci
specyfiki lokalizacji i planowanych przeksztalcen przestrzennych.”

Wykiadajac przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym mowiace o0 zwigzaniu
organdéw gminy ustaleniami studium przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4iart. 20 ust. 1),
nalezy przede wszystkim zwrocié uwagg na charakter studium i zwigzane z tym roznice pomiedzy tym aktem,
a planem micjscowym. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu obowiazujacym w chwili podjgcia uchwaly, w planie miejscowym okrela sig przeznaczenie
terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézoym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
Natomiast w my$] art. 10 ust. 2 pkt 1 powolanej ustawy, w studium okresla si¢ kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Nie mozna utozsamiaé okreslonych w studium obszaréw o réznym przeznaczeniu z okreSlonymi w planie
miejscowym terenami o réznym przeznaczeniu, wtakim znaczeniu, Ze muszg si¢ one w pelni pokrywaé.
Rozumienie w ten sposob zgodno§ci planu miejscowege z ustaleniami studium stanowiloby zaprzeczenie
uchwalania planu miejscowego w zakresie okre$lenia przeznaczenie terendéw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Plan miejscowy w tym zakresie
nie bylby potrzebny skoro mozna by ustali¢ przeznaczenie terendw okreslone juz w studium, Takie rozumienie
zgodnogci planu miejscowego ze studium stawiatoby pod znakiem zapytania sens rozroznienia UCZYnionego
przez ustawodawce, polegajacego na tym, Ze to plan miejscowy jest aktem prawa migjscowego, a nie studium.
Wymaga wiec zaakcentowania, Ze w studium okresla si¢ kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw, a nie
przeznaczenie terendw i to nalezy mie¢ na uwadze przy ocenie, czy plan miejscowy jest zgodny ze stadium,
awigc czy przeznaczenie terendw okreSlone w planic miejscowym jest zgodne zkierunkami zmian
w przeznaczeniu terenéw okreslonymi w studium.

Wykladnia art. 15 ust. 2 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503), jak i regulujacych szczegélowo zakres projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587 z péz. zm.) odnoszgeych sig do sposobu okreslania ustalef
w projekcie tekstu irysunku planu micjscowego wskazuje, iz jest dopuszczalne zpunktu widzenia
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obowiazujacego prawa réwniez takie okredlenie w planie miejscowym przeznaczenia terenow, ktore umozliwia
realizacje na tym samym terenie zadah o réznych funkcjach (réznym przeznaczeniu), pod warunkiem, Ze
wzajemnie si¢ one nie wykluczaja i nie sq ze sobg sprzeczne. Obowigzek okreslenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terendw oznacza konieczno$¢ sprecyzowania sposobu jego
przysziego zagospodarowania i wykorzystania poprzez takie sformutowania, kiére jednoznacznie wskazuja,
jaka funkcje ma on pelnié. Takie stanowisko zostalo zaprezentowane wwyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 9 listopada 2011 1., sygn. akt Il OSK 1962/11, ktore nalezy podzielié. Obowigzek
okre§lenia w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terendw 0znacza
konieczno$é sprecyzowania sposobu jego przysziego zagospodarowania iwykorzystania poprzez takie
sformulowania, ktére jednoznacznic wskazujg, jakg funkcje ma on pelnié.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 w planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Przepis ten
nie zawiera zadnych zastrzezen i ograniczef co do linii rozgraniczajacych, czy przeznaczenia terenu, poza
uznaniem ich za obowigzkowe ustalenia planu. Zadnych dodatkowych ograniczen nieda si¢ rownicz
wyprowadzié z § 7 pkt 7 rozporzadzenia wykonawczego, ktory stanowi, Ze projekt rysunku planu miejscowego
powinien zawieraé linie rtozgraniczajgce tereny oroinym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenie. Przepisy ustawy nie dajg zatetn podstawy do tak kategorycznego
stanowiska, ze niedopuszczalne jest okreslenie dla tego samego terenu przeznaczenia alternatywnego (II OSK
1137/16 - wyrok NSA (N) z dnia 03-01-2017 r. Il OSK 440/15 z dnia 29 listopada 2016 roku).

W planach miejscowych okre$la si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania — w tym intensywnosé
zabudowy. Jednak giéwnym parametrem zagospodarowania terenu, zabezpieczajacym tereny zieleni, jest
powierzchnia biologicznie czynna. Obowigzck wskazania powierzchni biologicznie czynnej w planie
miejscowym wynika wprost zart. 15ust. 2 pkt6up.zp. Wmy$l tej regulacji wplanic micjscowym
obowiazkowo okregla sig m.in. ,,minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzehni dziatki budowlanej”. Réwniez zgodnie z § 4 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26
sierpnia 2003 r. wsprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustalenia  dotyczace parametréw i wskaznikoéw  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny zawieral w szczegblnosci okreflenic linii zabudowy oraz wielko$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powicrzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

Parametr ten ma duZe znaczenie nie tylko dla réwnowagi przyrodniczej, lecz réwnicz dla jakoéci zycia. Jak
wskazuje sig w literaturze, monotonny krajobraz migjski, pozbawiony istotnego udzialu zasobnych w wodg
powierzchni biologicznie czynnych, tworzy nieprzyjazne czlowiekowi ,pustynie urbanizacyjne”, powodujace
poczucie dyskomfortu oraz zaklécenia relacji spotecznych, ograniczajace mozliwoscei rekreaci, bezpoérednio
oddzialujac na stan zdrowia populacji poprzez interakcje tych czynnikow. W powszechnym odczuciu obszary
takie sa odbierane jako ,zapylone i pozbawione powietrza”. Istnicje zatem bezpoSredni zwigzek tego stanu
rzeczy z jakoscig siedlisk glebowych, w ktérych funkcjonujg obszary zieleni. W okresie letnim, przy gestej
zabudowie, mieszkancy osiedli wyraznie odczuwaja dyskomfort zwigzany z wyZszymi temperaturami
powietrza — w pordwnaniu ze skupiskami, gdzie siedliska dobrych gleb o wysokiej pojemnosci wodnej
zachowano z przeznaczeniem pod obiekty zieleni ipowierzchnie rekreacyjne. Gleby te izwigzana z nimi
téznorodna gatunkowo roélinnoéé maja zdolno$é akumulowania ciepla, lagodzge ekstrema termiczne osiedli.

W praktyce planistycznej bardzo duze rozbieinodci dotycza definiowania pojgcia ,,powierzehni bielogicznie
czynnej”. Poniewaz w przepisach nie ma legalnej definicji tego poj¢eia, wprowadzanie definicji do stowniczka
planu micjscowego nalezy uznaé za dopuszczalne icelowe. Watpliwosci dotycza réwniez relacji pojgcia
,powierzchnia biologicznie czynna” iteren biologicznie czynny”. Zgodnie z przywolanymi regulacjami,
w planic miejscowym nalezy bowiem okresli¢ ,,powierzchnig biologicznie czynng”, a nie ,teren biclogicznie
czynny”. Organ gminy powinien odnosi¢ ten termin do uwarunkowan przestrzenno-przyrodniczych, dokonujac
jego definicji na potrzeby planu miejscowego, ze szezegdlnym uwzglgdnieniem normatywnej tresci
art, 72 ustawy prawo ochrony §rodowiska. Parametr ten nie moze zatem by¢ utoZsamiany z pojgciem ,teren
biologicznie czynny”, zdefiniowanym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Swiadezy o tym przede wszystkim leksykalna odmiennoéé tego pojgcia — akceptujge racjonalng legislacjg,
nalezy uznaé e musi istnie¢ roznica pomigdzy terenem”, a,powierzchnig”. Jak wskazuje wykladnia
historyczna ww. rozporzadzenia, odmienno$¢ ta niejest przypadkowa, ale jest celowym zabiegiem
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prawodawczym. Zgodnie z pierwotnym brzmieniem rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, przez
termin ,,powierzchni bioclogicznie czynnej” rozumiano ,grunt rodzimy pokryty roslinnodcia oraz wode
powierzchniows na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachdéw, urzgdzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m*”. Natomiast w obecnie obowigzujgcym brzmieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow
technicznych zawarta jest definicja ,terenu biologicznie czynnego” (przez co naleZy rozumie¢ ,feren
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacj¢, atakze 50% powicrzchni
taraséw i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzehniows na tym
terenie”). Nalezy podkre§li¢, ze rozporzadzenie dotyczy jedynie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla
zabudowy produkeyjnej udziatu terenéw biologicznie czynnych nie okredla sig. Wskazuje to na wyrazne
rozréznienie pojecia ,.czynnoéci biologicznej” na potrzeby warunkéw technicznych oraz planowania
przestrzennego, gdzie oprocz elementéw klimatyczno-geograficznych rownie istotne sg funkcje biocenotyczne,
pelnione przez tereny niezasklepione ipokryte roslinno$cig. Ze swej istoty taka powierzchnia w planie
miejscowym, powinna byé wigc okre$lana wedlug innych kryteriéw. Nie oznacza to jednak, ze wielu
sytuacjach, szczegdlnie planéw sporzadzanych dla intensywnej zabudowy miejskiej, zasadne bedzie
przeniesienie do pojecia ,powierzchni biologicznie czynnej” treSci normatywnej terenu biclogicznie
czynnego” na potrzeby warunkow technicznych. Nie moze byé jednak mowy o automatyzmie w tym zakresie.

Koniecznoéé okreslenia w planie miejscowym wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
implikuje réwniez odniesienie si¢ przy okreslaniu tego wskaznika do wskaznikow ustalonych w czesci
Jkierunkowej” studium uwarunkowan. Zgodno$§¢ ze studium uwarunkowan jest bowiem jednym
z podstawowych warunkéw prawidlowosci zasad sporzadzania planu miejscowego, a naruszenie tego wymogu
moze doprowadzié do stwierdzenia niewazno$ci uchwaly rady gminy. Na poziomie studium uwarunkowarn
wskazniki zagospodarowania okreéla sig jednak dla catych struktur przestrzennych, a nie dla poszezegolnych
dziatek, w dodatlu w znacznie mniejszej, niz dla planu miejscowego, skali, Wskazniki okre$lone w studium
uwarunkowan powinny byé wigc wskazane ramowo i ulec doprecyzowaniu i usrednieniu na poziomie planu
miejscowego. Moze sig przeciez zdarzy¢, ze na jednym terenie opisanym w studium uwarunkowan znajda si¢
tak rozne jednostki terenowe jak park icatkowicie zabudowany teren uslugowy. Diatego tez nalezy
zaakceptowaé praktyke bilansowania w planie miejscowym powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich
terenow i dziatek wehodzacych w skiad jednostek okre$lonych w studium uwarunkowan, aby speini¢ wymog
zgodnoéei ze studium. Nalezy przy tym zauwazy¢, 2e nie wszystkie tereny ustalone w planie musza i mogg
spetnia¢ wymagania minimalnej powierzehni biologiczaie czynnej, ustalonej w studium.

Zainwestowany teren, w tym: uldad przestrzenny, funkcja oraz parametry ksztaltowania zabudowy wskazujg
na mozliwoéé kontynuacji zagospodarowania obszaru, w oparciu o Studium uwarunkowant i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego grainy.

Majac powyzej przedstawione okolicznosci, Burmistrz Miasta Tuszyna wystapit do Rady Miejskiej
w Tuszynie z wnioskiem o przyjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ew. 36137 w Wodzinie
Prywatnym, ktéra zmieni uchwalg Rady Migjskiej w Tuszynie Nr XVIII/115/04 Rady Migjskiei w Tuszynie
z dnia 18 czerwca 2004 roku o przystapieniu do opracowania ww. zmiany.

O fakcie przystgpienia do jej sporzadzania spoleczno$¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wlasciwe do opiniowania iuzgadniania planow stosownymi
zawiadomieniami.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Ustalenia obecnie obowigzujacego miejscowega planu, dla ww. terenu, odbiegaja od aktualnych wymogdw
formalno - prawnych, wtym, m.in. wzakresie infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, ochrony
érodowiska oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Sytuacja ta
uniemozliwia realizacjg planowanej inwestycji. Rozwigzanie przedmiotowych zagadnich pozwoli na
zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, skiady i1magazyny oraz zabudowe
ustugowa, oznaczonych na rysunku planu symbolem P,U. Zmiana miejscowege planu polegajaca na
uwzglednieniu aktualnie wystepujacych reatiow formalno - prawnych oraz stanu istniejgcego umozliwi
zainwestowanie przedmiotowych terenow.
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Podkredlié przy tym nalezy, iz tylko wlaciwe planowanie przestrzenne sprzyja¢c bgdzie procesom
racjonalnego gospodarowania przestrzenia izarazem przeciwdziataé bedzie nasilajgcym si¢ tendencjom
urbanizacyjnym, a wigc spontanicznym strukturom zagospodarowania, ktére nie kierujg si¢ zasada koncentracji
funkcji, ale jej rozpraszaniem, co jest nieekonomiczne z uwagi na system infrastrukturalny.

Biorac pod uwage aspekt ekonomiczny i mozliwo$é zagwarantowania odpowiednich srodkow finansowych
w budzecie gminy przeanalizowano wyznaczenic terenu Wymagajgcego opracowania zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestizennego, niezb¢dnego dla okreélenia: zasad, ochrony i ksztaliowania tadu
przestrzennego oraz obstugi komunikacji i odpowiedniej infrastruktury.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart.1od ust.4de ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi  okre$lone  wart. 1 ust. 2ustawy zdnia zdnia 27marca 2003 roku o planowania
{ zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastepuigey:

D)wymogi tadu przesirzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w treSci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym: gabaryty zabudowy, materialy budowlane, ich
kolorystyke, oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okredlenie wtresci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, zasad
lokalizacji, gabarytéw i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez okreslenie w tresci uchwaty
zasad ochrony érodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego wyrazajgce si¢ m. in. zakazem lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem
minimalnego udziahi procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w treSci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony Srodowiska,
zasad obslugi komunikacyjnej, wtym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych
w kartg parkingows, a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

S)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnodei - problem
zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia mowigce
o mozliwoci przylaczenia obiektéw do sieci wodociggowej oraz dodatkowo poprzez budowg zbiornikow
retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla kontynuacji istniejgcych funkeji,
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium na tym terenie, oraz planu miejscowego, obstuge terendw,
z przylegajgeych bezposrednio do obszaru planu drdg publicznych;

7)prawo wlasnoéci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nicingerujacy w prawa
do dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami, znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego,
i zachowujgc poszanowanie dla wlasnoéci prywatnej;

8)potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu wystgpuja przedsigwzigcia z zakresu interesu
publicznego - droga publiczna;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej —~ poprzez ustalenie zasad budowy, rozbudowy
i przebudowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publiczne;;

11)zapewnicnie udziati spoleczefistwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu frodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg, oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnic z wymogami ustawy z dnia
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27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko — w formie ogloszen wprasie, obwieszezen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Tuszynie;

b)umozliwienie skiadania wnioskéw do planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej;

¢)udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozy oddziatywania na $rodowisko do publicznego
weladu, oraz na zgdanie drogg elektroniczng;

d)przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e)umozliwienie skladania wnioskow i uwag do planu migjscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko,
w tym przy uzyciu drogi elektronicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny iinteresy prywatne, wtym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposéb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane, juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium, rozmieszczenie funkeji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zwymogami art. 17 pkt. 415 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowz zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zabudowg przewiduje sig na terenie posiadajacym bezposredni
dostep do urzadzonej drogi publicznej;

2) wplanic wyznaczono obszary itereny gornicze, wzwigzku ztym plan przewiduje wlasciwe
uksztaltowanie uktadu komunikacyjnego istniejacymi drogamt.

Zgodno§é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Zgodnie z art. 32, ust. 112 Rada Miejska w Tuszynic podjgla uchwale nr XXVII/204/16 z dnia 14 lipca
2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowah ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Tuszyn i migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjeto przedstawione przez Burmistrza Miasta sprawozdanie zawierajgce wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ocen¢ postgpdw W opracowywaniu plandéw micjscowych, program ich
sporzadzania oraz wyniki analizy wnioskéw w sprawic sporzadzania lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

Uznano obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn,
przyjcte uchwaty Nr VIII/38/11 z dnia 24 lutego 2011 roku, za aktualne, przy uwzglednieniu toczgcej sig
procedury jego zmiany, do ktérej przystapiono uchwalg nr XLVII355/13 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
30 pazdziernika 2013 roku. Jednoczesnie stwierdzono:

1) aktualnoéé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w oparcin o ustawe
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) konieczno$é dalszego dokonywania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym;

3) potrzebe kontynuacji prac nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn;

1d: 62A790FC-4274-4E3C-8E65-8E43A5295850. Projekt Strona 13



4) aktualno$é miejscowych planow zagospodarowania przestrzenncgo, uchwalanych po 31 grudnia
2003 roku.

Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tuszyn obejmujgcej teren dzialek nr ew. 36i37 w Wodzinie Prywatnym jest zakoficzeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjgtej na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Tuszynie Nr XXXII/249/20
zdnia 29 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren dzialek nrew. 36 137 w Wodzinie
Prywatnym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W myél art. 21 ust. 1 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym koszty
sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet gminy, z zastrzeZeniem ust. 2, co oznacza, 7Ze gmina
nie moze domagaé si¢ ponoszenia ipokrywania tych kosztéw (poza wypadkami przewidzianymi
w art. 21 ust. 2) przez np. wiascicieli nieruchomoséei objetych postanowieniami planu, czy tez od innych osdb
fizycznych lub prawnych zainteresowanych sporzgdzaniem planu. Podstawg formalng i merytoryczng stanowia:

1)ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503);

2)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 z pozn. zm.);

3)projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,
4)uchwata w sprawie okreslenia stawek i zwolniei w podatku od nieruchomosci na terenie gminy.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje skutki finansowe dla
gminy zaréwno po stronie dochodow jak i wydatkow, ktore sg okreslone w prognozie skutkéw finansowych do
projektu tego planu.

Zgodnie z art. 36 wymienionej wyzej ustawy, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miegjscowego albo
jego zmiang, korzystanie znieruchomodci w dotychczasowy sposdb  zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty
nicruchomogci moze, z zastrzezeniem ust. 2 ustawy, zadaé od gminy: ,odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomodci lub jej czgsci.

Ustep 2 ustawy stanowi: ,realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomoéci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.”

Ustep 4 ustawy stanowi, ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu micjscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci wzrasta, a wladcicie!l albo uzytkownik wieczysty sprzeda te nieruchomo$¢, wdjt burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazows oplatg ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wazrosta wartoéci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko§é oplaty nie moze by¢
wyzsza niz 30% werostu wartosci nicruchomosci.”

Zgodnie z wyzej wymienionym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, do projektu miejscowego planu
zagospodarowanta przestrzennego sporzadzana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora
zawiera w szczegblnobcei:

-prognoz¢ wplywu ustaleii miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, wtym na wplywy zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomogciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy,

-prognoz¢ wplywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy,

-wnioski izalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzaf projektu planu micjscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje rowniez:
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1)Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgeznik Nr2do uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy,
rozstrzygnigcie to obejmuje liste uwag dotyczacych projektu planu — nieuwzglgdnionych lub
nieuwzglednionych czgéciowo przez Burmistrza Miasta Tuszyn.

2)Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik Nr3 do uchwaly. Zgodnie zart. 7ustawy z dnia 8 marca 19907,
O samorzadzie gminnym, rozstizygnigeie to dotyczy wylgcznie zadan wasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Wobec spelnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajgce na uchwalenie zmiany planu i zakohezenie procedury formalno - prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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