UCHWALA NR .......ccceerueenee
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czes¢
terenu wsi Gluchéow po wschodniej stronie autostrady Al

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z z2022r. poz.559, 583, 1005, 1079), oraz w zwiazku zuchwala nr L/367/17 Rady Miejskiej
w Tuszynie zdnia 31 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu wsi Gluchow po wschodniej stronie
autostrady Al, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjetego uchwata Nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 25 kwietnia 2019 roku, Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujaca czesé
terenu wsi Gluchow po wschodniej stronie autostrady A1, zwang dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgéci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:2000, bgdacy integralnym zatacznikiem
Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zalgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, bedacego
integralnym zatgcznikiem nr 3 do Uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre§lonymi na zalaczniku graficznym do uchwaly Nr L/367/17
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 pazdziernika 2017 .

§2.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu wsi Gluchow po wschodniej stronie autostrady Al;

2) wuchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z treSci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1: 2000,
bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

5) linii rozgranmiczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub roéznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy
terenami drog, a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dziatce
zabudowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji
kotowej i pieszej, place manewrowe, miejsca postojowe, zielen, zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okre$lone rodzaje przeznaczenia



§3.

w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszag dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej terenu
przeznaczonego pod zabudowe, zgodnie zrysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéow, podestow, pochylni dla
niepelnosprawnych i zadaszen) wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian
budynkoéw na powierzchnie tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw, obliczonych po zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczeniowym; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

12) strefie zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé strefy, wyznaczone w planie, ktore nalezy
zagospodarowa¢ w formie nasadzen zielenia wysoka zarowno lisciasta jak tez iglasta;

13) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;
14) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej

w odlegtoéci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla wszystkich terenow

W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
f)  minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) granice izasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) zasady obshugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.



§4.

2.
§5.

Ustalenia planu okre$lone sa w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym réwniez krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

3) zasad ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci.

Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy zieleni wysokiej;

5) dziakki, ktére nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;

6) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 400;

7) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) granice obszarow, na ktorych dopuszcza sie produkcje energii elektrycznej z wykorzystaniem energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajacej 100 kW stanowiace jednoczesnie granice stref ochronnych
od tych instalacji;

9) przeznaczenie terendw;
10) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — grunty zmeliorowane.
Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

W planie wyodrebnia si¢ teremy o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia podstawowe:

§6.

1) tereny zabudowy zabudowy produkcyjnej i uslugowej, oznaczone symbolami 1Pu, 2Pu;
2) tereny lasow oznaczone symbolami od 1ZL do 4ZL

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD

5) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegoélnych

terenow, zas cyfrowe — numery terenéw w ramach danego przeznaczenia podstawowego.

§7.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy

okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objgtego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Pu, 2Pu, w zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* w ramach ktorego moga by¢ realizowane rowniez
budynki administracyjno—biurowe, budynki stuzace zapewnieniu ochrony obiektow oraz o charakterze
technicznym 1 technologicznym, instalacje, w tym garaze, place manewrowe i postojowe oraz, w
lokalizacjach pokazanych na rysunku planu, wolno stojace instalacje do produkcji energii elektrycznej z
wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy przekraczajacej 100 kW;



2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
wewnetrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do pdl;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy siedliskowej, jej remont, przebudowe lub rozbudowe a
takze realizowanie w jej ramach garazy, wiat i altan.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych
na rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi, w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy z sto-
sunku do granic lasow oraz zasadami zagospodarowania terenéw w granicach strefy kontrolowanej od gazo-
ciggu wysokiego cisnienia;

2) pomiedzy linig rozgraniczajaca drog i nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje bu-
dynkoéw stuzacych zapewnieniu ochrony, sieci urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z zachowa-
niem przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych i prawa budowlanego;

3) ustala si¢ realizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) dopuszcza sig¢ realizacje budynkoéw o funkcjach taczonych — mieszczacych w swej bryle oprocz po-
mieszczen produkcyjnych, magazynowych, ustugowych, w tym handlowych — pomieszczenia administra-
cyjno-biurowe, stuzace zapewnieniu ochrony obiektow, badz garaze;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢: towarzyszacych budynkow o charakterze technicznym i technologicznym,
ustugowych, w tym handlowych, budynkéw administracyjno-biurowych, budynkéw stuzacych zapewnieniu
ochrony i garazy, jako dobudowanych do budynkéw o przeznaczeniu produkcyjnym, magazynowym, ushugo-
wym, w tym handlowym lub o funkcjach taczonych;

6) ustala sig realizacjg stref zieleni wysokiej — zgodnie z oznaczeniami rysunku planu, w ktoérych granicach
obowiazuje zakaz realizacji budynkéw; dopuszcza si¢ w niej realizowanie budowli zgodnie z zasadami zago-
spodarowania terenow w granicach strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 i w jego
sgsiedztwie oraz przepisami odrebnymi;

7) dzialki oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zagospodarowane jako
samodzielne dziatki budowlane, w ich granicach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych dziatek z dzialkami
sgsiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej i dostepu do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

8) w zakresie kolorystyki obiektow oraz geometrii dachow:

a) w elewacjach zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw, dopuszcza si¢ stosowanie kolorow
zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora,

b) ustala si¢ stosowanie w budynkach dachow jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe, dla ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wickszy niz
45°, dopuszcza sie stosowanie dachow powtokowych,

¢) w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materiatéw o fakturze matowej — nie
powodujacej odbtyskow;
9) dla zachowanej zabudowy zagrodowe;j:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢é dachowych budynkéw oraz
stosowanie pokry¢ dachowych powodujacych odbtyski,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkoéw jasniejszej niz dla ich pokry¢
dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu lub szarosci,

d) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a
takze szarosci i koloru biatego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementéw ksztattowania Iub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatéw budowlanych
(cegta, kamien, drewno, beton),

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

f)  w budynkach mieszkalnych — stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20°-45°, z mozliwoScig realizacji facjat,
ryzalitow Iub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,



g) w pozostalych budynkach ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10°-45°, dla altan 1 wiat
geometrii dachow nie okresla sig,

h) w budynkach gospodarczych i garazach realizowanych jako rozbudowa budynkow, obowigzuje za-
chowanie geometrii dachéw identycznej z rozbudowywanym budynkiem;

10)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 2000 m?, przy czym ograniczenie to nie do-
tyczy podziatow:
a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu wydzielenia wewn¢trznych ciggéw komunikacyjnych w tym dojazdéw do pdl, pod
warunkiem zachowania ich minimalnej szerokos$ci 12 m,

¢) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
d) w celuregulowania stanéw prawnych nieruchomosci.
W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslo-
nych na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicz-
nego;

2) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczego6lno$ci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zaktadow o zwiekszonym ryzyku
lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do ziemi i wod pod-
ziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen moggcych powodowac przekroczenie standar-
dow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, powo-
dujacego sptyw wod opadowych i roztopowych na dzialki sasiednie;

6) dopuszcza sie realizacje zbiornikow infiltracyjno — odparowujacych;

7) do ogrzewania pomieszczen oraz podgrzania wody nakazuje si¢ stosowanie technologii zapewniajacych
zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; do-
puszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii elektrycznej odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ stonca lub wody geotermalne o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych nie-
spetlniajgcych warunkéw mikroinstalacji;

8) ograniczenie mocy urzadzen do pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii nie dotyczy ozna-
czonych na rysunku planu obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ produkcja energii elektrycznej z wykorzysta-
niem energii stonecznej w instalacjach o mocy powyzej 100 kW;

9) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkoséci 15% powierzch-
ni dziatki budowlanej;

10) dla istniejgcej zabudowy siedliskowej przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ akustyczng, jak dla terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw produkcyjnych i magazynowych — 24 m; w budynkach tych do-
puszcza si¢ realizacje obiektoéw wiezowych i czgsci budynku, ktére musza by¢ wyzsze ze wzgledu
na technologie produkcji lub sktadowania — o wysokos$ci nie wigcej niz 30 m, dopuszcza si¢ reali-
zacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych, w tym handlowych i administracyjno — biurowych
oraz o funkcji taczonej — 15 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkoéw o charakterze technicznym i technologicznym,
garazy oraz budynkow shuzacych zapewnieniu ochrony — 8 m,

d) maksymalng wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10 m;



e) maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarskich — 12 m,

f) maksymalng wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej
— 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lacznosci, w tym publiczne;,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 60%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — wynoszaca 0,05, zas maksymalng — wynoszaca 1,2.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wprzypadku lokalizacji w granicach terenow obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury

technicznej o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokonaé¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) ustala si¢ strefe kontrolowang od istniejagcego, pokazanego na rysunku planu, gazociggu wysokiego
cisnienia DN 400 o szerokosci 33 m, tj. po 16,5 m na stron¢ od osi gazociggu, w ktorej lokalizacja obiektow
budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej oraz prowadzenie nasadzen dopuszczalne sa
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym okreslajacych warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

3) dopuszcza sie wymiane lub przebudowe gazociggu wysokiego ciSnienia w granicach jego aktualnej
strefy kontrolowanej, po dokonaniu wymiany gazociggu przestaja obowigzywac ustalenia zawarte w punkcie
2; nowe strefy kontrolowane wyznaczone zostang wowczas zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

4) dla istniejacych napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia — 15 kV ustala sig, strefe
bezpieczenstwa o szerokosci 12 m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, nasadzen roslinnosci o wysokosci pow 3 m, przy czym w przypadku
likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te przestaja obowigzywac;

5) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci 2 m —po 1 m

od osi kabla, w ktorej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek sktadowisk wyroboéw Iub
materiatow oraz nasadzen drzew.

W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje sig, ze caly obszar planu lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Pu leza, zgodnie z rysunkiem planu
grunty zmeliorowane, gdzie:

a) ustala si¢ obowigzek ochrony urzadzen melioracyjnych, za$ ewentualne kolizje nowego
zagospodarowania z istniejagcym drenazem rozwigzane beda poprzez jego przebudowg lub
likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

b) w przypadku przebudowy urzadzen melioracyjnych lub ich likwidacji niezbg¢dne jest zapewnienie
odbioru wdd z terenéw zmeliorowanych potozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad scalania i podzialéw, a takze podzialéw nieruchomosci ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci, przy spetnieniu fgcznym nastepujacych
warunkow:

a) nowo wydzielane dzialki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadle lub réwnolegte
w stosunku do pasa drogowego drogi:

- publicznej oznaczonej symbolem KDL, z tolerancjg 30°,
- publicznej oznaczonej symbolem KDD, z tolerancjg 10°,
- oznaczonej symbolem KDW, z tolerancja 10°;
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
2) ustalenia pkt 1 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:
a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac



§9.

§10.

zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w celu wydzielenia wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych w tym dojazdéw do pol, dla ktérych
ustala si¢ minimalng szerokos$¢ 12 m,

¢) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
d) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
e) wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
W zakresie obshugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych KDL i KDD oraz drogi wewngtrznej KDW
oraz z wewngtrznych ciagdw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi;
2) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej wedlug nastepujacych
wskaznikow:
a) dla obstugi zabudowy ustugowej innej niz handel — co najmniej 5 miejsc do parkowania na 1 lokal
ustugowy,

b) dla obstugi zabudowy ustug handlu — co najmniej 20 miejsc do parkowania na kazde 100 m?*
powierzchni sprzedazy,

¢) dla obstugi obiektow produkcyjnych i magazynéw — co najmniej 30 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych;

d) dla obstugi zabudowy zagrodowej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

3) w ramach miejsc do parkowania ustala si¢ realizacje miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy ustugowej innej niz handel - minimum 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

b) dla obslugi zabudowy ustlug handlu — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m?® powierzchni
sprzedazy,

¢) dla obstugi obiektow produkcyjnych i magazynoéw minimum 1 miejsce na 30 zatrudnionych.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 3ZL, ustala si¢ przeznaczenie dla lasow,

Dla terenéw lesnych, obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczono
w przepisach odrgbnych o lasach. Gospodarka lesna w tych terenach powinna by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie,
ze caly obszar planu planu lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka F.0dzka.
Rozdziat 4.

Ustalenia szczegélowe w zakresie komunikacji
W zakresie, budowy i rozbudowy drég publicznych:
1) wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem KDL z przeznaczeniem dla drogi publicznej klasy lokalne;j
teren oznaczony symbolem KDD z przeznaczeniem dla drogi publicznej klasy dojazdowej oraz teren
oznaczony symbolem KDW z przeznaczaniem dla drogi wewnetrznej;

2) dla terenow drég wymienionych w punkcie 1 wustala sie¢ nastgpujace szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych:
a) dla KDL — od 15 m do 66,9 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla KDD — od 6 m do 8 m oraz zakonczenie placem do zawracania 12,5 m na 12,5 m — zgodnie z
rysunkiem

¢) dla KDW — od 0 m do 6,4 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenach drog wymienionych w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ uzupehlienie podstawowego uktadu komunikacyjnego, na ktdéry skladaja si¢ drogi:
publiczne KDL i KDD oraz wewnetrzna KDW, niewyznaczonymi w planie wewngtrznymi ciggami
komunikacyjnymi, w tym dojazdami do pol o szerokosci minimalnej 12 m.

5) w granicach terenu drogi KDL leza — zgodnie z rysunkiem planu, grunty zmeliorowane, gdzie:

a) wustala si¢ obowigzek ochrony urzadzen melioracyjnych, za$ ewentualne kolizje nowego
zagospodarowania z istniejgcym drenazem rozwigzane beda poprzez jego przebudowe Iub



likwidacjg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego,

b) w przypadku przebudowy urzadzen melioracyjnych lub ich likwidacji niezbedne jest zapewnienie
odbioru wdd z terenéw zmeliorowanych polozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§11. Ustala si¢ zaopatrzenie terendéw w media techniczne poprzez istniejgcy i rozbudowywany oraz projektowany
system uzbrojenia.

§12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie terendw w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejacg i projektowang
jej rozbudowe stosownie do potrzeb lokalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w tym z
zakresu ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia wod podziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13. W zakresie odprowadzenie §ciekow ustala sie:

1) sie docelowo odprowadzanie $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe, gminnej
sieci kanalizacyjna;

2) do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem $ciekdow do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ budowe zaktadowych oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w granicach inwestycji z
odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska;

4) obowigzek podczyszczania wytwarzanych S$ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi okres§lajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych i
precyzujacymi obowigzki dostawcow $ciekow przemystowych;

§14. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie :

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna: do ziemi
— na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych —
z odprowadzeniem nadmiaru do rowdéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) obowigzek ksztattowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki
budowlanej;

3) obowigzek instalowania separator6w substancji ropopochodnych na odpltywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow.

§15. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywana, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, sie¢ napowietrzno — kablowa niskiego i $redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i prawa
energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetiajacych warunkéw mikroinstalacji;

3) wyznacza si¢ obszary, na ktoérych dopuszcza si¢ produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem ener-
gii stonecznej w instalacjach o mocy powyzej 100 kW, dla ktérych ograniczenie mocy sformulowane w
punkcie 2 nie obowiazuje;

4) dopuszcza si¢ stosowanie przy produkcji energii elektrycznej urzadzen kogeneracyjnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska i prawa energetycznego.

§16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazow-
niczej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢:

1) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych spetnie-
nie standardow emisyjnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw odnawialnych zrddel energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska;

3) ograniczenie mocy urzadzen do pozyskiwania ciepta z odnawialnych zrodet energii nie dotyczy obsza-



réw oznaczonych na rysunku planu, na ktérych dopuszcza si¢ produkcja energii elektrycznej z wykorzysta-
niem energii stonecznej w instalacjach o mocy powyzej 100 kW.

§18. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig¢ :

1) bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylgczy;

2) mozliwos$¢ zapewnienia tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.
§19. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

1) wstgpne magazynowanie i selekcje odpadow na dziatce budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych — magazynowa¢ ich w wydzielonych miejscach

oraz zapewnienie odbioru zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe
§20. Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokos$ci 30%.
§21. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn przyjetego uchwatg Nr XVIII/116/04 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 .
§22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.
§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945) Rada Miejska w Tuszynie stwierdza ze, po wejsciu w zycie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu wsi Gluchow po
wschodniej stronie autostrady Al, przewiduje si¢ realizacje nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw oraz nastepujace zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy realizowane
w zwigzku z uchwaleniem planu to budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i drogowe;.

§ 2. 1.Inwestycje te realizowane begdg ze srodkéw wiasnych Gminy, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska,
funduszy unijnych oraz innych zrodet finansowania, w tym na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci kanalizacyjnej realizowane beda zgodnie z obowigzujacymi aktualnie
przepisami, w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktdrego
uprawnia Rade Miejska w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgsé
terenu wsi Gluchéw po wschodniej stronie autostrady Al gmina przystapita realizujac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjetego uchwatg VII1/63/19 rady
Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku.

Dotychczas obowiazujacy dla tego terenu miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
przyjety uchwata Nr XVIII/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 roku w znaczny sposob
ograniczal mozliwosci zagospodarowania. Ponadto procedura jego sporzadzania zostala rozpoczeta przed
wejsciem w zycie przywolanej na wstepie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zarowno z punktu widzenia obecnie obowigzujacych przepisow prawa, jak tez faktycznych
potrzeb przestrzennych przestat by¢ aktualny.

Obowiazujace na tym terenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn (przyjete uchwala Nr VII/63/2019 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku utrzymuje tu
funkcje¢ ustalong w poprzednich edycjach Studium) przewiduje dla terenu objetego zmiang planu mozliwo$é
przeznaczenia jej dla zabudowy przemystowej magazynowej, ustug, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? obiektow obstugi komunikacji samochodowej, a takze trzy niewielkiej powierzchni tereny
lasow. Ponadto wskazuje ono (w granicach zmiany planu) granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone mogg by¢
urzadzenia do produkcji energii wykorzystujace energi¢ stoneczng o mocy przekraczajacej 100 kW.

Majac powyzsze na uwadze, zostata podjeta uchwata Nr L/367/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
31 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu wsi Gluchow po wschodniej stronie autostrady Al.
O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi ogloszeniami
1 obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planow stosownymi zawiadomieniami.

Wraz zprojektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozg jego
oddzialywania na srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstgpie —
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (z dnia
3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia
o przystagpieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje zlozone wnioski.
W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplynety wnioski 0sob fizycznych ani organizacji.

W toku procedury planistycznej, Burmistrz Miasta Tuszyna rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit projekt
planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych jego
uchwalenia. Po uzyskani opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, projekty obydwu
dokumentdéw zostaly przedstawione organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii. Jako
ze w obszarze planu grunty lesne, ktérym w Studium nadano funkcje produkcyjna, nalezato uzyskaé¢ stosowna
zgode na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne. Po opracowaniu wymaganej prawem dokumentacji Burmistrz
Tuszyna wystapit do Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego z wnioskiem o wyrazenie zgody zmiang przeznaczenia
na cele nielesSne lacznie 8,0648 ha gruntow leSnych. Po rozpatrzeniu wniosku, Marszatlek Wojewodztwa
Fodzkiego decyzja przy pismie RSI.7151.2.23.2020, z dnia 9 lutego 2021 roku udzielit zgody na zmiane
przeznaczenia 4,3607 ha gruntéw leSnych, za$ dla pozostaltych 3,7041 ha — odmoéwit zgody. Grunty, co do
ktérych nie uzyskano stosownej zgody, zaprojektowano w planie jako les$ne.

W terenach o przeznaczeniu, zgodnie ze Studium, dla zabudowy produkcyjnej i ushugowej, dopuszczono
zachowanie istniejgcej w dniu wejscia w zycie zabudowy zagrodowej (zlokalizowanej na dziatce 4-617/1) oraz
zaprojektowano dla jej obstugi droge wewnetrzng KDW w ramach istniejacej dziatki drogowej. Pozostata
zabudowa zagrodowa widoczna na materiale kartograficznym, jak tez wigkszos¢ dziatek niezabudowanych
stanowi juz wlasnos¢ jednego inwestora, stad zrezygnowano z projektowania innych drog wewnetrznych a takze
przeprojektowano uktad drég publicznych. Pominawszy wymienione okoliczno$ci, majac na uwadze fakt niemal
jednolitej struktury wlasnoséciowej dziatek w obszarze planu (jak wspomniano, wigkszo$¢ z nich jest wlasnoscia
jednego inwestora), a takze niemal jednolite przeznaczenie terendow (dla zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j oraz
niewymagajacych publicznej obshugi komunikacyjnej lasow prywatnych) zrezygnowano z projektowanej w



poprzednim planie miejscowym drogi 36KD. Obstuge komunikacyjna terenéw produkcyjnych i ushuigowych
zapewnig nowo projektowang droga publiczng lokalng KDL. Zachowano (zgodnie z obowigzujacym Studium
zresztg) powigzania drogi KDL z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, czyli: na pdtnocy wilaczenie do
istniejacej drogi lokalnej z bezkolizyjnym przejazdem nad autostrada Al, na potudniu za§ wiaczenie w jej
kontynuacj¢ w gminie Moszczenica na terenach o analogicznym przeznaczeniu. Przebieg projektowanej drogi
KDL poprowadzono, z zachowaniem niezbednych technicznie tukéw zmiany kierunku oraz poszerzen, wzdhiz
naturalnych barier przestrzennych (osi gazociagu wysokiego ci$nienia — czgsciowo w jego strefie kontrolowanej
oraz granic planu biegngcych wzdhiz doliny rzeki Moszczanki). Taki przebieg drogi daje maksymalng swobode
zagospodarowania terenow produkcyjno-ustugowych, w tym realizacje zamierzonych farm fotowoltaicznych.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu wraz z prognoza zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 Iutego do 16 marca 2022 r., w tym czasie przeprowadzono, w dniu 8 marca 2022 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu i prognoza oddzialywania na $srodowisko
zostaty udostepniane drogg elektroniczng. Do projektow obu dokumentéw, zgodnie z przepisami mozna bylo
sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej, czyli BIP oraz udostepnianie
poczta elektroniczng na zadanie). W oznaczonym terminie, to znaczy do dnia 31 marca 2022 r. ani do projektu
planu ani tez do prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptyneta zadna uwaga. Jednakze po zakonczeniu
tego kroku proceduralnego nastgpita Gmina Tuszyn sprzedata dziatki 649 i 598 innemu podmiotowi. Co
spowodowato konieczno$¢ takiego przeprojektowania uktadu komunikacyjnego by zapewni¢ dzialce nr 649
(dziatka nr 598 ma obstuge komunikacyjna z projektowanej drogi KDL). Ten zabieg projektowy nie wymagat
ponowienia uzgodnien i uzyskiwania opinii — wymagat jednak ponownego wylozenia do publicznego wgladu,
czego dokonano w dniach od ........cccccoevieiiieiiiiieiiennnne. , dyskusja publiczna wyznaczono na dzien ................ ,
za$ whnioski mozna bylo sktadac do s W oznaczonym terminie

Wobec wyczerpania procedury tworzenia uzgadniania opiniowania oraz konsultowania ze spoteczno$cig lokalng
projektéw dokumentdéw, Burmistrz Miasta Tuszyna przedstawi projekt planu z wymaganymi zatacznikami oraz
niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Tuszynie w celu jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposdb nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materiatow wykonczeniowych
1 kolorystyki obiektow oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w treSci uchwaly zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, zasad
lokalizacji, gabarytow, kolorystyki i materialow ogrodzen;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace
si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w planie
wyznaczono (w ramach terendw 1Pu i 2Pu) zaré6wno granice obszardw , na ktérych dopuszcza si¢ produkcje
energii elektrycznej z wykorzystaniem energii stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, jak tez
granice stref ochronnych od tych instalacji (sa one ze soba tozsame), poniewaz realizacja takich instalacji w
terenie o charakterze produkcyjnych nie wywiera znaczacego wpltywy na inne (zgodne z przeznaczeniem) formy
zagospodarowania — nie ustalano w tym zakresie specjalnych ograniczen;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustalano,
poniewaz w granicach planu nie wystepuja ku temu uwarunkowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
— poprzez ustalenie w treSci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, zasad obstugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowsg
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej

w obszarze gdzie jest generalnie zapewniona obstuga terendw bezposrednio z istniejacej drogi publicznej oraz
mozliwo$¢ dostepu do istniejacej sieci infrastruktury technicznej;



7) prawo wiasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujagcy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomo$ciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepiséw
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko — w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta
w Tuszynie;

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej (na adres geodezja@tuszyn.info.pl);

¢) udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 22 Iutego do 16 marca 2022 r., w siedzibie Urzedu Miejskiego w Tuszynie oraz droga
elektroniczng, jak tez podczas ponownego Wy%ozema W dniach:.......ccoceveneninininiiienene. :

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 8 marca 2022 roku oraz w czasie ponownego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach :...........cccoeeveiieieennnnne. ;

e) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na §rodowisko,
w tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres geodezja@tuszyn.info.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci —w obszarze
planu wyznaczono tereny zamieszkania i prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej a problem zaopatrzenia w wode
do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia Ww sie¢
wodociagows, poprzez istniejaca sie¢ we wsi Gorki Mate.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposdb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie  tworzenia obowigzujacego  Studium  rozmieszczenie funkcji  umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.
Zaréwno do wytozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddziatywania na $rodowisko
wplynety/nie wptynety uwagi.
Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt4i5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na S$rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujagc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych w rejonie istniejacego wyjazdu z autostrady Al;

2) dostep do transportu publicznego moze by¢ realizowany poprzez przeprowadzenie ich tras drogg
powiatowa, ktorej parametry projektowe umozliwiajg obstuge lokalnego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
w obszarze planu tereny drogowe uksztattowano w sposob zapewniajacy mozliwos¢ takiego wybudowania drog,



by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zardwno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe, nawet jesli mialyby
stuzy¢ wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terendw produkcyjnych,
magazynowych czy ushug;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych (produkcyjnych i ushlugowych) w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury drogowej — jako
zagospodarowania jej waloréw lokalizacyjnych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych w nawiazaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczgcych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwalg Nr XXVI1/204/16, z dnia
14 lipca 2016 roku Rady Miejskiej w Tuszynie w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.

Sposob projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostgpnosé
projektowanych przeznaczen dla osob niepetnosprawnych — z jednej strony, z drugiej za§ poprzez zapewnienie
mozliwosci udzialu w procesie partycypacji spolecznej przedstawiciela urzgdu postugujacego sie jezykiem
migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé¢ wydatkami z budzetu gminy, ale
réwniez spodziewanymi znacznymi wplywami don. Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkéw zwigzanych z budowa
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej a takze drogowej. Spodziewane wplywy budzetowe zwigzane beda glownie z
podatkami od nieruchomosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

Zestawienie przywotanych za prognoza skutkow finansowych kwot naktadow oraz juz choc¢by spodziewanych
wplywow podatkowych, czyni ten plan calkowicie wykonalnym w rozsadnym horyzoncie czasowym

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Tuszynie podejmuje rdwniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2 do
uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygni¢cie to dotyczy
wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Wobec spetnienia wymogdéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie zmiany planu
1 zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.






