UCHWALA NR .......ccceerueenee
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna, obejmujacg teren
dzialek nr ewid. 240, 241 obr. 14 przy ul. Stodolnianej w Tuszynie

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, poz.784, p0z.922, poz.1873 i poz.1986), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1372 i poz.1834) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr XLIII/335/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 15 wrzesnia 2021 r., w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren dziatek nr ewid.
240, 241 obr. 14 przy ul. Stodolnianej w Tuszynie, a takze stwierdzajac, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjetego Uchwalg nr
VI1/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku, Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co
nastegpuje:

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu

§1.

1.  Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna, obejmujacg
teren dziatek nr ewid. 240, 241 obr. 14 przy ul. Stodolnianej w Tuszynie, zwang dalej zmiana planu.

2. Zmiana planu jest zmiang uchwaty Nr VII/68/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 r., w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacego czgsc
terenu obr. 14 w Tuszynie, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego z 2019 r., poz.
3155.

3. Zmiana planu sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniccia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, bedacego
integralnym zatacznikiem Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik Nr 4 do uchwaty.

4. Granice zmiany planu, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie z granicami okreslonymi na zatgczniku graficznym do uchwaly Nr Nr XLIII/335/2021 Rady
Miejskiej w Tuszynie z dnia 15 wrzesnia 2021 r., w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren dziatek nr ewid. 240, 241 obr. 14 przy
ul. Stodolnianej w Tuszynie.

§2. W uchwale Nr VII/68/19 Rady Miejskiej W Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 r., wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:
1) w§5ust.1, pkt 2 przyjmuje brzmienie:
,»2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do
13MN”;
2) w §8 ust. 2 pkt 8 przyjmuje brzmienie:
,»8) dziatki oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, w terenie 3SMW - nr 249, 250, 251, 252, 253,
254, 262, to dziatki, ktore bez potaczenia z dziatkami sgsiednimi nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek
budowlanych — nie mogg by¢ zabudowane jako odrebne nieruchomosci; na w/w dziatkach dopuszcza si¢
realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potgczenia
tych dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dzialki budowlanej, pozwalajacych na
lokalizacje budynku mieszkalnego o szerokosci elewacji frontowej minimum 8 m i zagospodarowaniu
dziatki zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego lub uzyskania dostepu do drogi
publicznej.”;

3) w§9
a) ust.l przyjmuje brzmienie:

,»1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 13MN w zakresie ich
przeznaczenia:



1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ushlugowa; wiaty, altany
ogrodowe; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; drogi wewnetrzne.”;

b) wust.2:
- pkt4, lit. b przyjmuje brzmienie:
»b) na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 13MN, w formie

pomieszczen wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych na zasadach okre$lonych w
przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego™;
- pkt 7 przyjmuje brzmienie
,»7) dziatki oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym: w terenie 6MN: 263, 264,
265; w terenie 8MN: nr 164/4,164/5, 165/2, 164/3 w terenie 11MN nr 325, 328/5, 328/6,
328/1, 328/2, 328/4, 331, 332, 334, 335, 337; w ternie 12MN nr 269, 270, 271, 272, 273, 279,
280, 281, 282, 283, 284, w terenie 13MN nr 241, to dzialki, ktére bez potaczenia z dziatkami
sasiednimi nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych — nie mogg byé
zabudowane jako odrgbne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszej
uchwale pod warunkiem potgczenia tych dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlanej, pozwalajacych na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
o szeroko$ci elewacji frontowej minimum 8 m 1 zagospodarowaniu dzialki zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego lub uzyskania dostgpu do drogi
publicznej;”
§3. Pozostate ustalenia uchwaty Nr VII/68/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 r., w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacego cz¢$¢ terenu obr. 14
w Tuszynie, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego z 2019 r., poz. 3155., zar6wno w
czesei tekstowej planu stanowiacej jej tresé, jak tez rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcego
zalacznik graficzny Nr 1 do niej, nie ulegaja zmianie.

§4. Na rysunku planu, w granicach objetych niniejsza zmiang, przestaja obowigzywac ustalenia uchwaty
Nr VII/68/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacego cze$¢ terenu obr. 14 w Tuszynie.

§5. Wpykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tuszyna.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktdrego
uprawnia Rad¢ Miejska w Tuszynie ustawa z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu stanowi faktycznie zmian¢ uchwaly Nr VII/68/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia
2019 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacego
cz¢$¢ terenu obr. 14 w Tuszynie, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego z 2019 r.,
poz. 3155., w granicach dziatek potozonych w Tuszynie przy ulicy Stodolnianej. w obrebie 14 o numerach 240 i
241. Zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem (zmieniang uchwalg) dziatki 240 i 241 lezaly w granicach
terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego w nim symbolem 4MW.
Realizujac wniosek ich wilasciciela, ktoremu dotyczasowe ustalenia uniemozliwialy realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, podjeto uchwale Nr XLIII/335/2021 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 15
wrzesnia 2021 r., w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tuszyna obejmujacej teren dziatek nr ewid. 240, 241 obr. 14 przy ul. Stodolnianej w Tuszynie. Ma ona na
celu zmiang przeznaczenia tych dzialek z dotychczasowego, na mieszkaniowe jednorodzinne.

Przystepujac do opracowania zmiany planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do
zmiany planu, ktéra miata za zadanie m.in. sprawdzenie czy opracowywany plan nie bedzie naruszal ustalen
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuszyn
przyjetego uchwata nr VI11/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn teren objety wnioskiem wilasciciela przeznaczony nalezy do terenéw o funkcji tereny
mieszkalnictwa wielorodzinnego i1 mieszkalnictwa jednorodzinnego MW/MN, stad nalezy wywiesé, ze
zamierzona zmiana jest zgodna z dokumentem programowym.

O fakcie przystgpienia do sporzadzania zmiany planu spotecznos¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwieszczeniami, za$§ organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania plandéw stosownymi
zawiadomieniami.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, wraz z opracowaniem projektu miejscowego planéw zagospodarowania
przestrzennego przeprowadza si¢ strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, w tym wykonuje si¢ prognoze
oddziatywania na $rodowisko ustalen planu miejscowego. Jest to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw:
przywotywanej na wstgpie — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). W tym wypadku Burmistrz jenak odstgpit od
opracowania strategicznej oceny oddzialywania na $§rodowisko, po uzyskaniu od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w ELodzie uzgodnienia zawartego w pismie nr WOOS.411.147.2022.MGw.2 z dnia
20 kwietnia 2022 roku.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania niniejszej zmiany
planu, zostaty przez organy i instytucje ztozone wnioski. Wnioski 0sob fizycznych ani organizacji w oznaczonym
terminie nie wplynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Tuszyna, rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzil projekt
planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, projekt dokumentu
zostal przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlega¢ bedzie wylozeniu do publicznego

wgladu w dniach od ............ 2022 1. do .....ee.nn. 2022 r., za§ w dniu ...... 2022 r. odbedzie si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu byt udostgpniony droga elektroniczng. Uwagi do
projektu planu mozna bedzie sktada¢ do dnia ......... 2022 r. (w tym za posrednictwem $rodkow komunikacji

elektronicznej via e-mail). Do projektu planu, w wyznaczonym terminie nie wpltynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spotecznoscig lokalng
projektow dokumentow, Burmistrz Tuszyna przedstawi projekt planu z wymaganymi zalacznikami oraz
niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Tuszynie w celu jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie zamiast fragmentu terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem 4MW wprowadzono na dziatkach 240 i 241 dodatkowy



teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- trzynasty z kolei i oznaczono go symbolem 13MN, ustalenia
obowigzujacego planu dla nowego terenu pozostaty jak dla dotychczasowych terenow od IMN do 12MN; z uwagi
na to ze dziatka o numerze 241 ma szeroko$¢ 12 m ustalenia dotyczace dzialek nie mogacych by¢ zabudowanymi
jako samodzielne dzialki budowlane w terenach typu MW zostalo zawezona za§ w terenach typu MN -
rozszerzone

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okreslono ze wzgledu na to ze zostaly one juz okre§lone w
zmienianym planie;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i lesnych —
pozostawiono bez zmian;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych —
pozostawiono bez zmian;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — okre§lono na podstawie sporzadzonej dla tej zmiany prognozy skutkow
finansowych;

7) prawo wiasnoéci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujagcy w prawa
dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomos$ciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i zachowujac
poszanowanie dla wlasno$ci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w calo$ci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewzigcia z zakresu interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu; ustalenia obowiazujacego planu w tym zakresie pozostaty bez zmian;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Tuszynie. W oparciu o ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko odstgpiono od opracowania strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko,
b) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od ........... 2022 r. do ......
2022 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Tuszynie oraz na zadanie drogg elektroniczng;
¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu .......... 2022 1.,
d) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci — pozostawiono bez
zmian;
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.
Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na etapie
tworzenia obowiazujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie
przestrzeni.
Do wylozonego projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sytuujac
nowg zabudowe¢ uwzglednia si¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni. W tym przypadku, ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany
planu uwzgledniono te aspekty w ograniczonym zakresie, zgodnym z trescig planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy w opracowaniu



planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza uchwata dotyczaca zmiany planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwata Nr XXVI1/204/16 z
dnia 14 lipca 2016 r. Rady Miejskiej w Tuszynie w sprawie oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych
obowigzujacych na terenie Gminy Tuszyn. Sposob projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez
ustalenia zapewniajgce dostepnos¢ projektowanych przeznaczen dla 0séb niepetnosprawnych — z jednej strony, z
drugiej za$ poprzez zapewnienie mozliwo$ci udziatu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzedu
postugujacego sie jezykiem migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna, obejmujgcg teren dziatek nr ewid.
240, 241 obr. 14 przy ul. Stodolnianej w Tuszynie nie maja wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejsza zmiana planu dotyczy jedynie powrotu obszaru nim objgtego do poprzedniego przeznaczenia w zwiazku
z wnioskiem wiasciciela lezagcych w jego granicach nieruchomosci. Wprowadzone zmiany nie bedg miaty
wplywu na finanse publiczne. Zmiana MPZP nie zawiera ustalen dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostatla przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaly nalezy uzna¢ za wlasciwe.



