UCHWALA

RADY MIASTA W TUSZYNIE
zdnia .....ccovuveeee. T.
NR

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej
teren dziatki nr ew. 115, 117, 118/4, 118/6, 118/7 w Gorkach Duzych przy ul. Polska Wola.

Na podstawie art. 18 ust. 11 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity 2022r. poz.559, 583), art.20i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503), Rada Miejska w Tuszynie,
stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuszyn, przyjetego uchwatg Nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24.04.2019 r. uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatki nr ew. 115, 117, 118/4, 118/6, 118/7 w Gérkach Duzych przy ul. Polska Wola, zwang
dalej planem, ktory sktada si¢ z:

1) czgsci tekstowej planu, stanowiacej tre$¢ Uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do
Uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do
Uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do Uchwaly;

5) danych przestrzennych, bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, sg zgodne z granicami okreslonymi uchwatg Rady Miejskiej
w Tuszynie Nr XXXIX/316/2021 z dnia 28 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujgcej teren dziatki nr ew.
115, 117, 118/4, 118/6, 118/7 w Gérkach Duzych przy ul. Polska Wola.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, zuwzglednieniem wymogéw ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu, z uwzglednieniem powiagzania z nadrzednym ukladem
komunikacyjnym;

4) implementacja tadu przestrzennego, poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni, nie naruszajac ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, na podkladzie mapy zasadniczej w postaci
wektorowej, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zalaczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegétowionymi w § 1 ust. 2;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, i odrebnych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, i oznaczony
symbolem;

7) sposobie uzytkowania (funkcji) terenu - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub/i planowany sposéb
wykorzystania terenu lub/i obiektéw budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym (uzupelniajacym) terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;

10) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie terenu lub/i obiektu budowlanego w celu petnienia,
innych (nowych) funkcji uzytkowych, bedace wynikiem zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) terenu lub/i
obiektu budowlanego lub jego czeSci, wtym przebudowy pomieszczen w budynku, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: powierzchnia zabudowy, kubatura, wysoko$¢, dtugo$¢, szeroko$¢
badz liczba kondygnacji, wynikajace z przeznaczenia;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb  spotecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz nie wytwarzanych metodami
przemystowymi, prowadzona na terenie zabudowy ustugowej, lub w budynkach o funkcji ustugowej, dla
ktérych musza zosta¢ zapewnione miejsca do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza plaszczyzne¢ pionowa
ograniczajacg teren, na ktérym plan dopuszcza mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkéw,
nadziemnych, podziemnych, cze$ci obiektow budowlanych, lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
wylaczajac: balkony, loggie, tarasy, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, gzymsy,
okapy, wystajace poza obrys, nie wiecej niz 1,5 metra;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odniesienie sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce lub
zespole dziatek budowlanych, do catej powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin i retencje wéd opadowych i roztopowych, teren pokryty wodami powierzchniowymi, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje¢ roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

15) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych,
pod warunkiem, ze ustalenia szczeg6towe planu nie stanowig inaczej;

16) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 8 stopni;

17) zielonym dachu (dachu odwréconym) - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢
zwielu warstw struktury zumieszczonym na jej wierzchu podlozem gruntowym, na ktérym
dozwolone jest sadzenie roslin;

18) zrédiach energii odnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ takie zrédta, ktére sa wymienione w przepisach
odrgbnych o odnawialnych zrédtach energii;

19) zrodlach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ zrédia inne niz zrédta energii odnawialnej,
takie, ktérych zasoby sg ograniczone i ktére wyczerpuja si¢ w miare eksploatacji. Do tej kategorii zalicza-
my wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope naftowa, gaz ziemny, torf.
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Rozdziaf 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie  podstawowe i przeznaczenie uzupelniajagce  terenéw, wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
b) teren drogi publicznej - klasa drogi dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem KD,

2) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, linie zabudowy, gabaryty obiektéw i maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

1) granic 1 sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;,

3) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) zasad ksztaltowania krajobrazu;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terendéw;

5) melioracje wodne.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Plan wyznacza tereny o r6znym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony nast¢pujacymi symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - teren drogi publiczne;j - klasa drogi dojazdowa;

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen szczegétowych dla terenéw, w granicach obowigzywania planu, z uwzglednieniem
ustalen ogdlnych dla terenéw, ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne dla terenow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
3) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych lub/i przemystowych do wdd lub do ziemi;

4) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania $ciekdw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

5) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposéb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

6) zakaz zmiany istniejagcych stosunkéw wodnych, w tym likwidacji urzadzen melioracji wodnych, jezeli
zmiany te stuza celom polepszenia zdolno$ci produkcyjnej gleby, utatwienia jej uprawy oraz polegaja na
ochronie uzytkéw rolnych przed powodziami, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych wynikajacych z innego przeznaczenia niz rolny;
8) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

9) nakaz ochrony wéd podziemnych, w tym: gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 401 Niecka
L.6dzka, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) nakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub do
lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyja¢ rozwigzania techniczne pozwalajace
na zagospodarowanie wod we wilasnym zakresie; wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachdéw,
moga by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi bez oczyszczenia;

11) wprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, do wéd lub do ziemi, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni uszczelnionej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym woéd opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkéw wodnych
na nieruchomosciach sasiednich w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

13) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spetniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenia (mitygacj¢) i dostosowania
(adaptacje) do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych;

14) obowiazek podczyszczania Sciekéw przemystowych, do dopuszczalnych warto$ci wskaznikow
zanieczyszczen, okre$lonych przepisami odrebnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego, lub do gminnej kanalizacji zbiorczej;

15) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen (kottow)
spetniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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16) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spetniajacych wymogi
przepisow odrebnych;

17) w zakresie ochrony przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

18) ochrong powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) obowiazek maksymalnego zachowania terenéw zieleni, w tym drzew lub/i krzew6éw, nie kolidujacych
z zamierzeniem budowlanym, a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz

wprowadzania terenéw zieleni, w tym drzew lub/i krzewéw; niezbedna wycinka drzew lub/i krzewdéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) ochrong gatunkéw grzybdw, roélin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) obowiazek zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
komunalnych; w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

22) obowiagzek zachowania odlegto$ci migdzy zewngtrznymi Scianami budynkéw od terenéw leSnych zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 9. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony §rodowiska, nastepujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczna, jak
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

2) dla wyzej wymienionego rodzaju terenu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualnymi
przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna:
1) obowiazek zaopatrzenia w wode na cele bytowe, i przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociggowej;
2) do czasu realizacji wodociagu gminnego, zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wdod podziemnych;

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe, w ilosciach przekraczajacych wydajno$¢ komunalnej sieci
wodociggowej, poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) docelowo odprowadzanie §ciekéw bytowych i/lub przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w miare¢ potrzeb rozwojowych terenu;

5) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢ odprowadzania Sciekéw bytowych
1/lub  przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, zobowiazkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczysto$ci, poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowiazkiem podlaczenia do
kanalizacji sanitarnej, realizowanych na ternie wtasnej dziatki;

6) obowiazek zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z uktadu istniejgcej i projektowanej sieci niskiego napigcia;

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

8) obowiazek realizowania przylaczy do budynkéw, jako przylaczy kablowych, realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

9) obowiazek rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych, budowa obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych oraz przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych, w oparciu o istniejacg sie¢ $redniego cis$nienia
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) obstuga abonentéw z sieci telekomunikacyjnej za po$rednictwem indywidualnych przylaczy;
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12) obowiazek zaopatrzenia w cieplo zlokalnych lub indywidualnych zrédel ciepta, z obowigzkiem
stosowania instalacji lub urzadzen spetniajacych standardy emisyjne, w ktérych stosuje si¢ paliwa
spelniajagce  wymagania jakoSciowe zgodnie z przepisami odrebnymi, =z zaleceniem stosowania
odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki
oraz ochrony srodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, w zakresie przeznaczenia terenu, ustala
si¢:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace - zabudowa ustugowa;

2.Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje: garazy, pomieszczen
gospodarczych, ustug jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustlug wolno
stojacych lub garaze z czeécig gospodarcza, lub budynki gospodarcze, jako obiekty wolno stojace, dojscia
i dojazdy, stanowiska postojowe, oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, wyznaczona
w odlegtosci 5 metréw od linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”.

4. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 metréw kwadratowych,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 metréw,

¢) podziat nalezy dokonywa¢ prostopadle lub/i réwnolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég, z mozliwoscia odchylenia od 80 stopni do 100 stopni,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz drogi wewnetrzne o minimalnej szerokos$ci 8 metréw,

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zakresie podziatéw nieruchomosci ustala si¢
nastepujace zasady:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 metréw kwadratowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie¢:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,40;

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
o wielko$ci nie mniejszej niz 60%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu nie wiecej niz 30%.

7. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
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1) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowywanej,
nadbudowywanej, do dwéch kondygnacji nadziemnych, nie wyzszej niz 10,0 metréw, z dopuszczeniem
kondygnacji podziemnej lub/i piwnic;

2) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej oraz rozbudowywanej, nadbudowywanej, o jednej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzszej niz 8 metréw, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub/i
piwnic;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub/i garazy, o jednej kondygnacji nadziemne;j,
nie wyzszej niz 6 metrow;

4) ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spelnienia
przepiséw odrebnych;

5) dachy budynkéw nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 8 stopni do 45 stopni, lub ptaskie;

6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala si¢:
a) zakaz stosowania koloréw jaskrawych dla wszystkich obiektéw budowlanych na dziatce,
b) stosowanie jednego koloru elewacji, jako dominujacego dla wszystkich budynkéw na dzialce,
c) stosowanie jednego koloru stolarki okiennej, jako dominujacego dla wszystkich budynkéw na dzialce,

7) nalezy stosowac jeden rodzaj materiatu pokrycia dachéw, takich jak: dranice, gont, dach6wka ceramiczna,
blacha dachowa jako blachodachéwka, dopuszcza si¢ stosowanie zielonych dachow.

8. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze masztu, o wysokosci powyzej 15,0 metréw, chyba,
ze przepisy odrgbne stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.
9. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, dostepno$¢ komunikacyjna nowo wydzielanych
dziatek od drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW poza granicg obszaru objetego
ustaleniami planu;

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, dostepno$¢ komunikacyjna nowo wydzielanych
dziatek od drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

2) parkowanie w granicach dziatek wedlug wskaznikéw:
a) ustugi — co najmniej 3 miejsca do parkowania na 200 metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej,

b) parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce do parkowania na jeden
obiekt ustugowy.
Rozdziat 5.

Ustalenia szczegélowe w zakresie komunikacji.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy lub rozbudowy systemu komunikacyjnego, w obszarze
obowigzywania ustalen planu, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczne klasy drogi
powinny spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych.

2. Plan wyznacza drog¢ publiczng, oznaczong na rysunku planu, symbolem KDD, klase¢ drogi ,,D” - droga
dojazdowa, o szerokosci od 2,5 metra do 10 metréw, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
lub zieleni, jako przeznaczenie dopuszczalne.
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4. Na terenie drogi, wyznaczonej przez linie rozgraniczajace, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkoéw,
budowli i urzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego.

5. Zakaz wprowadzony w § ...,.,,.,»»», Ust. 4 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje drég rowerowych w projektowanym pasie drogowo - ulicznym, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

7. Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone na stanowiska postojowe w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

7. Ustala si¢ powiazanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym, poprzez tereny dréog
publicznych.

Rozdziat 6.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 14. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenu oznaczonego symbolem:

1) MN na 20%;
2) KDD na 0,1%.
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa L.édzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta w Tuszynie
ZdNia oo

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatki nr ew. 115,117, 118/4, 118/6, 118/7 w Gérkach Duzych przy ul. Polska Wola
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - KLASA DROGI DOJAZDOWA

MELIORACJE WODNE
ELEMENTY INFORMACYJNE

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA OBSZAREM PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TUSZYN

SKALA 1:10000
GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

W TYM 0BSZARY OBUETE OCHRONA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ............
Rady Miasta w Tuszynie
ZdNia .ooceeeii

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktore wplynely podczas wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, ze wtoku wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dziatki nr ew. 115, 117, 118/4, 118/6,
118/7 w Goérkach Duzych przy ul. Polska Wola nie wptynety Zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich
rozpatrywania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta w Tuszynie
ZdNia oo

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta w Tuszynie stwierdza, Zze po uprawomocnieniu si¢
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ew.
122 i 123 w Badzyniu przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja celéw
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.
Inwestycje te realizowane beda ze srodkéw wiasnych Gminy, oraz innych $rodkéw. Realizacja odbywac sig
bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zaméwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach prawa energetycznego.
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Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone

Projekt Strona 2



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rad¢ Gminy w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustawg.

Geneza przystapienia do sporzadzania zmiany planu byto przyjecie Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Tuszyn uchwata Nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24.04.2019r.,
W obowigzujacym Studium teren opracowania przeznaczony jest:

Zmiany wynikajgce z uchwaty Nr XLIII/337/17 Rady Miejskiej w Tuszynie 7 dnia 21 lipca 2017 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ terenu Miasta Tuszyna i czes¢ terenu Gminy Tuszyn (uchwata dotyczy 20
fragmentarycznych zmian ustalen studium, ich granice zostaty okreslone na 20 zatgcznikach graficznych,
stanowigcych integralng czegs¢ uchwaty);

1) Teren potozony w obrebie Gorki Duze (dz. nr 115, 118/5, 118/4 i czes¢ dziatki 118/4) o powierzchni
1,4 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o pow. 1,28 ha o funkcji rolniczej
(R) na tereny o funkcji mieszkaniowej (M),

teren potozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej wyksztatconej strukturze
Sfunkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do wodociggu, (najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje sie w odlegtosci 20 m, od terenu objetego niniejszq zmiang).

Wptyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i wodociggu,
zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

2.1STREFA MIESZKALNA
w tej strefie wydzielono nastepujqgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

— M — tereny budownictwa wiejskiego i podmiejskiego,

— MS — tereny budownictwa Srédmiejskiego,
— MW — tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego,
— MW/MN — tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego i mieszkalnictwa jednorodzinnego,
— MN - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,
— MNr - tereny zabudowy rezydencjonalnej
— MNL — tereny mieszkalnictwa i obiektow rekreacji indywidualne
— ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:
M — TERENY BUDOWNICTWA WIEJSKIEGO I PODMIEJSKIEGO

przeznaczenie — zabudowa zagrodowa,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa, w tym ustugi zwigzane z obstugq rolnictwa,

— ustugi agroturystyki,

— sktady i magazyny zwigzane z obstugq rolnictwa,— infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja — obszary wiejskie w granicach administracyjnych sotectw,
przeznaczenia — obszary podmiejskie w granicach administracyjnych miasta, poza
centrum i dzielnicqg Tuszyn-Las.
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zasady
zagospodaro-
wania terenu

- zachowanie istniejqcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu i przebudowy oraz
budowa nowych obiektow budowlanych,
- minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych:

i ksztattowania o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 800
zabudowy m2,
o dla zabudowy zagrodowej - 2000 m?,
o dla zabudowy ustugowej i magazynowej — 1500 m>.
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50 %,
o dla zabudowy zagrodowej - 30%,
o dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej i pozostatej —30%.
- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej —
nieprzekraczajgcy:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,45
o dla zabudowy zagrodowej - 0,65,
o dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej i pozostatej — 0,65.
Ochrona - sytuowanie budynkow na dziatkach wzdtuz drog, wokot placow i pozostatych przestrzeni

i ksztattowanie
tadu
przestrzennego

publicznych w taki sposob, aby tworzyty one uporzqdkowane ciggi — jednorodng lini¢ zabudowy,

- budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze,
wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

- Jjednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywaé do lokalnej tradycji budowlanej
poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki, takich jak:

o proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,

o wysokos¢ catkowita budynku,

o ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kgt ich nachylenia,

o sposob usytuowania kalenicy dachu,

o detale, kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych scian i dachu,

- ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

o ochrong obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

o zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek, zadrzewien ulicznych i przydroznych,
zieleni tgegowej i nadwodnej,

o stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza atmosferycznego,
gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

o poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,

- podtgczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej scieki do
oczyszczalni oraz segregacje i gromadzenie odpadow w urzgdzeniach do tego przystosowanych oraz
wywoz na sktadowisko odpadow,

zakazy i nakazy

- zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowigzek ochrony obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych,

- obowiqzek zgtoszenia przed budowq obiektow o wysokosci 50 m i wigkszej (wiez,
kominow, masztow, stupow, itp.) do wtasciwego organu wojskowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogdlnodostepnym w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

- na terenach znajdujgcych sie¢ w  strefach bezpieczenstwa lub  pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujq ograniczenia —w
zagospodarowaniu terenu,

- na terenach  znajdujgcych  sie  w  pasach  technologicznych  linii
elektroenergetycznych 220kV i 400kV obowiqzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

- przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych, obowigzek
zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenach zmeliorowanych, obowiqgzek dokonania, przed realizacjq obiektow
budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzqdzen melioracyjnych
umozliwiajqcych funkcjonowanie systemu na terenach sqsiednich,

- na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci
ustalonej w przepisach odrebnych.

2.5 KOMUNIKACJA

W zakresie komunikacji wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone

-KDA — teren autostrady,
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-KDS — teren drogi ekspresowej,

-KDGP — teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

-KDZ — tereny drog zbiorczych,

-KDL — tereny drog lokalnych,

-KPX — plac miejski.

WYTYCZNE DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: KDA, KDS, KDGP, KDZ, KDL, KPX

Przeznaczenie lokalizacja, przeznaczenia Drogi i place publiczne na obszarze miasta i gminy

-mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog i
placow: obiektow matej architektury, zieleni urzqdzonej, ciggow
komunikacji  pieszej i rowerowej, miejsc  parkingowych
ogolnodostepnych, przystankow komunikacji zbiorowej, urzqdzen
Zasady zagospodarowania terenu zwiqzanych  z eksploatacjq ~ drég  oraz  sieci  iurzqdzen
infrastruktury technicznej,

-mozliwos¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drogi krajowej
Nr 12/91 pomocniczych drog dojazdowych stuzgcych obstudze
terenow przylegtych do tej drogi.

-ochrona waloréw Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego poprzez: ochrong stanowisk archeologicznych,
maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni, w tym drzew

przydroznych,
-zharmonizowanie formy, kolorystyki irodzajow materiatow
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego uzytych do budowy nawierzchni, w szczegolnosci chodnikow

i miejsc  postojowych, kioskow ulicznych, obiektow matej
architektury (stupy ogtoszeniowe, latarnie, kosze, tawki, itp.),
tablic z nagwami ulic i nr posesji, urzgdzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne i telekomunikacyjne stacje
transformatorowe itp.).

-zakaz sytuowania reklam,

-dla autostrady, drogi ekspresowej oraz drogi gtownej ruchu
przyspieszonego,

-zakaz budowy nowych skrzyZowan i zjazdow na dziatki nie
wyznaczonych ~w  projektach — budowy,  przebudowy  lub
modernizacji tych drog,

-obowiqzek zagospodarowania terenu drog iplacow w sposob
umozliwiajqcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

-na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed
budowgq, odpowiednich zabezpieczen Ilub przebudowy urzgdzen
melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich.

Zakazy i nakazy

0)KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina Tuszyn jest i nadal bedzie zaopatrywana w wode z zasobow wod podziemnych. Istniejgce rezerwy
w zZrédtach poboru wody wskazujg na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb obecnych i przysztych odbiorcow
z dotychczasowych systemow wodociggowych, pracujgcych w oparciu o ujecia gtebinowe w Tuszynie, Tuszynie
Lesie i Niedasie, Modlicy, Rydzynkach, Gorkach Duzych i Szczukwinie.

Zwigkszania poboru wody zuje¢ iwydajnosci stacji wodociggowych nastgpowalé bedzie zgodnie
z mozliwosciami okreslonymi w rozpoznaniu hydrogeologicznym i przysztymi potrzebami gminy.

Istniejgce systemy wodociggowe funkcjonujgce w uktadzie jednostopniowego podawania wody do sieci (Tuszyn
Las, Tuszyn Niedas iModlica) powinny podlegac¢ przebudowie na uktady dwustopniowe, celem ich
dostosowania do wydajnosci uje¢ wody. Dla poprawy niezawodnosci dostaw wody i unikniecia lokalnych
deficytow kontynuowac nalezy realizacje polqczen miedzy systemami wodociggowymi, umozliwiajgcq ich
wzajemnqg wspotprace i alimentacje.

Nalezy prowadzi¢ dziatania ochronne, majgce na celu zabezpieczenie dobrej jakosci ujmowanej wody.
Ochrong zasobowg nalezy objg¢ ujecia wodociggow gminnych, jesli potrzeba zostanie stwierdzona w ramach
aneksow do dokumentacji hydrogeologicznych, zgodnie 7 obowigzujgcymi przepisami w sprawie ustanawiania
stref ochronnych zrodet i ujec¢ wody.

Projekt Strona 5




Przez pdtnocno-wschodnig czesé gminy przebiega rurocigg przesytowy @ 1600 mm z ujecia w Bronistawowie
do Zaktadu Produkcji Wody ,,Kalinko”. Strefa ochronna dla wodociggu wynosi 15 m z kazdej strony przewodu,
liczgc od skrajnej krawedzi. W pasach ochronnych obowiqzuje zakaz lokalizowania budynkow i innych
naniesien trwatych.

Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych ujeé wtasnych i zaktadowych istniejgcych i nowobudowanych.
6.2 ODPROWADZANIE SCIEKOW

Stan gospodarki Sciekowej miasta i gminy Tuszyn bedzie ulegat systematycznej poprawie w zwigzku
z przeprowadzonq modernizacjq irozbudowq oczyszczalni Sciekow przy ul. Brzezinskiej, wykonaniem
przepompowni Sciekow przy ul. Poprzecznej i kanatu przerzutowego Sciekow z Tuszyna - Lasu do uktadu
kanalizacji miasta Tuszyna.

Rozbudowa uktadu sieci kanalizacji sanitarnej w systemie miejskiej oczyszczalni Sciekow bedzie kontynuowana,
dla uzyskania mozliwie najwigkszego zasiegu jej oddziatywania.

W oparciu o Koncepcje programowq gospodarki Sciekowej miasta i gminy Tuszyn, opracowang przez firme
WIDUCH w Kielcach w 2001 roku, przewiduje sig:

1)rozbudowe uktadu sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej i cisnieniowej na zurbanizowanych
i przeznaczonych do urbanizacji terenach w Tuszynie i Tuszyn Lesie, w tym:

-realizacje kolejnych etapow (11, 111 i 1V) kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Tuszyn Las,

-rozbudowe  sieci kanalizacyjnej w Tuszynie, na terenach zabudowanych nie wyposazonych w siec¢
kanalizacyjng oraz na nowych terenach wyznaczonych do zabudowy;

2)wigczenie w system kanalizacji miasta Tuszyna Sciekow z terenow wsi podmiejskich: Tuszynek Majoracki,
Garbow, Kruszow i Gtuchow, a docelowo rowniez z miejscowosci Jutroszew, Szczukwin Piaskowy i Gliniany;
alternatywnie dla miejscowosci: Jutroszew, Szczukwin Piaskowy i Gliniany mozliwe jest rozwigzanie
wariantowe i odprowadzanie Sciekow do niezaleznej oczyszczalni Sciekow, lokalizowanej w Szczukwinie
Piaskowym, zamiast przepompowni kierujgcej scieki do Tuszyna,

3)odprowadzanie Sciekow z miejscowosci Modlica poprzez uktad kanalizacji grawitacyjno-pompowej
bezposrednio na oczyszczalnig Sciekow;

4)dla miejscowosci: Rydzynki, Zofiowka i Bgdzyn, potozonych w zlewni rzeki Dobrzynki budowe niezaleznego
systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej ilokalnej oczyszczalni sSciekow w Rydzynkach; odbiornikiem
oczyszczonych sciekow bedzie rzeka Dobrzynka;

5)odprowadzanie Sciekow ze wsi Syski w lokalnym systemie sieciowym, na oczyszczalnig sciekow lokalizowang
na terenie wsi lub poza obszarem gminy Tuszyn, w porozumieniu 7 gming Grabica;

6)zachowanie istniejgcej oczyszczalni Sciekéw w Zerominie pod warunkiem dostosowania technologii
oczyszczania Sciekow do wymagan ochrony Srodowiska;

7)stosowanie w zabudowie rozproszonej, oddalonej od projektowanych systemoéw zbiorczej kanalizacji
sieciowej przydomowych oczyszczalni Sciekéw, wszedzie tam

gdzie warunki gruntowo-wodne sq korzystne ipozwolg na ich stosowanie; w przypadku niekorzystnych
warunkow (wysoki poziom wdod, grunt nieprzepuszczalny) Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach
bezodptywowych na terenie nieruchomosci i okresowo je wywozi¢ do stacji zlewnej na oczyszczalni sciekow
w Tuszynie.

6.3 ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH. KANALIZACJA DESZC ZOWA

Stan wyposazenia miasta w kanalizacje deszczowq jest niewystarczajgcy i powinien by¢ rozbudowywany
w ramach modernizacji istniejgcych lub budowy nowych ulic.

Na terenach stref wyznaczonych dla rozwoju przedsigbiorczosci powinny byc¢ realizowane indywidualne
(zaktadowe) systemy odprowadzania wod opadowych, 7 retencjg tych wod iich oczyszczaniem we wiasnym
zakresie iw granicach terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny. Odprowadzanie wod opadowych
nadmiernych do istniejgcych odbiornikow powierzchniowych, za zgodg ina warunkach okreslonych
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w pozwoleniu wodno-prawnym, (udzielanym przez wlasciwe stuzby i uzgodnionych z wtadajgcym wodami),
zgodnie 7 przepisami odrebnymi.

Dziatania prowadzone na obszarze gminy powinny zmierzac¢ w kierunku zapewnienia prawidtowych warunkow
odbioru tych wod przez odbiorniki naturalne. Wymaga to utrzymania dobrego stanu technicznego rzek, rowow
melioracyjnych i odwadniajgcych oraz zapewnienia ich droznosci przez systematyczng konserwacje. Nalezy
rozbudowywac systemy melioracyjne w terenach o nieuregulowanych stosunkach wodnych, realizowac
zbiorniki retencyjne. Nalezy zapewnic¢ dostep do rzek, obowiqzuje zakaz zmiany stanu wody na gruncie oraz
grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz pozwalajg na to obowiqzujgce przepisy prawne.

Konieczne jest prowadzenie dziatan na rzecz poprawy jakosci iochrony wod powierzchniowych. Obok
porzgdkowania gospodarki sciekow sanitarnych wazne jest utrzymywanie w czystosci zlewni oraz instalowanie
odpowiednich urzqdzen oczyszczajgcych Scieki deszczowe wszedzie, gdzie ich sptyw stanowi potencjalne
zagrozenie dla srodowiska(tereny magazynowe, sktadowe, przemystowe, bazy transportu, stacje paliw, drogi
gtowne, autostrady, parkingi, tereny targowisk i inne).

6.4 ELEKTROENERGETYKA

Na terenie opracowania nie istnieje Gtowny Punkt Zasilania — GPZ 110/15 kV. Doprowadzanie energii
elektrycznej do odbiorcow odbywa sie ze zrodet zewnetrznych, tj. przede wszystkim RPZ ,, Kalinko” - 110/15 kV
w gminie Rzgow i wspomagajgco RPZ ,,taznow” - 110/15 kV i GPZ ,, Piotrkéw Trybunalski” 220/110/15- kV.

W sktad systemu elektroenergetycznego wchodzg: napowietrzno-kablowa sie¢ dystrybucyjna Sredniego
napiecia SN - 15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV oraz sie¢ niskiego napiecia 0,4/0,231 kV
w petni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczng.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaklada si¢ stopniowy wzrost zapotrzebowania na moc
i energie elektryczng.

Whynikajgce z przyjetych kierunkow rozwoju gminy warunki prawidlowego zasilania w energie elektryczng
wymagac bedg przede wszystkim:

8)sukcesywnej modernizacji istniejgcej sieci dystrybucyjnej Sn — 15 kV i niskiego napiecia poprzez budowe
stacji trafo 15/0,4/0,231 kV i skracanie obwodow liniowych niskiego napiecia,

9)mozliwosci przebudowy, rozbudowy, a takze skablowania w ramach modernizacji istniejqcych linii 15kV,

10)budowy sieci dystrybucyjnej sredniego napiecia SN — 15 kV i niskiego napiecia 0,4/0,231 kV na terenach
przewidzianych do zainwestowania.

W zwigzku z planowanym rozwojem funkcji przemystowych oraz ustugowych na obszarze gminy, a szczegolnie
w strefie po miedzy istniejgcq drogq krajowg nr 91, a autostradg A-1, przewiduje si¢ budowe dwéch nowych
stacji zasilajgcych GPZ 110/15kV. Pozwoli to na uniezaleznienie od dostawcy energii elektrycznej tylko
z zewnetrznych zrddet oraz zapewni wlasciwe parametry jakosci, ciggtosci dostawy energii elektrycznej.

Planuje si¢ lokalizacje tych stacji w miejscowosci Kruszow (w sgsiedztwie zamknigtego gminnego sktadowiska
odpadow) oraz w Gluchowie. Stacje te powiqzane bytby dwutorowq linig napowietrzng 110kV z GPZ
., Kalinko” w gminie Rzgow.

Lokalizacje tych stacji wskazano na rysunku studium — czes¢ B. Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Nalezy podkreslié, ze moze zaistnieé potrzeba budowy kolejnego GPZ w rejonie Zeromina, w przypadku
wybudowania duzej farmy wiatrowej.

Przez teren gminy przebiegajq:

11)dwie linie najwyzszych napiec tj.

-LN 2x400kV relacji Rogowiec — Ptock, Rogowiec-Ottarzew,

-LN 220kV relacji Rogowiec — Janow

2) napowietrzne linie  elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15kV

Dla istniejqcych i planowanych linii elektroenergetycznych nalezy zastosowac nastepujqce strefy ochronne dla
linii napowietrznych:

Projekt Strona 7



12)110kV — 36 m (po 18 m w obie strony od linii osi),
13)220kV — 50 m (po 25 m w obie strony od linii osi),
14)2 x 400kV — 80 m (po 40 m w obie strony od linii osi),
15)I15kV — 15 m (po 7,5 m w obie strony od linii osi),
16)0,4 kV — 2 m (po 1,5 m w obie strony od linii osi).

W strefach ochronnych linii:

17)obowiqzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi muszg
uwzgledniac wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczqcych projektowania linii
elektroenergetycznych,

18)lokalizacja obiektow budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne pozZarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniac wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczqcych projektowania linii elektroenergetycznych,

19)teren w pasie technologicznym linii nie powinien by¢ kwalifikowany w planach miejscowych jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg)
wtasciciela linii,

20)zakazuje sig¢ tworzenia hatd, nasypow, sadzenia roslinnosci wysokiej pod liniami 220kV i400kV,
w odlegtosci 6 m dla linii 220kV i 7 m dla linii 400kV, od rzutu skrajnego przewodu fazowego,

21)dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej. Obecnie istniejgca linia elektroenergetyczna o napieciu 220kV i/lub 400kV zostanie
w takim przypadku poddana rozbiorce przy realizacji nowej linii,

22)dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejgcych linii oraz linii, ktora
w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana w ich miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcych
linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach.

Na terenach planowanych elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé dopuszczalne odlegtosci zblizen turbin
wiatrowych do istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych. Nalezy uwzgledni¢ pas techniczny
w jakim nie moze sie znalez¢ zZaden element turbiny, w szczegolnosci topata, przy czym os symetrii pasa
wyznaczajg stupy napowietrzne:

23)dla linii niskiego napiecia (do 1kV) pas techniczny dla istniejgcej linii jednotorowej - 20 m, dla istniejgcej
linii dwutorowej - 25 m;

24)dla linii sredniego napiecia (do 45kV) pas techniczny dla istniejgcej linii jednotorowej - 25 m, dla linii
dwutorowej - 30 m;

25)dla linii wyzszych napieé (powyzej 45 kV) odlegtos¢ konca topaty turbiny od istniejgcej linii - wyposazonej
w ttumiki drgan powinna byc¢ wieksza lub rowna > 1D od skrajnego przewodu linii, gdzie D jest Srednicg
okregu zataczanego przez topaty turbiny;

26 )niewyposazonej w ttumiki drgac¢ powinna by¢ > 3 D od skrajnego przewodu linii, gdzie D jest srednicq
okregu zataczanego przez topaty turbiny.

6.5 GAZOWNICTWO
Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia.

Podstawowym zZrodtem gazu ziemnego jest istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN 400. Zaopatrzenie
w gaz realizowane jest poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg wysokiego cisnienia (SRP I°), wybudowang
w 2009 r. w bezposrednim sgsiedztwie ww. gazociggu, znajdujgcq sie¢ w miejscowosci Gtuchow.

Ponadto przez teren gminy Tuszyn przebiega gazocigg DN200 bedgcy wtasnoscig PGNiG S.A. w Warszawie.
Gazocigg jest wylgczony z eksploatacji.
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Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN400 strefa kontrolowana niezbedna do wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych wynosi 8 m (po 4 m na strone od osi gazociggu).

Projektowane obiekty budowlane w poblizu istniejgcego gazociggu DN400 powinny by¢ sytuowane zgodnie
zwymogami przepisow odrebnych, w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

Dla przedmiotowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 poprzedni wiasciciel Operator Gazociggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. na podstawie przeprowadzonej analizy powyzszego gazociggu wykorzystujqgc
dane projektowe oraz informacje dotyczgce gatunku stali rury, grubosci scianki rurociggu oraz maksymalnego
cisnienia roboczego wykonat obliczenia okreslajgce procentowe zredukowanie naprezen w Sciance gazociggu,
ktorych wielkosci pozwolity na zmniejszenie podstawowych odlegtosci zabudowy zawartych w Rozporzgdzeniu
Ministra Przemystu i Handlu zdnia 14.11.1995r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 poz. 686). Zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami Operator
Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. okreslit odlegtosci zabudowy w poblizu tego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400:

27)dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej po 15,00 m w odlegtosci poziomej
z obu stron osi gazociggu,

28)dla wolno stojgcych budynkow niemieszkalnych po 15,00 m w odlegtosci poziomej z obu stron osi
gazociqgu,

29)dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego po 16,25 m w odlegtosci poziomej z obu
stron osi gazociggu,

30)dla parkingow samochodowych w tym placow manewrowych po 15,00 m w odlegtosci poziomej z obu stron
o0si gazociqgu,

31)dla przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggéw, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majgcych bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzgt, uktadanych wzdtuz osi gazociggu po 15,00 m w odlegtosci poziomej z obu stron osi gazociqgu,

32)dla przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggow, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie majgcych bezposredniego potgczenia z pomieszczeniami dla
ludzi i zwierzat, uktadanych wzdtuz osi gazociggu po 7,00 m w odlegtosci poziomej z obu stron osi gazociqgu,

33)pas gruntu o szerokosci po 2,00 m w odleglosci poziomej z obu stron osi gazociggu musi by¢ wolny od
drzew i krzewow,

34)w przypadku skrzyzowania gazociggu wysokiego cisnienia z przewodami kanalizacyjnymi, wodociggami,
kanatami sieci cieplnej, rurociggami, kablami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi nalezy dokonac
odrebnego uzgodnienia 7z PSG sp. z o.o. Oddziat w Warszawie Zaklad w todzi Sekcja Ewidencji Majgtku
i Uzgodnien, 97-300 Piotrkow Tryb. ul. Krakowskie Przedmiescie 112,

35)w przypadku skrzyzowania gazociggu wysokiego cisnienia z drogq dojazdowq nalezy zachowaé 1,00 m
w odlegtosci pionowej od zewnetrznej powierzchni gazociggu do powierzchni drogi.

Powyzsze ustalenia nalezy korygowac w planach miejscowych w dostosowaniu do obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych obowigzujgcych na dzien opracowania planu miejscowego - zwiaszcza
w przypadku przebudowy istniejgcych gazociggéw lub ich wymiany na nowe.

Polska Spotka Gazownictwa sp. z.o.o. — Zaktad w todzi przewiduje mozliwosé przebudowy gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400 na gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 lub DN 700, w zaleznosci od przysztych
potrzeb.

6.6 CIEPLOWNICTWO

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplng. Zaopatrzenie w ciepto bedzie
realizowane nadal z lokalnych kottowni iindywidualnych Zzrédet ciepta wbudowanych u poszczegolnych
odbiorcow.
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W celu ograniczenia efektu ,,niskiej emisji” zaktada sie w miare mozliwosci modernizacje istniejgcych zZrodet
ciepta oraz tworzenie nowych, w ktérych jako czynnik grzewczy planuje sie wykorzystanie: konwencjonalnych
paliw ekologicznych, tj. gaz, olej opatowy, energia elektryczna i inne,

36)energii  pozyskiwanej ze zrodet niekonwencjonalnych, wtym odnawialnych, tj. energia wiatru,
promieniowania stonecznego, wody, energia z przetwarzania biomasy oraz wykorzystanie ciepta wod
geotermalnych, ktérych zasoby wystepujq na terenie gminy.

Powyzsze jest zgodne z programem ochrony powietrza w celu ochrony srodowiska i bezpieczenstwa zdrowia
ludzi.

6.7 TELEKOMUNIKACJA

Zaktada si¢ petng dostegpnos¢ mieszkancow i podmiotow gospodarczych do ustug telekomunikacyjnych. Wigze
sig to ze wzrostem wskaznika gestosci telefonow (obecnie 20 NN/100 Mk) oraz rozbudowq lokalnej sieci
telekomunikacyjnej, szczegolnie w potudniowej czesci gminy.

W zakresie telefonii bezprzewodowej zaktada sie petny dostep do sieci. Potrzeba rozwoju systemow telefonii
komorkowej jest wynikiem przewidywanego intensywnego rozwoju obszarow zabudowy mieszkaniowej
i terenow aktywnosci gospodarczej.

W studium wskazuje si¢ pas ochronny o szerokosci 500 m dla linii radiowej. W pasach ochronnych obowiqzujg
ograniczenia zabudowy wysokiej. Wysokos¢ zabudowy w granicach pasa ochronnego nalezy uzgadniac
z zarzqgdzajgcym sieciq.

6.8 GOSPODARKA ODPADAMI

Sprawy zwiqzane 7 gromadzeniem i segregacjq odpadow reguluje ustawa z dnia 13 czerwca 1996 r. (Dz. ustaw
722012 r. poz. 391 i poz. 951) o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach.

Biorgc pod uwage wymogi ww. ustawy, Rada Miejska w Tuszynie podjeta uchwatq Nr XXXVIII/277/13 z dnia
30 stycznia 2013 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Tuszyn.

Zgodnie 7 zatozeniami regulaminu o ktorym mowa wyzej, wtasciciele nieruchomosci zobowigzani sq do
prowadzenia selektywnego zbierania odpadow powstajgcych w gospodarstwach domowych.

Na terenie posesji powinna sie odbywac segregacja odpadow i gromadzenia ich w odpowiednich pojemnikach,
dostarczanych przez przedsigbiorce wywozgcego odpady na regionalne sktadowisko odpadow.

Selektywna zbiorka odpadow komunalnych takich frakcji jak: przeterminowane chemikalia (farby,
rozpuszczalniki, oleje odpadowe), zuzyte baterie i akumulatory, stare meble i inne odpady wielkogabarytowe,
odpady budowlane irozbiérkowe prowadzona jest w Gminnym Punkcie Zbiorki Odpadow Selektywnych
i Problematycznych, zlokalizowanych w sgsiedztwie zamknietego sktadowiska odpadow w Kruszowie.

Drugi, rezerwowy punkt selektywnej zbiérki odpadow funkcjonujgcy w wybranych dniach miesigca, planowany
Jjest przy ul Staroscinskiej w miescie Tuszyn.

Lokalizacje obydwu punktow wskazano na rysunku studium — czes¢ B. Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Selektywna zbiorka przeterminowanych lekow prowadzona jest ponadto w wyznaczonych w gminie miejscach
do specjalnych pojemnikow (np.: Urzedzie Miejskim).

Odpady wielkogabarytowe oraz zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny dodatkowo odbierane sq
z poszczegolnych posesji, w ramach zbiorek prowadzonych minimum dwa razy w roku w ustalonych terminach.

Zmieszane, niesegregowane odpady komunalne pochodzgce 7 terenu gminy, unieszkodliwiane sq poprzez
sktadowanie na regionalnym sktadowisku odpadow.

Istniejgcym do tej pory na terenie gminy Tuszyn, gminne sktadowisko odpadow w miejscowosci Kruszow
zostato w styczniu 2014 roku zamkniete. Obecnie podlega procesowi rekultywacji, ktorej pierwszym etapem jest
uporzgdkowanie i uformowanie brylty sktadowiska. Kolejnym etapem bedzie tak zwana rekultywacja
biologiczna.

W Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa todzkiego 2012 r. istniejgce sktadowisko odpadow
w Kruszowie traktowane byto jako instalacja zastepcza. Projekt niniejszego studium wskazuje rezerwe
terenowq (dz. nr 216 i 228 w Kruszowie) w sgsiedztwie lokalizacji bytego sktadowiska, na cele sktadowania
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odpadow w przysztosci zgodnie ze zgtoszomym wnioskiem do studium jak imozliwoscig wykorzystania
istniejgcych urzgdzen technicznych umozliwiajgcych sktadowanie odpadéw. Propozycja ta powinna bycé
zgtoszona do Planu Gospodarki Odpadami Wojewdodztwa t.odzkiego.

Obszar bytego sktadowiska odpadow, objetego rekultywacjq oraz terenu pod rezerwowe sktadowisko wskazano
na rysunku studium w czesci B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

W miejscowosci Gorki Duze planowane jest urzgdzenie wyrobiska poeksploatacyjnego sktadowiska odpadow
niebezpiecznych (wytgcznie wyroby z azbestu). Z wykonanego w 2013 roku raportu oddziatywania tego
przedsiewzigcia na Srodowisko przyrodnicze wynika, iz nie przyczyni sie ono do degradacji Srodowiska oraz, ze
jego odziatywanie zamknie si¢ w granicach lokalizacji. Odpady zawierajgce azbest bedg szczelnie opakowane
w folie z polietylenu i zamykane w sposob uniemozliwiajqcy przypadkowe otwarcie.

Proponowana lokalizacja sktadowiska odpadow niebezpiecznych powinna byé zgltoszona do Planu Gospodarki
Odpadami Wojewodztwa tédzkiego. Lokalizacje wskazano na rysunku studium w czesci B - Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju.

INTERPRETACJA ZAPISOW USTALE N STUDIUM

., Ustalenia zawarte w elaboracie ,,Studium”, zarowno w czesci tekstowej, jak i rysunkach wyrazajq kierunki
polityki przestrzennej gminy, nie sq jednak Scistymi przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzZytkowaniu
terendow, nie ograniczajq mozliwosci realizacji innych dziatan, ktore nie zostaty w nich zawarte, a ktore nie sq
Z nimi sprzeczne.

W ,,Studium” przedstawiono zgemneralizowany obraz uzytkowania terenéw oraz generalne kierunki dziatan
w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terenow oznacza funkcje przewazajgcg na terenie, a nie
wylgczng. Moze, a nawet powinna by¢ ona uzupetniana innymi funkcjami, ktore jednak nie mogg byc
przeciwstawne funkcji przewazajqcej i pogarszaé warunki koegzystencji.

Na terenach tych mogq byc¢ lokalizowane inne funkcje niewchodzgce w kolizje lub konflikt z funkcjqg
podstawowq. Kazda dziatalnosé nie moze swojg ucigzliwoscig lub szkodliwosciqg wykraczaé poza granice
uzytkowanej dziatki.

Ostateczne ustalenia granic terenow przeznaczonych do zabudowy bedq dokonywane w ramach zmiany
obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z mozliwoscig dostosowania do
istniejgcych podziatow geodezyjnych na danym obszarze.

W' ustaleniach planow miejscowych nieprzekraczalne wartosci wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki, wysokosci zabudowy winny by¢é ustanawiane w granicach wartosci podanych powyzej
z uwzglednieniem kontynuacji wskaznikow istniejgcych w obszarze objetym, planem zwtaszcza dla zabudowy
istniejgcej oraz prawidtowego ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do specyfiki lokalizacji.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i parametry dzialek budowlanych winny by¢ okreSlone w ustaleniach
planéw miejscowych. Nalezy zapewni¢ harmonijne ksztattowanie zabudowy poprzez kontynuacj¢ wskaznikéw
istniejacych w obszarze z mozliwoscia ich zmiany — zaréwno zwigkszenia jak i zmniejszenia - w zaleznoS$ci
specyfiki lokalizacji i planowanych przeksztalcen przestrzennych.”

Wyktadajac przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwiace o zwigzaniu organéw
gminy ustaleniami studium przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. 1), nalezy przede
wszystkim zwrdci¢é uwage na charakter studium i zwigzane z tym réznice pomiedzy tym aktem, a planem
miejscowym. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu obowigzujagcym w chwili podjecia uchwaty, w planie miejscowym okresla si¢ przeznaczenie
terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Natomiast w mys$l art. 10 ust. 2 pkt 1 powolanej ustawy, w studium okresla si¢ kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Nie mozna utozsamia¢ okreslonych w studium obszaréw o réznym przeznaczeniu z okreslonymi w planie
miejscowym terenami o réznym przeznaczeniu, w takim znaczeniu, ze musza si¢ one w petni pokrywac.
Rozumienie w ten sposéb zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium stanowiloby zaprzeczenie
uchwalania planu miejscowego w zakresie okreSlenia przeznaczenie terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Plan miejscowy w tym zakresie
nie bylby potrzebny skoro mozna by ustali¢ przeznaczenie terenéw okres§lone juz w studium. Takie rozumienie
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zgodnos$ci planu miejscowego ze studium stawiatoby pod znakiem zapytania sens rozrdznienia uczynionego
przez ustawodawce, polegajacego na tym, ze to plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, a nie studium.
Wymaga wiec zaakcentowania, ze w studium okre§la si¢ kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw, a nie
przeznaczenie terendw i to nalezy mie¢ na uwadze przy ocenie, czy plan miejscowy jest zgodny ze studium,
awigc czy przeznaczenie terendw okreslone w planie miejscowym jest zgodne z kierunkami zmian
w przeznaczeniu terenéw okreslonymi w studium.

Wyktadnia art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922), jak i regulujacych szczegétowo zakres projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164 poz. 1587) odnoszacych si¢ do sposobu okre$lania ustalen w projekcie tekstu i rysunku planu
miejscowego wskazuje, iz jest dopuszczalne z punktu widzenia obowigzujacego prawa réwniez takie okreslenie
w planie miejscowym przeznaczenia terendw, ktére umozliwia realizacje na tym samym terenie zadan
o réznych funkcjach (réznym przeznaczeniu), pod warunkiem, ze wzajemnie si¢ one nie wykluczaja i nie sg ze
soba sprzeczne. Obowigzek okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia
terendw oznacza konieczno$¢ sprecyzowania sposobu jego przysziego zagospodarowania i wykorzystania
poprzez takie sformulowania, ktére jednoznacznie wskazuja, jaka funkcje ma on petni¢. Takie stanowisko
zostato zaprezentowane w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego zdnia 9 listopada 2011r.,
sygn. akt I OSK 1962/11, ktére nalezy podzieli¢. Obowigzek okres$lenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terendw oznacza konieczno$¢ sprecyzowania sposobu jego
przysztego zagospodarowania i wykorzystania poprzez takie sformutowania, ktére jednoznacznie wskazuja,
jaka funkcje ma on petnic.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Przepis ten
nie zawiera zadnych zastrzezen i ograniczen co do linii rozgraniczajacych, czy przeznaczenia terenu, poza
uznaniem ich za obowigzkowe ustalenia planu. Zadnych dodatkowych ograniczen nie da si¢ réwniez
wyprowadzi¢ z § 7 pkt 7 rozporzadzenia wykonawczego, ktéry stanowi, ze projekt rysunku planu miejscowego
powinien zawiera¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenie. Przepisy ustawy nie daja zatem podstawy do tak kategorycznego
stanowiska, ze niedopuszczalne jest okreslenie dla tego samego terenu przeznaczenia alternatywnego (II OSK
1137/16 - wyrok NSA (N) z dnia 03-01-2017 r. IT OSK 440/15 z dnia 29 listopada 2016 roku).

W planach miejscowych okresla si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania — w tym intensywnos¢
zabudowy. Jednak gléwnym parametrem zagospodarowania terenu, zabezpieczajacym tereny zieleni, jest
powierzchnia biologicznie czynna. Obowigzek wskazania powierzchni biologicznie czynnej w planie
miejscowym wynika wprost =z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. W mys$l tej regulacji w planie miejscowym
obowigzkowo okres$la si¢ m.in. ,,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej”. Roéwniez zgodnie z § 4 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26
sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczegllnosci okre$lenie linii zabudowy oraz wielkoS$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie
czynne;j.

Parametr ten ma duze znaczenie nie tylko dla réwnowagi przyrodniczej, lecz réwniez dla jako$ci zycia. Jak
wskazuje si¢ w literaturze, monotonny krajobraz miejski, pozbawiony istotnego udzialu zasobnych w wode
powierzchni biologicznie czynnych, tworzy nieprzyjazne czlowiekowi ,,pustynie urbanizacyjne”, powodujace
poczucie dyskomfortu oraz zaktdcenia relacji spotecznych, ograniczajace mozliwosci rekreacji, bezposrednio
oddziatujac na stan zdrowia populacji poprzez interakcje tych czynnikéw. W powszechnym odczuciu obszary
takie sa odbierane jako ,,zapylone i pozbawione powietrza”. Istnieje zatem bezposredni zwigzek tego stanu
rzeczy z jako$cia siedlisk glebowych, w ktérych funkcjonuja obszary zieleni. W okresie letnim, przy gestej
zabudowie, mieszkancy osiedli wyraznie odczuwaja dyskomfort zwigzany z wyzZszymi temperaturami
powietrza — w poréwnaniu ze skupiskami, gdzie siedliska dobrych gleb o wysokiej pojemnosci wodnej
zachowano z przeznaczeniem pod obiekty zieleni i powierzchnie rekreacyjne. Gleby te izwigzana z nimi
réznorodna gatunkowo ro$linno$¢ maja zdolno$¢ akumulowania ciepta, tagodzac ekstrema termiczne osiedli.
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W praktyce planistycznej bardzo duze rozbieznosci dotycza definiowania pojecia ,,powierzchni biologicznie
czynnej”. Poniewaz w przepisach nie ma legalnej definicji tego pojecia, wprowadzanie definicji do stowniczka
planu miejscowego nalezy uzna¢ za dopuszczalne icelowe. Watpliwosci dotycza réwniez relacji pojecia
»powierzchnia biologicznie czynna” i ,teren biologicznie czynny”. Zgodnie z przywotanymi regulacjami,
w planie miejscowym nalezy bowiem okresli¢ ,,powierzchni¢ biologicznie czynng”, a nie ,teren biologicznie
czynny”. Organ gminy powinien odnosi¢ ten termin do uwarunkowan przestrzenno-przyrodniczych, dokonujac
jego definicji na potrzeby planu miejscowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem normatywnej tresci
art. 72 ustawy prawo ochrony $rodowiska. Parametr ten nie moze zatem by¢ utozsamiany z pojeciem ,teren
biologicznie czynny”, zdefiniowanym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Swiadczy o tym przede wszystkim leksykalna odmienno$¢ tego pojecia — akceptujac racjonalng legislacje,
nalezy uzna¢ ze musi istnie¢ réznica pomiedzy ,terenem”, a,powierzchnig”. Jak wskazuje wykladnia
historyczna ww. rozporzadzenia, odmienno$¢ ta niejest przypadkowa, ale jest celowym zabiegiem
prawodawczym. Zgodnie z pierwotnym brzmieniem rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, przez
termin ,,powierzchni biologicznie czynnej” rozumiano ,grunt rodzimy pokryty ro$linnoscia oraz wodg
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?”. Natomiast w obecnie obowigzujacym brzmieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych zawarta jest definicja ,terenu biologicznie czynnego” (przez co nalezy rozumieé ,teren
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje¢, atakze 50% powierzchni
tarasOw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym
terenie”). Nalezy podkresli¢, ze rozporzadzenie dotyczy jedynie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla
zabudowy jednorodzinnej minimalnego udziatu terenéw biologicznie czynnych nie okresla si¢. Wskazuje to na
wyrazne rozrdznienie pojecia ,,czynnos$ci biologicznej” na potrzeby warunkéw technicznych oraz planowania
przestrzennego, gdzie oprdcz elementéw klimatyczno-geograficznych réwnie istotne sg funkcje biocenotyczne,
petnione przez tereny niezasklepione i pokryte roslinnoscig. Ze swej istoty taka powierzchnia w planie
miejscowym, powinna by¢ wiec okre§lana wedlug innych kryteriow. Nie oznacza to jednak, ze wielu
sytuacjach, szczegdlnie plandw sporzadzanych dla intensywnej zabudowy miejskiej, zasadne bedzie
przeniesienie do pojecia ,,powierzchni biologicznie czynnej” treSci normatywnej ,terenu biologicznie
czynnego” na potrzeby warunkéw technicznych. Nie moze by¢ jednak mowy o automatyzmie w tym zakresie.

Konieczno$¢ okreslenia w planie miejscowym wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
implikuje réwniez odniesienie si¢ przy okreslaniu tego wskaznika do wskaznikéw ustalonych w czesci
,kierunkowej” studium uwarunkowan. Zgodno$¢ ze studium uwarunkowan jest bowiem jednym
z podstawowych warunkéw prawidtowosci zasad sporzadzania planu miejscowego, a naruszenie tego wymogu
moze doprowadzi¢ do stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy. Na poziomie studium uwarunkowan
wskazniki zagospodarowania okresla si¢ jednak dla catych struktur przestrzennych, a nie dla poszczegdlnych
dziatek, w dodatku w znacznie mniejszej, niz dla planu miejscowego, skali. Wskazniki okreslone w studium
uwarunkowan powinny by¢ wiec wskazane ramowo i ulec doprecyzowaniu i usrednieniu na poziomie planu
miejscowego. Moze si¢ przeciez zdarzy¢, ze na jednym terenie opisanym w studium uwarunkowan znajda si¢
tak rézne jednostki terenowe jak park icatkowicie zabudowany teren ustugowy. Dlatego tez nalezy
zaakceptowac praktyke bilansowania w planie miejscowym powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich
terendw i dziatek wchodzacych w skiad jednostek okreslonych w studium uwarunkowan, aby spetni¢ wymég
zgodnos$ci ze studium. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze nie wszystkie tereny ustalone w planie musza i moga
spetnia¢ wymagania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej w studium.

W wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie zdnia 7 lipca 2017 r. II OSK 2828/15
stwierdzono: ,,Okre$lenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Zasadne s3 przede wszystkim podniesione w skardze kasacyjnej zarzuty dokonania przez Sad
Iinstancji btednej wyktadni art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wzw. zart. 12a  ust.2zo drogach publicznych. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym od dnia 1 lipca 2014 r. stanowi, iz w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji. Przepis ten
zostal zmieniony ustawg z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy - Prawo o ruchu drogowym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz. 1446), ktéra jednocze$nie znowelizowano m.in. art. 8 ustawy -
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Prawo oruchu drogowym, ktéry okresla przestanki iprocedure wydawania kart parkingowych osobom
niepetnosprawnym oraz dodano art. 12a w ustawie o drogach publicznych. Zgodnie z brzmieniem
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji, w planie
miejscowym okreslato si¢ jedynie obowigzkowo minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji.
Wskazana ustawa nowelizujagca wprowadzila obowigzek okre§lenia w planie dodatkowo miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Z wykladni jezykowej
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze skoro organ
planistyczny ma obowiazek okresli¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i "w tym" miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, to nie jest wystarczajagce samo dopuszczenie
w planie mozliwosci realizacji takich miejsc, lecz konieczne jest okreslenie w planie réwniez minimalnej liczby
tych miejsc (podanie wskaznikéw pozwalajacych na jej ustalenie).

W ocenie Naczelnego Sadu Administracyjnego, nie mozna zgodzi¢ si¢ ze stanowiskiem Sadu I instancji, iz dla
prawidtowej realizacji obowiazku wynikajacego z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wystarczajace bedzie wskazanie w planie miejscowym, ze w ramach minimalnej liczby miejsc
do parkowania dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, natomiast wyliczenie doktadnej liczby tych miejsc dla poszczegdlnych inwestycji pozostawione
zostanie organom architektoniczno - budowlanym na etapie udzielania pozwolenia na budowg, ktére to organy
powinny zastosowa¢ wskazniki okres$lone wart. 12a ust. 2 ustawy o drogach publicznych. Racje¢ ma
Wojewoda, ze przyjecie takiego stanowiska czyni zbedng regulacje przewidziang w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw
zamknietych, nalezy do zadan wilasnych gminy. To gmin¢ jako podmiot posiadajacy tzw. wiladztwo
planistyczne ustawodawca uprawnit do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéry jest aktem prawa miejscowego, jednoczesnie nakladajagc na nia obowiazki zawarcia w planie
kompleksowych ustalen okreslajacych dopuszczalny sposéb zagospodarowania przestrzeni na danym terenie.
Zatem to do obowiazkéw gminy nalezy réwniez okre$lenie w planie minimalnej liczby miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Gmina powinna okre$li¢ liczbe tych miejsc (poda¢ wskazniki
umozliwiajgce jej ustalenie), jest rowniez uprawniona do rdéznicowania ich liczby w zalezno$ci od
przeznaczenia obiektow, przy ktérych miejsca te maja si¢ znalez¢.

Przepis art. 12a ust. 1 ustawy o drogach publicznych stanowi, iz organ wilasciwy do zarzadzania ruchem na
drogach, wyznaczajac miejsca przeznaczone na postdj pojazdéw wyznacza stanowiska postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w art. 8 ustawy Prawo o ruchu drogowym, zwang dalej
"karta parkingowa": 1) na drogach publicznych; 2) wstrefach zamieszkania, o ktérych mowa
w art. 2 pkt 16 ustawy Prawo o ruchu drogowym; 3) w strefach ruchu, o ktérych mowa w art. 2 pkt 16a ustawy
Prawo o ruchu drogowym. Natomiast zgodnie z art. 12a ust. 2 tej ustawy stanowiska postojowe, o ktérych
mowa w ust. I, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz: 1)
1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15; 2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40; 3)
3 stanowiska - jezeli i liczba stanowisk wynosi 41-100; 4) 4% og6lnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100". Przepis ten jest adresowany do organu wtasciwego do zarzadzania ruchem
na drogach i dotyczy tych terenéw, do ktérych zastosowanie majg przepisy ustawy - Prawo o ruchu drogowym
(drogi publiczne, strefy zamieszkania, strefy ruchu). Nie ma on wigc zastosowania na terenach, na ktérych
przepisy wspomnianej ustawy nie majg zastosowania (np. parkingi podziemne pod budynkami
wielomieszkaniowymi, parkingi wewngtrzne). Zatem nie mozna przyjaé, ze w przypadku braku odrebnych
regulacji w planie w zakresie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa przepis ten
- jako przepis szczeg6lny - bedzie miat zastosowanie do kazdej inwestycji na terenie objetym planem. Poza tym
w przepisie tym jest mowa o minimalnej liczbie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, przy czym przy ogélnej liczbie miejsc postojowych do 5 nie przewiduje si¢ obowiazku
wyznaczenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w taka kartg. Ustalenia planu nie moga wiec
narusza¢ art. 12a ustawy o drogach publicznych, jezeli chodzi o minimalng liczbe miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach wskazanych w tym przepisie, gmina w planie moze
jednak wskaza¢ wieksza liczbe tych miejsc, dostosowujac ja do przeznaczenia terenu iinnych przyjetych
rozwiazan planistycznych. Gmina ma ponadto dowolno$¢ w ustaleniu liczby miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach, na ktérych nie majg zastosowania przepisy ustawy - Prawo
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o ruchu drogowym. Gmina ma wiec przyznany szeroki zakres wladztwa planistycznego w tym zakresie, zatem
nie mozna przyjaé, ze sa to kompetencje organéw architektoniczno-budowlanych na etapie wydawania
pozwolenia na budowg.

Reasumujac stwierdzi¢ nalezy, iz rada gminy ma obowiazek ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie tylko minimalng ogdlng liczbe miejsc do parkowania, lecz réwniez minimalng liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)”.

Zainwestowany teren, w tym: uktad przestrzenny, funkcja oraz parametry ksztattowania zabudowy wskazuja na
mozliwos¢ kontynuacji zagospodarowania obszaru, w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac powyzej przedstawione okolicznosci, Burmistrz Miasta Tuszyna wystapil do Rady Miejskiej w Tuszynie
z wnioskiem o przyjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dziatek nr ew. 122 1 123 w Badzyniu, ktéra
zmieni uchwate Rady Miejskiej w Tuszynie Nr XXXVI1/293/2021 z dnia 26 maja 2021 roku o przystapieniu do
opracowania ww. zmiany.

O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spoteczno$¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi
ogloszeniami iobwieszczeniami, za$ organy wilasciwe do opiniowania iuzgadniania planéw stosownymi
zawiadomieniami.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Ustalenia obecnie obowigzujacego miejscowego planu, dla ww. terenu, odbiegaja od aktualnych wymogéw
formalno - prawnych, wtym, m.in. w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, ochrony
srodowiska oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Sytuacja ta
uniemozliwia realizacje planowanej inwestycji. Rozwigzanie przedmiotowych zagadnien pozwoli na
zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg ustugowa
z dopuszczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN
1 U. Zmiana miejscowego planu polegajaca na uwzglednieniu aktualnie wyst¢pujacych realiow formalno -
prawnych oraz stanu istniejagcego umozliwi zainwestowanie przedmiotowych terendw.

Podkresli¢ przy tym nalezy, iz tylko wlasciwe planowanie przestrzenne sprzyja¢ bedzie procesom racjonalnego
gospodarowania przestrzenig izarazem przeciwdziala¢ bedzie nasilajagcym si¢ tendencjom urbanizacyjnym,
a wigec spontanicznym strukturom zagospodarowania, ktére nie kieruja si¢ zasadg koncentracji funkcji, ale jej
rozpraszaniem, co jest nieekonomiczne z uwagi na system infrastrukturalny.

Biorac pod uwage aspekt ekonomiczny i mozliwo§¢ zagwarantowania odpowiednich $rodkéw finansowych
w budzZecie gminy przeanalizowano wyznaczenie terenu wymagajacego opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, niezbednego dla okreSlenia: zasad, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz obstugi komunikacji i odpowiedniej infrastruktury.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 od ust. 4 do ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb nastgpujacy:

I)wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym: gabaryty zabudowy, materialy budowlane, ich
kolorystyke, oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, zasad lokalizacji,
gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez okreslenie w tresci uchwatly zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (za wyjatkiem inwestycji
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celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, woéd podziemnych, oraz
ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych —
poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogéw w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, zasad obstugi
komunikacyjnej, w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

S)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci - problem
zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia moéwigce
o mozliwos$ci przylaczenia obiektéw do sieci wodociagowej oraz dodatkowo poprzez budowe zbiornikéw
retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla kontynuacji istniejacych funkcji,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium na tym terenie, oraz planu miejscowego, obstuge terendw,
z przylegajacych bezposrednio do obszaru planu drég publicznych;

T)prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, nieingerujacy w prawa do
dysponowania poszczegélnymi nieruchomo$ciami, znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego,
i zachowujac poszanowanie dla wtasnos$ci prywatnej;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci z przepiséw
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu wystgpuja przedsiewziecia z zakresu interesu
publicznego — droga publiczna;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad budowy, rozbudowy
i przebudowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jasnosSci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza, oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tuszynie;

b)umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddzialywania na §rodowisko, w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej;

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego
wgladu, oraz na zadanie droga elektroniczna;

d)przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e)umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na Srodowisko,
w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposéb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane, juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium, rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt4i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na S$rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.
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Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujagc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego, zabudowe przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym bezposredni dostep do urzadzonej
drogi publicznej;

2)w planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, wzwiazku ztym plan przewiduje wlasciwe
uksztaltowanie uktadu komunikacyjnego istniejgcymi drogami.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32. ust. 1 i 2 Rada Miejska w Tuszynie podjeta uchwate nr XXVI1/204/16 z dnia 14 lipca 2016 1.
roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Tuszyn i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjeto przedstawione przez Burmistrza Miasta sprawozdanie zawierajagce wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ocen¢ postepOw w opracowywaniu planéw miejscowych, program ich
sporzadzania oraz wyniki analizy wnioskdw w sprawie sporzadzania lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

Uznano obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn,
przyjete uchwata Nr VIII/38/11 z dnia 24 lutego 2011 roku, za aktualne, przy uwzglednieniu toczacej si¢
procedury jego zmiany, do ktérej przystgpiono uchwata nr XLVII/355/13 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
30 pazdziernika 2013 roku. Jednocze$nie stwierdzono:

1)aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)koniecznos¢ dalszego dokonywania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym;

3)potrzebe kontynuacji prac nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuszyn;

4)aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych po 31 grudnia 2003 roku.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dziatki nr ew. 115, 117, 118/4, 118/6, 118/7 w Goérkach
Duzych przy ul. Polska Wola jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podj¢tej na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Tuszynie Nr XXXIX/316/2021 z dnia 28 czerwca 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatki nr ew. 115, 117, 118/4, 118/6, 118/7 w Gérkach Duzych przy ul. Polska Wola.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W mysl art. 21 ust. 1 zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Kkoszty
sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet gminy, z zastrzezeniem ust. 2, co oznacza, ze gmina
nie moze domaga¢ si¢ ponoszenia ipokrywania tych kosztéw (poza wypadkami przewidzianymi
w art. 21 ust. 2) przez np. wladcicieli nieruchomosci objetych postanowieniami planu, czy tez od innych oséb
fizycznych lub prawnych zainteresowanych sporzadzaniem planu. Podstawg formalng i merytoryczng stanowia:

I)ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 503);

2)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

3)projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,

4)uchwata w sprawie okreslenia stawek i zwolnien w podatku od nieruchomos$ci na terenie gminy.
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Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje skutki finansowe dla
gminy zaréwno po stronie dochodéw jak i wydatkdw, ktére sa okreslone w prognozie skutkéw finansowych do
projektu tego planu.

Zgodnie z art. 36 wymienionej wyzej ustawy, ,.,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiana, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
z zastrzezeniem ust. 2 ustawy, zada¢ od gminy: ,,odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode¢ albo
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Ustep 2 ustawy stanowi: ,realizacja roszczef, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gmin¢ witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia Umowy zamiany roszczenia wygasajg.”

Ustep 4 ustawy stanowi, ,,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci wzrasta, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzeda te nieruchomos$¢, wéjt burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowa optat¢ ustalona w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢
wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.”

Zgodnie z wyzej wymienionym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra
zawiera w szczeg6lnosci:

-prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne 1 wydatki
gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami
gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

-prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy;

-wnioski i zalecenia dotyczace przyjgcia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje réwniez:

1)Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatgcznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie =z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy,
rozstrzygnigcie to obejmuje liste uwag dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych lub
nieuwzglednionych czgsciowo przez Burmistrza Miasta Tuszyn.

2)Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik Nr3 do uchwaly. Zgodnie zart.7 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
O samorzadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wytacznie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mys$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace
na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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